Malftre Marcel BENHAMOU
&

Maitre Gaélle HARRAR
Avocats associés au barreau de NICE
48, Rue Gioffredo
06000 NICE

VENTE SUR LICITATION

CAHIER DES CONDITIONS DE LA VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles seront adjugés & I’audience et par
devant Madame le Juge de 1’Exécution Immobilier prés le Tribunal Judiciaire de
NICE, siégeant au Palais de Justice de ladite Ville, Place du Palais de Justice,
Palais Rusca & NICE, en SEPT LOTS sur vente sur licitation au plus offrant et

dernier enchérisseur, les biens ci-aprés désignes :

PREMIER LOT :
Sur la commune de EZE Dans un ensemble immobilier en copropri€té sis avenue

de Verdun dénommé RESIDENCE LE CASTELET cadastré Section AL n°378
lieudit 9001 avenue de Verdun pour une contenance de 11a22ca a savoir :

Lot numéro dix sept (17) : un garage en rez-de-chaussée dudit immeuble

Et les 35/10006 des PC

Lot numéro trente huit (38) une cave au rez-de-chaussée

Et les 7/10006 des PCG

Lot numéro quarante cing (45) un appartement au deuxiéme étage du bloc A

comprenant séjour chambre entrée cuisine salle de bain wc placards balcon
loggia
Et les 359/10006 des PCG

DEUXIEME LOT
Sur la commune de EZE lieudit SAINT LAURENT D’EZE une parcelle de terre

cadastrée section AT n°52 lieudit Saint Laurent d’Eze pour 11a70ca

TROISIEME LOT
Sur la commune de EZE lieudit SAINT LAURENT D’EZE une parcelle de terre

cadastrée section AT n°26 licudit Saint Laurent d’Eze pour 34ca

QUATRIEME LOT
Sur la commune de EZE lieudit BARNESSA une parcelle de terre en friche

cadastrée section AP n°127 lieudit Barnessa pour Sla.



CINQUIEME LOT
Sur la commune de EZE lieudit SAINT LAURENT D’EZE une parcelle de

terre sur laquelle existe un bassin cadastrée section AT n°54 lieudit SAINT
LAURENT D’EZE pour 22a98ca

SIXIEME LOT .
Sur la commune de EZE lieudit SAINT LAURENT D’EZE une parcelle de

terre cadastrée section AT n°46 lieudit SAINT LAURENT D’EZE pour
30a25ca

SEPTIEME LOT
Sur la commune de EZE lieudit SAINT LAURENT D’EZE une parcelle de

terre cadastrée section AT n°58 lieudit SAINT LAURENT D’EZE pour
12a55ca



NOMS ET QUALITES DES PARTIES

A LA REQUETE DE:

Madame Nathalie Katia VIGNA épouse GOFFREDO née le 02/03/1970 a
NICE de nationalité francaise, épouse de Monsieur Antonio GOFFREDO

sous le régime de la séparation de biens

Madame Mélanie Tania GOFFREDO née & MONACO le 10/02/2000
célibataire de nationalité frangaise

Monsieur Thomas Sébastien Mario Mathien GOFFREDO né a
MONACO le 19/05/2004 de nationalité francaise

demeurant tous trois 4 avenue des Combattants d’Afrique du Nord 06320
CAP D’AIL

COLICITANTS

Ayant pour Avocat Maitres Marcel BENHAMOU & Gaélle HARRAR, avocats
associés au barreau de NICE, représenté par Maitre Gaélle HARRAR,
demeurant et domicilié 48, rue Gioffredo 3 06000 NICE, qui se constitue et
continuera d'occuper sur la présente et ses suites.

EN PRESENCE DE :

Madame Céline Laurence VIGNA épouse de Monsieur Giuseppe
CHIMENTI née le 29/10/1968 4 NICE de nationalité frangaise mari€ sous le
régime de la séparation de biens demeurant 4 avenue des Combattants
d’ Afrique du Nord 06320 CAP D’AIL

Ayant pour Avocat Maitre Valerie CUNHA, Avocat au barreau de NICE.

COLICITANT

Monsieur Jean Marie GALLO né e 14/04/1961 a Strasbourg de nationalité
frangaise demeurant 1 rue du Soleil 67840 Souffelweyersheim

Madame Marie Thérése CRETIN épouse GALLO née le 14/03/1965 0
Strasbourg de nationalité francaise demeurant 2381 Maréchal de Lattre de

Tassigny 06360 EZE

Monsieur Laurent GALLO né le 06/10/969 a Strasbourg de natioanlité
francaise demeurant 1 rue Touraine 67380 LINGOLSHEIM

Monsieur Raphael Joseph GALLO né le 28/05/1975 a Strasbourg de
nationalité frangaise demeurant 2381 Maréchal de Lattre de Tassigny 06360

EZE



Ayant tous quatre pour Avocat Maitre Alexandra PAULUS Avocat au
barreau de NICE

FAITS ET ACTES DE LA PROCEDURE

La vente a lieu en vertu de :
D’un jugement contradictoire en premier ressort rendu par le Tribunal

Judiciaire de NICE en date du 02/04/2024 signifié le 17-21 et 23/05/2024 et
dont certificat de non appel du28/08/2024 publié a service de publicité
fonciére de NICE le 31/07/2024 P01 volume 2024 P 16581.

ci-aprés littéralement retranscrit :



-

I sera rappel¢ pour I¢ bon déroulement de Ia suite des opérations de partage que les parties .

doivent également collaborer aux opérations, et 4 cette fin remetire au notaire toutes piéces
utiles qu’tl demandera, sans préjudice de ses pouvoirs de les obtenir des tiers. Le notaire pourra

Exécution provisaire :

Le présent Jugement est de plein droit exécutoire non obstant appel. L’exécution provisoire
n’étant pas incompatible avec la nature de V’affaire, iln’y a pas lien d’en &carter I’application.

Dépens et frais irrépétibles :

Selon I’article 696 du code de procédure civile, sauf décision contraire du juge, laou les parties
perdantes supportent les frais limitativement énumérés par Particle 695 qui constituent des
dépens.

Selon I'article 700 de ce méme code, le juge condamne ia partie teiue aux dépens ou qui perd
Son procés A payer A l'autre partie une indemmnité au titre des autres frais €xposés pour les
besoins de Ia procédure. Il accorde aussi une telle indemnité & I'avocat du bénéficiaire de I'aide
Jjutidictionnelle en considération des frais que-celui-¢i aurait ét& contraint d’exposer en
I’absence d cette aide. Dans ce cas, cette somme ne peut étre inférieure a la part contributive
de I'Etat au titre de Paide juridictionnelle. .

S’agissant d”une instance en partage, les dépens seront employés comme frais de partage et
supportés commie tels par chacun des co partageant & proportion de ses droits,

Cette méme circonstances justifie que chacune des parties conserve la charge de ses frais non
compris dans les dépens, -
Enfin, il sera fait application au bénéfice de I'avocat qui en fait Ia demande de la possibilité de

recouvrer directement contre la partie condamnée aux dépens ceux dont il aurait été fait I'avance
sans en avoir.regu provision, ,

PAR CES MOTIFS :

Le tribunal, statuant aprés débats publics, par Jjugement contradictoire, par mise & disposition
au greffe, et & charge d’appel : ’
Regoit les demandeurs en leur demande d’ouverture des opcrations de compte liquidation et
partage des biens dépendant de Pindivision CHIMENTYGOFFREDO et des biens dépendant
de I'indivision GALLO/VIGNA :

Ordorine le partage judiciaire de I’indivision successorale entre Mme Nathalie GOFFREDO,
Mélanie GOFFREDO, Thomas GOFFREDO, et Mme Célina CHIMENTI des Biens
dépendanis de Iindivision entre Mesda;nes CHIMENTI/GOFFREDO,

Ordonne le partage de I’indivision successorale entre Mme Nathalie GOFFREDO, Mélanie
GOFFREDOQ, Thomas GOFFREDO, Mme Célina CHIMENTI et Mme Marie Thérése GALLO
et ses deux enfants, Messieurs Laurent et Raphagl GALLO, M. Jean- Marie GALLO (né d’un
Premier mariage de M. Robert GALLO) des biens dépendants de ’indivision GALLO/VIGNA,

Ordonne la ssation de I"indivision post successorals sa liquidation partage,
SELARL LAUT & ASSOCIES, TITuLAiRE Doy OFFICE D’HUISSIERS DE JUSTICE,
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. Déboute Madame Célina CHIMENTI de sa demande en paiement d’une indemnité d’occupation
par Madame Marie-Thérése GALLO pour le bien situé 4 EZE, 2381 avenue Maréchal de Lattre

de Tassigny ;

Déboute Monsieur Raphagl GALLO et Monsieur Laurent GALLO de leur demande

d’attribution préférentielle de 1a maison d’habitation située 2381, Avenue Maréchal Delattrede
° 208 lieu-dit SAINT LAURENT D’EZE pour 3a

Tassigny 06360 EZE cadastrée section AT n
52 caet section AT n° 210 lieu-dit Avenue Maréchal Delattre de Tassigny pour 5a 81ca, 581

m2,
Dit n’y avoir lieu 4 vente amiable et & défaut licitation du bien suivant ;

Axticle 2 de Ia déclaration de succession du 10 aofit 2011
- Une maison d’habitation sis, 2381 av Delattre de Tassiny-06360 Eze
D’E 3a 52 caet jon

cadastrée section AT n°208 liendit SAINT LAURENT ZE pour sectl
AT n°2]10 Lieudit 2381 AVENUE MARECHAL DE LATTRE DE TASSIGNY pour Sa
8l ca 81m?,

- Droits d’eau sur des parcelles de terre cadastrées section AV n°273 (38a 95ca) et 274 (392
39ca). méme lieudit (16 heures par semaine dont 8 heures de jour et 8 heures de nuit prendre
sur Ia source principale du Domaine de la Société Terrienne de la Céte d’Azur, ladite source
jaillissgnt sur une parcelle de tetre sis 2 EZE cadastrée section AV n°274 méme lieudit pour
3939m?; '

Désignation d’un notaire et d’un juge commis :
Désigne Me Aurélic De BREZE ARNAUD, notaire, SAS Office notarial de Maitres Bernard
Aurélie de BREZE et Cindy PALMISANO-MOURIER, 455 promenade des Anglais

HERY,
Porte de 1'Arénas Entrée C - 06200 NICE

Tél : 04.22.13.80.50
Fax : 04.22.13.80.51

pour procéder auxdites opérations,

Commet le président de la 3éme chambre du tribunal judiciaire’ de Nice ou le juge chargé de
le remplacer ou suppléer ‘pour surveiller les opérations de partage (adresse courrie] de

correspondance : jes.civil.tj-nice@justice.fr )

RAPPELLE que le notaire désigné:
le versement d'une provision suffisante pour couvri

- devra réclamer des copartageant
J'émolument correspondant aux actes 4 dresser ainsi que, le cas échéant, les frais et débours

(article R 444-61 du code de commerce) ;

-pourra se faire remettre tous les relevés de compte, les documents bancaires, comptables ou
fiscaux et tous autres documents dont il estimera la production nécessaire, en intervenant
directement tant auprés des parties qu’auprés des tiers sans que ces derniers puissent invoquer
le bénéfice du secret professionnel, qu'il pourra également accéder notamment aux fichiers

FICOBA, FICOVIE, OEIL, UNOFI entreprise ;

*adjoindre tout sapiteur de son choix dont le ‘concours sera nécessaire pour

-pourra s
notamment aux fins d’évaluation des biens immobiliers ;

Faccomplissement de sa mission,

-qu’en cas de désaccord sur le choix d’un expert dont le concours serait nécessaire, le juge
commis sera saisi en vue de la désignation en application de I’article 1365 du code de procédure

civile ;

Dit qu'en cas d'empéchement du notaire, il sera pourvu a son remplacement 4 larequétedela

partie la plus diligente ;

SELARL LAD

SELARL LALT & ASSOCIES, TryLanee D'UN OFFiged,
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Raéppelle que si les parties parviennent & un accord sur un partage amiable, il sera loisible auw
notaire saisi de dresser l'acte liquidatif et I'acte de partage sans nécessité d'homologation
Judiciaire, mais en vue d’en informer le juge commis en application de I"article 1372 du code
de procédure civile ; :

Rappelle qu’en cas de difficults i) appartiendra au notaire de rendre compte au juge commis en
application de I'article 1365 du code de procédure civile et de solliciter de ce dernier toutes
mesures utiles, un état liqpidaﬁf devant étre dressé dans le délai d’un an de I'article 1368.du
méme code, sauf suspension dans les cas énumérés 3 Iarticle 1364 ou prorogation autorisée

pour un délai supplémentaire d’un an en application de I’article 1370 H

Dit qu’en cas de désaccord entre les Copartageants sur e projet d’état léiguidatif dressé par le
notaire, ce dernier devra transmetire an juge commis un procés-verb: reprenant les dires
respectifs des parties ainsi que le projét d’état liquidatif, conformément aux dispositions de
Varticle 1373 du code de procédure civile,

Rappelle qu’en application de I*article 1374 du code de procédure civile , toutes les demandes
faites en application de I'article 1373 entre les mémes parties, qu’elles émanent du demandeur-
ou du défendeur, ne constituent qu’une seule et méme instance. Toute demande distincte est
irrecevable & moins que le fondement des prétentions ne soit né ou ne soit révélé que
postérieurement 3 I°établissement du rapport du juge commis prévu 3 article 1373 ;

Vente amiable et 3 défant licitation :

Dit que préalablement aux opérations de partage il sera procédé 4 la vente des biens immobiliers
ci-aprés désignés ;

Dit qu’a défaut de mise en vente amiable par P’ensemble des co-indivisaires des hiens ci-aprés
désignés par la signature d’un mandat de vente, dans le délai de 2 mois suivant la signification
du présent jugement ou I’acquiescement & la dite décision et aux conditions de prix ci-aprés,
sauf meilleur accord entre les parties, et de réalisation de la vente dans le délai de 8 mois, il sera
procede 4 la vente sur licitation dans les conditions ci-aprés précisées ;

Désignation des biens immobiliers :

Article 1 dela décla;aiion _d_e succession du 10 aoiit 2011

- Dans un b) obilier situé 3 197 Avenue de Verdun, dénommé sidence
LE CASTELET » cadastré section AL n°378 : lieudit 9001 AV DE VERDUN » pour 00ha 112
et 22ca lots n°17, 38 et 45

» Lot numéro 17 : Un GARAGE sis au rez-de-chaussée dudit immeuble Et les 35/100062mes
de Ia propriété du sol et des parties communes générales;

* Lot numéro 38 : Une CAVE au rez-de-chaussée dudit immeuble Et les 7/10006&mes de la
propriété du sol et des parties communes générales;

* Lot numéro 45 : Un APPARTEMENT sis au 2éme étage du bloc A comprenant séjour,
chambre, entrée, cujsine, salle de bains, water-closet, placards, balcon, loggis, et les
359/10006&mes de la propriété du sol et des parties' communes générales

Article 3 de Ia déclaration de succession du 10 nofit 2011
A »d’une parcelle de terre ca ection AT

- lieudit « TL D’
n%52 ., pour 11a 70ca pour une contenance de 1170m?;

Article 4 de la déclaration de succession du 10 sofit 2011
lieudit «8 AURENT I’ » d’une parcelle de t cadasirée section AT

n°26. pour3dca . pour une contenance de 34m?*;

SELARL lA[}T & ASSCUIES, TITULAIRE D'UN OFFICE D'HUISSIERS DE JUSTICE,
§15 « LE GRAND FALAIS » | AVENUE DU GENERAL DE GAULLE
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Article 5dela déclaration de succession du 10 sofit 2011
S H e de terre en friche cadastrée ection AP

- A lieudit «B Ax»d 1
n°127. poursia, PoUr une contenance de 5.1 00m3;
Article 6 de la déclaration de succession du 10 aofi¢ 2011
-A lieudit «SAINT LA D’EZE » &’ lle de. elle exi
bassin _cadastrée section A I'n°54, pour22s 98 ca. pour une contenance de 2298m?

icle 7 de Ia déclaration de succession du 10 aofit 2011
= A EZE, lieudit « § L T D'EZE » d’une parce i
n°46, pour30a 25ca, pour une contenance de 3025m?;
Article 8 de la déclaration de succession du 10 aof¢ 201 '
—AEZE, lieudit «SSAINT. LAURENT D’EZE » d’une parcelle de terre cadastrée section AT
n°58. pour [2a S5¢a. pour une contenance de 1255m? -

Prix en vue d’une vente amiable, sauf meilleur

Fixe comme syit les conditions minimales de prix )
i i iti é ite de 10 % & défaut de vente §

Dans Ie bien ci-dessus désigné Article 1 : situé 3 EZE, 197 Avenue de Verdua; dénommé
TELET »lots 17, 38 et 45 - 287.000 euros

«Résidence LE CAS
Dans ie bien ci-dessus désigné Article 3 : situ¢ 3 EZE, lieudit « SAINT LAURENT D’EZE »
d’une parcelle de terre cadastrée section AT n°52 » pour 11a 70ca , pour une contenance de

1170m?* : 117.000 euros
gneé Article 4 : situé 3 EZE, lieudit «SAINT-LAURENT D’EZE »

Dans le bien ci-dessus dési ‘
ur 34 ca , pour une contenance de 34m?2

d’une parcelle de terre cadastrée section ATn°26, po

:7.500 euros
Dans le bien ci-dessus désigné Article 5 ; situé 3 EZE, lieudit <BARNESSA » d’une parcelle
de terre en friche cadastrée section AP n°127 pour 51a, pour une contenance de 5.100m?:

442.000 euros '
Dans le bien ci-dessus désifné Article 6 : situé a EZE, lieudit «SAINT LAURENT D’EZE »
d’une parcelle de terre sur aquelle existe un bassin cadastrée section AT n°54, pour 223 98
€a, pour une contenance de 2298m? : 230,000 euros

Dans le bien ci-dessys désigné Article 7 : sityé 4 EZF, lieudit « SAINT LAURENT D’EZE »
d’une parcelle de terre cadastrée section AT u°46 » pour 30a 25ca, pour une contenance de i
3025m? : 200.000 euros '
igné Article 8 :situé a EZE, lieudit «SAINT LAURENT D’EZE »

Dans Ie bien ci
pour 12a 55ca, pour une contenance de

-dessus dési
d’une parcelle de terre cadastrée section AT n°58 .
1255m? : 125.000 euros
Préalablement auxdites opérations et pour Y parvenit, ordonne que surrequétes, poursuiteset diligences
de Madame Mélanie GOFFREDO, "Madame Nathalie GOFFREDO, Monsieur Thomas
GOFFREDO," Madame Célina CHIMENTI née VIGNA, Monsieur Jean-Marie VIGNA,
Madame Marie-Thérase VIGNA, Monsieur Laurent GALLO et Monsieur Raphael GALLO,
en présence des copartagean i appelés, etaprés accomplissement des formalités
i i, il soit procédé a I’audience des crides du Tribunal Judiciaire de Nice, et sur le
cahier des charges qui sera dressé etdéposé au greffe par Maitre Aude CALANDRE,; avocat ay barreau
de Nice, ou 4 défaut par Iavocat de la partie la plus diligents, 2 1a vente aux enchéres des biens
suivants: )
|
7k DI el 718 Sy
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Article 1 '

- £ans un ensemble immobilier situg & 197 Avenue de Verdun, dénommé « Résidence
LE CASTELET » ¢adastré section Al n°378 : lieudit 9001 AV DE VERDUN » pour 00ha
11a et 22ca lots n°17, 38 et 45

propriété du sol et des parties communes générales; -
= Lot numéro 45 : Un APPARTEMENT sis au 2éme étage du bloc A comprenant séjour,

chambre, entrée, cuisine, salle de bains, water-closet, Placards, balcon, loggia, et les
359/10006¢mes de la propriété du sol et des parties communes générales

Fixe la mise 4 prix 4 200.900 € avec faculté de baisse du quart en'cas d’enchéres désertes ;

Article 3 , '
= AFEZE, lieudit «SAINTLAURENT D’EZE » d’une parcelle de terre cadastrée section AT
8%52, pour 11a 70ca. pour une ¢ontenance de 1170m?

Fixe la mise 3 prix 4 82.000 € avec faculté de baisse du quart en cas d’enchéres désertes 3

Article 4 .. :
= AEZF lieudit «<SAINT URENT D’EZE » d’ane arcelle de cadastrée section AT
n°26, pour 34 Ca , pour une contenance de 34m2;

Fixe 1a mise 2 prix 4 5.000 € avec faculté de baisse du quart en cas d’enchéres désertes ;

Article 5 :
= A EZF, lieudit «BARNESSA » d’upe parcelle de terre en friche cadastrée section AP
n°127, pour 5la, pour une contepance de 5.100m?;

Fixe la mise & prix 4 310.000 € avec faculté de baisse du quart en cas d’enchéres désertes ;

Article 6 . -
= A EZE, liendit «SAINT LAURENT D’EZE » d’une parcelle de terre sur laquelle existe
un bassin_cadastrée section AT n°54, pour 22a 98 €8, pour une contenance de 2298m?:

Fixe la mise & prix 4 160.000 € avec faculté de baisse du quart en-cas d’enchéres désertes ;

Article 7 -
-A lieudit « SAINT "EZE » d>une parcelle de cadastrée section AT
1n°46, qur 30a 25ca, pour une contenance de 3025m?

Fixe la mise & prix a 140.000 € avec facults de baisse du quart en.cas d’enchéres désertes ;

Article 8 . }
-A lieudit «<SAINT LAl D’EZE » d’une parcelle de terre cadastrée section AT
0238, pour 12a 55ca, pour e ce de 1255m”. )

Fixe Ia mise & prix 4 87,000 € avec faculté de baisse-du qQuart en cas d’enchéres désertes ;

Rappelle Papplication des dispositions de I’article 1277 du code de procédure civile, dans Je cas
d’enchéres n’atieignant pas le montant de la mise 4 prix méme rabaissée ;

: ‘diguée au jugement
artdese voinattribuer I'immeuble
s@Efinitif pour la somme

taite sera redevable du

4
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Dit que le deméndeur fera établir par tout commissaire de justice de son choix territorialement
en et que Phuissier ainsi désigné fera procéder & deux

compétent un procés-verbal de description du bi
visites du bien & vendre hors dimanches et jours fériés, en se faisant assister en tant que de besoind’un

serrurier et de la force publique ;

Dit que le commissaire de justice se fera assister lors d°
demandeur d’établir ou actualiser les diagnostics amiante, termites,
Carrez, et tous autres diagnostic réglementdires ;

Dit que la désignation de commissaire de justice et les dates de visites devront étre signifiées au plus
tard 5 jours avant la date fixée ;

Dit qu’en cas d’absence de Poccupant dans les locaux il sera procédé selon les modalités prévues aux
articles L 142-1 et suivants dit code des procédures civiles d’exécution ;

assurée dans un délai de 2 mois précédant Ia date de I’audience
effet dans un journal de la presse

une visite d’un expert chargé 4 la diligence du
plomb, énergétique. métrage loi

Dit que la publicité de la vente sera
d’adjudication et qu’il pourra étre procédé & une publication 4 cet
nationale et sur internet, .
Dit qu’une photographie pourra étre ajointe aux publicités légales ;
Ordonne la publication du présent jugement au service de la publicité fonciére compétent ;

Dit qute I prix & provenir des ventes amiables ou de la licitation des biens sera a répartir par le Notaire
entre les parties au prorata de leurs droits respectifs étant précisé que Madame Marie-Thérése GALLO,
née en 1935, est usufruitiére sur les biens suivants : articles 3 ;4;5;6;7;et8; :
Rappelle que le jugement est exécutoire de plein droit non obstant appel ;

Déboute les parties de leurs demandes au titre de Iarticle 700 du code de procédure civile ;
Dit que les dépens de la procédure seront affectés comme frais de partage et supportés par
chacun des copartageant & proportion de ses droits dans le partage.

Et le président a signi avec le greffier.

LA PRESIDENTE
5\1 gén;uégtfgﬁae FRANCAISE ol f‘/
pr:e:u Wexdcuton " B4 €0 requis. de motire os
d el aux Py Y
dimninan::us:m'u bt e

d:lous les qunundam 8l officlers da fa force publigue
prater mam:iam lorsqu'ils en saront idgelement requis.
En fol de quoita minuns des Ppresentes a &4 sigraje par -
le président et e grefhier,
Pour grossa centifise conforme & fori
ighnal, déiiviée par nous
Le directeur des services de grefip du Ilbunalhd{dopir:
/\ LE DIRECTEUR DES SERVICES DE GREFFE

PEASSOCIES, Ty 50

515 « ]
S e lf GRAKD FaLAs | Avenye oy

0823p VILLEFMH(HE-S X

19 \ /E




DESIGNATION DES BIENS D’ APRES TITRE DE PROPRIETE

PREMIER LOT :

Sur la commune de EZE Dans un ensemble immobilier en copropriété sis
avenue de Verdun dénommé RESIDENCE LE CASTELET cadastré Section
AL n°378 lieudit 9001 avenue de Verdun pour une contenance de 11a22ca a
savoir :

Lot numéro dix sept (17) : un garage en rez-de-chaussée dudit immeuble

Et les 35/10006 des PC

Lot numéro trente huit (38) une cave au rez-de-chaussee

Et les 7/10006 des PCG

Lot numéro quarante cing (45) un appartement au deuxiéme étage du bloc
A comprenant séjour chambre entrée cuisine salle de bain wc placards balcon
loggia

Et les 359/10006 des PCG

Ledit immeuble ayant fait I’objet des publications suivantes :

Cahier des charges et réglement de copropriété du 15/06/1978 publi¢ le
22/09/1978 volume 1741 DP 20 annulant le précédent

Rectificatif du 01/08/1978 publié le 22/09 et 13/11/1978 volume 1741 DP 21
Modificatif du 27/02/1989 publié le 10/04/1989 volume 1989 DP 1686
procés verbal 280 A du 01/08/1994 publié le 1/08/1994 vol 94 DP 3757

DEUXIEME LOT

Sur la commune de EZE lieudit SAINT LAURENT D’EZE une parcelle de
terre cadastrée section AT n°52 lieudit Saint Laurent d’Eze pour 11a70ca

TROISIEME LOT
Sur la commune de EZE lieudit SAINT LAURENT D’EZE une parcelle de

terre cadastrée section AT n°26 lieudit Saint Laurent d’Eze pour 34ca

QUATRIEME LOT

Sur la commune de EZE lieudit BARNESSA une parcelle de terre en friche
cadastrée section AP n°127 lieudit Barnessa pour 51a.

CINQUIEME LOT
Sur la commune de EZE lieudit SAINT LAURENT D’EZE une parcelle de

terre sur laquelle existe un bassin cadastrée section AT n°54 lieudit SAINT
LAURENT D’EZE pour 22a98ca

SIXIEME LOT .
Sur la commune de EZE lieudit SAINT LAURENT D’EZE une parcelle de

terre cadastrée section AT n°46 lieudit SAINT LAURENT D’EZE pour
30a25ca
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SEPTIEME LOT
Sur la commune de EZE lieudit SAINT LAURENT D’EZE une parcelle de

terre cadastrée section AT n°38 lieudit SAINT LAURENT D’EZE pour
12a55ca

DESCRIPTION - OCCUPATION

PREMIER LOT :

Le procés-verbal descriptif dressé le 02/10/2024 par Maitre MATHIEU

annexé au cahier des charges.
L’appartement est inoccupé et vétuste.

L'adjudicataire devra faire son affaire personnelle de toute occupation.
Aucun recours de ce chef ne pourra étre exercé a l'encontre du poursuivant,
ou de l'avocat du poursuivant, rédacteur du présent cahier des charges.

DIAGNOSTICS

Le dossier diagnostic technique qui regroupe l’ensemble des documents
d’investigation techniques visé par I’ordonnance n°2005-655 du 8 juin 2005

relatif aux parties privatives est annexé au cahier des conditions de vente.

Superficie Loi Carrez - Article 46, alinéa 1 de la loi du 10/07/1965

L’appartement a une superficie de 46,01 m’ _
La mention de superficie de la partie privative du lot ou de la fraction du lot vendu est

prescrite a peine de nullité.

Amiante Pas de repérage de matériaux produits susceptibles de contenir de

l'amiante le jour de la visite.
Termites Pas de repérage de trace de termite le jour de la visite

Gaz
Installation intérieure d'électricité

Performance énergétique
Risques naturels et technologiques
Prendre connaissance des rapports annexés.

Les diagnostics concernant aux parties communes délivrées par le syndic seront
annexés au cahier des charges.

ORIGINE DE PROPRIETE

PREMIER LOT
Biens et droits immobiliers acquis par madame Célina VIGNA épouse

CHIMENTI et Madame Nathalie VIGNA épouse GOFFREDO suivant
attestation aprés décés du 05/06/1989 publiée le 24/07/1989 volume 89 DP

3328



SYNDIC D’IMMEUBLE
Cabinet TABONI sis 82 boulevard Gambetta 8 NICE 06000.

Les renseignements sur 1’immeuble fournis par le syndic seront annexes au
cahier des charges.

I est rappelé aux futurs adjudicataires que le syndic met & jour un carnet
d'entretien dont le contenu, fixé par décret du 30 mai 2001, mentionne :
L’adresse de I’immeuble pour lequel il est établi.

L’identité du syndic en exercice.

Les références des contrats d'assurances de 1''mmeuble souscrits par le syndicat
des copropriétaires, ainsi que la date d'échéance de ces contrats.

L'année de réalisation des travaux importants, tels que le ravalement des
facades.

La réfection des toitures, le remplacement de l'ascenseur, de la chaudi¢re ou des
canalisations, ainsi que l'identité des entreprises ayant réalisé ces travaux.

La référence des contrats d'assurance dommages ouvrage souscrits pour le
compte du syndicat des copropriétaires, dont la garantie est en cours.

S'ils existent, les références des contrats d'entretien et de maintenance des
équipements communs, ainsi que la date d'échéance de ces contrats.

DEUXIEME AU SEPTIEME LOTS

Le procés-verbal descriptif dressé le 01/10/2024 par Maitre MATHIEU

annexé€ au cahier des charges.

L'adjudicataire devra faire son affaire personnelle de toute occupation.

Aucun recours de ce chef ne pourra étre exercé a l'encontre du poursuivant,
ou de l'avocat du poursuivant, rédacteur du présent cahier des charges.

DIAGNOSTICS

Le dossier diagnostic technique qui regroupe l’ensemble des documents
d’investigation techniques est annexé au cahier des conditions de vente.

Amiante Pas de repérage de matériaux produits susceptibles de contenir de

l'amiante le jour de la visite.
Termites Pas de repérage de trace de termite le jour de la visite

Risques naturels et technologiques
Prendre connaissance des rapports annexés.

ORIGINE DE PROPRIETE

Biens et droits immobiliers acquis par les colicitants suivant attestation aprés
déces du 30/12/1999 publiée le 04/12/200 volume 2000 DP 5487

URBANISME — CERTIFICAT DE NUMEROTAGE - CADASTRE

Sont annexées au présent cahier des conditions de vente les picces suivantes :



Les certificats de numérotage délivré par la Mairie
Les renseignements relatifs a I'urbanisme

DROIT DE PREEMPTION

Une déclaration d’intention d’aliéner sera adressée aux services de la Mairie

concernes.
La mairie disposera d’un délai de UN MOIS a compter de la date de

1’adjudication pour faire valoir son droit de préemption éventuel sur le bien
saisi.

CLAUSES SPECIALES

Les adjudicataires ne pourront pas invoquer un retard dans la délivrance de
la grosse du jugement d'adjudication par le Greffe pour tenter de se
dispenser du paiement du prix et des intéréts tels que prévus dans le présent
cahier des charges.

Le colicitant qui a été déclaré adjudicataire pourra faire mention dans sa
déclaration d’adjudication de sa volonté de se faire attribuer le bien pour a
somme indiquée au jugement d’adjudication. Cette déclaration vaudra
engagement de sa part de se voir attribuer I'immeuble et de la part des
autres colicitants de le lui attribuer dans le partage définitif pour la somme
indiquée au jugement d’adjudication. En ce cas le colicitant adjudicataire
sera redevable du prix de I’immeuble dans le cadre du partage définitif.

1l est indiqué que Madame Marie Thérése GALLO est usuftuitiére sur les
biens suivants :

DEUXIEME LOT

Sur la commune de EZE lieudit SAINT LAURENT D’EZE une parcelle de
terre cadastrée section AT n°52 lieudit Saint Laurent d’Eze pour 11a70ca

TROISIEME LOT
Sur la commune de EZE lieudit SAINT LAURENT D’EZE une parcelle de

terre cadastrée section AT n°26 lieudit Saint Laurent d’Eze pour 34ca

QUATRIEME LOT

Sur la commune de EZE lieudit BARNESSA une parcelle de terre en friche
cadastrée section AP n°127 lieudit Barnessa pour S1a.

CINQUIEME LOT
Sur la commune de EZE lieudit SAINT LAURENT D’EZE une parcelle de

terre sur laquelle existe un bassin cadastrée section AT n°54 lieudit SAINT
LAURENT D’EZE pour 22a98ca

SIXIEME LOT .
Sur la commune de EZE lieudit SAINT LAURENT D’EZE une parcelle de

terre cadastrée section AT n°46 lieudit SAINT LAURENT D’EZE pour
30a25ca



SEPTIEME LOT

Sur la commune de EZE lieudit SAINT LAURENT D’EZE une parcelle de
terre cadastrée section AT n°58 lieudit SAINT LAURENT D’EZE pour
12a55ca

TITRES

En application de I’article R. 322-62 du code des procédures civiles
d’exécution, il sera délivré par le Greffe du Tribunal Judiciaire de NICE, a
I’adjudicataire de chacun des lots, une expédition du jugement
d’adjudication.

CLAUSE DE SUBSTITION

11 est rappelé les articles 815-15 et 815-16 du Code Civil dans I'hypothese ou ils
trouveraient, en l'espéce application.

Article 815.15 :

S'il y a lieu a l'adjudication de tout ou partie des droits d'un indivisaire dans les
biens indivis ou dans un ou plusieurs de ces biens, l'avocat ou le notaire doit en
informer les indivisaires par notification un mois avant la date prévue pour la
vente. Chaque indivisaire peut se substituer a l'acquéreur dans le délai d'un
mois a compter de l'adjudication, par déclaration au Secrétariat Greffe ou
auprés du notaire.

Le cahier des charges établi en vue de la vente doit faire mention des droits de
substitution.

PREEMPTION

En complément de l'article 5 des clauses générales des conditions de vente
ci-aprés annexées, il est précisé qu'en cas de préemption, ’avocat qui aura
exercé ce droit percevra la moitié de I’émolument 1’autre moitié revenant a
I’avocat préempté.

RADIATION DES INSCRIPTIONS

Il appartiendra a l’adjudicataire de demander au Juge de I’Exécution
Immobilier la radiation des inscriptions et mentions grevant les biens visés
sur 1’état délivré lors de la publication du commandement, et ce a ses frais
avances.

DISPOSITIONS FISCALES

En complément de l'article 17 -Droit de mutation- des clauses générales
des conditions de vente ci-aprés annexées, il est précise:

1 - Droits de mutation ou TVA

L’adjudicataire devra, sous sa seule responsabilité, déterminer si la vente
est soumise aux droits de mutation (article 682 et suivants du CGI) ou & la
TVA (article 257-7° du CGI).

A) Si la vente est soumise aux droits de mutation, il supportera la charge du
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paiement de ces droits.

B) Si la vente est soumise a la TVA, le prix d’adjudication est fix¢ hors
taxes et la TVA devra étre payée en sus du prix d’adjudication au taux

légalement applicable.

a) Si I’adjudicataire est le redevable légal de la taxe, il devra supporter,
en sus du prix d’adjudication et indépendamment de tous autres frais,
I’intégralité de la TVA calculée sur le prix d’adjudication et la verser

directement au Trésor.

b) Si le débiteur saisi est redevable de la taxe, la TVA sera payée par
I’adjudicataire d’ordre et pour le compte du débiteur saisi et compte tenu
éventuellement des droits a déduction de celui-ci.

11 est précisé que:

- L’adjudicataire fera valoir les droits & déduction susvisés a ses risques et

périls sans recours contre quiconque.
- Le montant de la TVA sera égal a la différence entre, d’une part la TVA

sur le prix d’adjudication et d’autre part, les droits a déduction dont

bénéficierait le debiteur saisi. _
- Le paiement de la TVA par I’adjudicataire sera considéré comme ayant

été effectué d’ordre, pour le compte et en I’acquit du vendeur, partie saisie.

C) SiI’adjudicataire a qualité de marchand de biens les dispositions prevues
au A.
2 - Représentation fiscale du vendeur:

Depuis le 10 janvier 2003, I’administration fiscale ne délivre plus de
dispense de désigner un repreésentant accrédité.

En conséquence:
* Si le vendeur n’a pas son domicile fiscal ou son siége social en France ou si

certains des associés d’un vendeur, société de personne et assimilée, dont le
siége est situé en France résident a I’étranger

- et si de ce fait, I’administration Fiscale exige la désignation d’un
représentant fiscal en France L’adjudicataire devra faire appel a un organisme
de représentation accrédité

Le représentant accrédité sera choisi par I’avocat de ’adjudicataire afin de
permettre I’ enregistrement.

Les frais consécutifs & la désignation du représentant accrédité ainsi que les
débours complémentaires qui seraient nécessaires pour permetire I’exécution
de la formalité d’enregistrement dans ce cas specifique, seront payés par
I’adjudicataire et seront déduits de la consignation du prix et des intéréts.
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CU 006 059 24 S 0017 — Maitre Gaélle HARRAR

CERTIFICAT D’URBANISME
CUa 006 059 24 S 0017
DELIVRE PAR LE MAIRE AU NOM DE LA COMMUNE

DESCRIPTION DE LA DEMANDE DU 26 Juillet 2024
Adresse du terrain : Saint-Laurent- d'Eze — 06360 Eze
Cadastrée : section AP n°127
Superficie déclarée : 5 100 m?
Demandeur : Maitre Gaélle HARRAR
Adresse du demandeur : 48, Rue Gioffredo — 06000 Nice

Monsieur le Maire de la Commune d’Eze,

Vu la demande susvisée ;
Vu le code de Furbanisme notamment, les articles L.410-1, R410-1 R.410-1, R.111-2, R.111-4, R.111-20 a

R.111-27 ;
Vu la Directive Territoriale d'Aménagement des Alpes-Maritimes approuvée par décret n°2003-1169 du

02 décembre 2003 ;

Vu |z loi n°86-2 du 03 janvier 1986 relative & laménagement, la protection et la mise en valeur du littoral ;
Vu le Plan Local d’'Urbanisme Métropolitain approuve le 25 octobre 2019, exécutoire le 05 décembre 2019,
mise a jour n°1 le 21 aolit 2020, mise a jour n°2 le 04 juin 2021, mise & jour n°3 le 24 septembre 2021,
modification simplifiée n°1 le 21 octobre 2021, exécutoire le 25 novembre 2021, mise & jour n°4 le 18 juillet
2022 et modification de Droit Commun n°1 approuvée le 06 octobre 2022, modification simplifiée n°2 prescrit

le 26 janvier 2023 et approuvée le 30 novembre 2023 ;
Vu le Plan de Prévention des Risques Naturels de Mouvement de Terrain prescrit le 24 décembre 1996

approuvé le 23 mai 2003, révise le 16 février 2015 ;
Vu I'arrété du 16 décembre 2003 prescrivant I'élaboration d'un Plan de Prévention des Risques Incendie de

Forét ;
Vu le document n°5 du réglement « trame verte et bleue » des piéces réglementaires du Plan Local

d'Urbanisme Métropolitain susviseé ;

CERTIFIE :

ARTICLE 1 : DISPOSITIONS GENERALES

Les régles d’urbanisme, la liste des taxes et participations d’urbanisme ainsi que les limitations administratives
au droit de propriétés applicables au terrain sont mentionnées aux articles 2 et suivants du présent certificat.

Conformément au quatriéme alinéa de F'article L.410-1 du code de 'urbanisme, si une demande de permis de
construire, d’aménager ou de démolir ou si une déclaration préalable est déposée dans le délai de dix-huit
mois a compter de la date du présent certificat d'urbanisme, les dispositions d’urbanisme, le régime des taxes
et participations d'urbanisme ainsi que les limitations administratives au droit de propriété tels qu’ils existaient
a cette date ne peuvent étre remis en cause a I'exception des dispositions qui ont pour objet la préservation de

la sécurité ou de la salubrité publique.

CUa 006 059 24 § 0017 — Maitre Gaélle HARRAR



CU 006 059 24 S 0017 ~ Maitre Gaélle HARRAR

ARTICLE 2 : NATURE ET CONTENU DES DISPOSITIONS D'URBANISME APPLICABLES AU TERRAIN
1- Régles applicables au terrain :

Les terrains sont situés dans une commune
octobre 2019, exécutoire le 05 décembre 2019,
juin 2021, mise a jour n°3 le 24 septembre 2
exécutoire le 25 novembre 2021, mise & jour n
n°1 approuvée le 06 octobre 2022 , modification simplifiée n

le 30 novembre 2023 :

dotée d’un Plan Local d’Urbanisme approuvé le 25
mise a jour n°1 le 21 aoat 2020, mise a jour n°2 le 04
021, modification simplifiée n°1 le 21 octobre 2021,
°4 le 18 juillet 2022 et modification de Droit Commun
°2 prescrit le 26 janvier 2023 et approuvée

Zone UFb3 (zone pavillonnaire) Section AP n°127 (27,3%)

Zone NLr (zone naturelle) Section AP n°127 (72,7%)

o Le terrain est situé dans un lotissement : non

2- Droit de préemption :

® Le bien est inclus dans une zone de préemptio

ARTICLE 3 : NATURE DES SERVITUDES D’UTILITE PUBLIQUE APPLICABLES AU TERRAIN :

Le fond est concerné par le Plan de Prévention des Risques Naturels de Mouvement de Terrain —
prescrit le 24 décembre 1996, approuvé le 23 mai 2003, révisé le 16 février 2015.
L'ensemble de la parcelle est en zone bleue LEbr2 (aléa faible aux chutes de blocs).

n urbain simple au profit de la Commune.

ue sismique. Les architectes, maitres

Risques sismiques : lacommune est classée en catégorie 4 pour le risq
abilité des régles de construction

d'ceuvre et constructeurs doivent tenir compte sous leur respons
parasismique.

Le fond est concerné par la servitude relative aux relations aériennes — installations particuliéres -
servitudes aéronautique instituées pour la protection de la circulation aérienne T7.

rvitude relative aux transmissions radioélectriques concernant

Le fond est concerné par la se
des centres d’émission et de réception exploités par I’Etat - PT2 4.

la protection contre les obstacles

Le fond est concerné par la servitude relative aux communications téléphoniques et télégraphiques

PT3.

r larrété préfectoral n°2016-112 du 18 aolt 2016 portant

Classement sonore : Le fond est concerne pa
des transports terrestres — voies routiéres — du département

révision du classement sonore des infrastructures
des Alpes-Maritimes — catégorie 2.

Défrichement : une demande d’autorisation de défrichement pourra vous étre demandée lors du dépdt de

I'autorisation d'urbanisme.

PATRIMOINES CULTURELS

v Protection des sites naturels et urbains — (AC2) - Site inscrit du Littoral de Nice & Menton par arrété
ministériel du 20 mars 1973.

ARTICLE 4 : TAXES ET PARTICIPATIONS D'URBANISME APPLICABLES AU TERRAIN (L.332-6 et
suivants du code de 'urbanisme) :

TAXES \
® Taxe d’aménagement - délibération CM en date du 22.02.2012 - taux 5%

du 27 décembre 2021 portant fixation du taux
e du 1° janvier 2022 au 31 décembre 2022 et

® Taxe d'archéologie préventive —fixé & 0,60€/m? (Arrété
de la redevance d'archéologie préventive pour la périod

CUa 006 059 24 S 0017 — Maitre Gaélle HARRAR




CU 006 059 24 S 0017 — Maitre Gaélle HARRAR
articles 524-1 et Art.L.524-16 du Code du Patrimoine)

® Taxe d'aménagement départementale — taux 2,5%
Les contributions cochées ci-dessous pourront étre exigées :
e Pour un permis de construire, une décision de non-opposition & une

déclaration préalable
Sitel est le cas, efles seront mentionnées dans 'arrété de permis ou d'un

arrété pris dans les deux mois suivant la date du permis tacite ou la
décision de non-opposition & une déclaration préalable,

Participations exigibles sans procédure de délibération préalable

PARTICIPATIONS

o Participation pour équipements publics exceptionnels (articles L.332-8 a) du code de l'urbanisme)

Participation préalable instaurées par délibération

® Participation au financement des réseaux (Art.L.332-11-1 et L.332-11-2) — Délibération du Conseil |
Métropolitain n°20-2 du 29 juin 2012 instauration de la participation pour le financement de

I'assainissement collectif (PFAC).

ARTICLE 5 : DISPOSITION D'URBANISME PARTICULIERES AFFECTANT LE TERRAIN

v Lefond est concerné par la cartographie « Trame Verte et Bleue » /
o Zone 1- Enjeu écologique trés fort « réservoirs de biodiversité » (L.151-23 du code de

Purbanisme).
Zone 4 - Enjeu écologique en milieux anthropisés ou en développement (L.151-23 du code

de 'urbanisme) ;
v Le fond est concerné par la cartographie « Littoral » de la Directive Territoriale d’Aménagement des

Alpes-Maritimes, espace neutre (L.11 1-1-1 du code de I'urbanisme).
v Le fond est concerné par un espace boisé classé (71,8%) (Article L.11

(o]

3-1 du code de 'urbanisme).

tout mode d’occupation du sol de
La construction y est strictement

NB : Le classement en espace boisé classé interdit tout changement d'affectation ou
nature & comprometire la conservation, la protection ou la création des boisements.
interdite (Articles L.113-14a L.113-3 du code de F'urbanisme).

Pour le Maire et par délégation,
Syivestre ANSEL.MI
{er adjoint au Maire

La présente décision est transmise au représentant de I'Etat dans les conditions prévues  Particle L.2131-2 du code général

des collectivités territoriales.

CUa 006 059 24 S 0017 — Maitre Gaélle HARRAR
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INFORMATIONS :

DURE DE VALIDITE : le certificat d'urbanisme a une durée de validité de 18 mois. Il peut étre prorogé par période d'une année sur
demande présentée deux mois au moins avant I'expiration du délai de validité si les prescriptions d'urbanisme, les servitudes
administratives de tous ordres et les taxes et participations applicables au terrain n'ont pas évolué. Au-dela, de la validité du certificat
d'urbanisme, aucune garantie au maintien des régles d'urbanisme indiquées dans le certificat n'est assurée. Il appartient au demandeur
de s'assurer, préalablement & lacquisition d'une construction, qu'aucune décision de justice n'a ordonné la démolition de cette
construction (Greffe du tribunal de grande instance, notaire...).

EFFET DU CERTIFICAT : Le certificat d'urbanisme estun acte administratif d'information, qui constate le droit applicable en mentionnant
les possibilités d'utilisation de votre terrain et les différentes contraintes qui peuvent ['affecter. Il n'a pas valeur d'’autorisation (par exemple,
une demande de permis de construire) dans le délai de validité du certificat, les nouvelles dispositions d'urbanisme ou un nouveau régime
de taxes ne pourront pas vous étre opposée, sauf, exceptions relatives & la préservation de la sécurité ou de la salubrité publique.
RECOURS OBLIGATOIRE A UN ARCHITECTE : (Articles L.421-2 et R.421-1-2 du code de l'urbanisme).

L'établissement du projet architectural par un architecte est obligatoire pour tous les travaux soumis 4 permis de construire. Toutefois, ne

sont pas tenues de recourir & un architecte, les personnes physiques qui déclarent vouloir édifier ou modifier, pour elles-mémes, une
construction dont la surface de plancher n‘excéde pas 150m?2. (Pour les constructions & usage agricole, ce plafond est porté a 800m?de
surface hors d'ceuvre brute, et pour les serres de production dont le pied droit & une hauteur inférieure & 4 métres, it est 2000m? de surface

hors d'ceuvre brute).
DROIT DES TIERS : La présente décision est notifiée sans préjudice du droit des tiers (notamment obligations contractuelles, servitudes
de droit privées telles que les servitudes de vue, d'ensoleillement, de mitoyenneté ou de passage, régles figurant au cahier des charges du

lotissement ou de la copropriété), que le certificat d'urbanisme ne vérifie pas.

DELAIS ET VOIES DE RECOURS : Le destinataire d'un certificat d'urbanisme qui en conteste le contenu peut saisir le tribunal
administratif compétent d’un recours contentieux dans les deux mois & partir de la notification du certificat. Il peut également saisir d'un
recours gracieux l'auteur de la décision ou, lorsque le certificat est délivré par le préfet, saisir d'un recours hiérarchique le ministre chargé
de 'urbanisme. Ceite démarche prolonge le délai du recours contentieux qui doit alors étre introduit dans les deux mois suivant la

réponse. (L'absence de réponse au terme d’un délai de deux mois vaut rejet implicite).

CUa 006 059 24 S 0017 — Maitre Gaélle HARRAR
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2.2

Demande de certificat d’urbanisme

Ce document est émis par le ministére en charge de l'urbanisme.

Depuis le 1 janvier 2022, vous pouvez déposer votre demande par voie dématérialisée
selon les modalités définies par la commune compétente pour la recevoir.

Ce formulaire peut se remplir facilement sur ordinateur avec un lecteur pdf.

Vous devez utiliser ce formulaire si: Cadre réservé  la mairie du lieu du projet

 vous souhaitez connaitre les régles applicables € U fux =3 6 oS a4 2 A @D L3
en matiére d’'urbanisme sur un terrain. Dpt Commune Année  N°de dossier
e vous souhaitez savoir si 'opération que vous La présente déclaration a été regue a la mairie

projetez est réalisable. e DE
.S\\'

Objet de la demande de certificat d'urbanisme

a) Certificat d’urbanisme d'information
Indique les dispositions d'urbanisme, les limitations administratives au droit de propriété

et la liste des taxes et participations d’urbanisme applicables au terrain.

O b) Certificat d’urbanisme opérationnel
Indique en outre si le terrain peut &tre utilisé pour la réalisation de l'opération projetée.

identité du ou des demandeurs

(@ Le demandeur sera le titulaire du certificat et destinataire de la décision.
Si la demande est présentée par plusieurs personnes, indiguez leurs coordonnées sur la fiche complémentaire.

Vous étes un particulier O Madame O Monsieur
Nom Prénom
HARRAR GAELLE i

Vous étes une personne morale

Dénomination Raison sociale

N° SIRET Type de société (SA, SCL...)

1/8



5.2 Etat des équipements publics prévu

La collectivité a-t-elle un projet de réalisation d'équipements publics desservant le terrain ?

Equipements Par quel service ou concessionnaire ? | Avant le

'%irie ai D— Non ‘D—

'Eau potable E O Non O |

Assainissement [Oui O Non U |

Electricité OT O Non O .

Observations :

Engagement du (ou des) demandeurs

Je certifie exactes les informations mentionnées

ci-dessus. 'G.HARRAR
i ‘AVOCAT

A hice

2 1]o0 ‘7[2 0 2 4 Signaturedu(des)mem‘

Faitle < .Y ‘i< ~— =

Dans le cadre d’une saisine par voie papier

Votre demande doit &tre établie en deux exemplaires
pour un centificat d’urbanisme d’information ou

quatre exemplaires pour un certificat d'urbanisme
opérationnel. Elle doit étre déposée a la mairie du lieu

du projet.

Vous devrez produire
— un exemplaire supplémentaire, si votre projet se situe

en périmetre protégé au titre des monuments historiques ;
- deux gxemplaires supplémentaires, si votre
projet se sit}:*g‘jdans‘ un coeur de parc national.

At VPRIt

_“ h.o._', £ .,:~




- Note descriptive succincte du projet

ote descriptive succincte de votre projet

@ Vous pouvez vous aider de cette feuille pour rédiger la n
diquant, en application de l'article L. 410-1 b,

lorsque la demande porte sur un certificat d'urbanisme in
si le terrain peut étre utilisé pour la réalisation de I'opération projetée.

Description sommaire de I'opération projetée
(construction, lotissement, camping, golf, aires de sport... )

Si votre projet concerne un ou plusieurs batiments
— Indiquez la destination, ia sous-destination et la localisation approximative
des batiments projetés dans l'unité fonciére :

— Indiquez la destination et la sous-destination des bétiments & conserver o a démoliﬁ‘c,lp jﬂfﬁ I
7, C'(. - “ ”J)j:’ “

< (/f;, c 7:1

Ty ey

Vous pouvez compléter cette note par des feuilles supplémentaires, des plans, des croquis, des photos.

Dans ce cas, précisez ci-dessous la nature et le nombre des piéces fournies.
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Département :

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES

Le plan visualisé sur cet extrait est géré
par le centre des impdts foncier sulvant :

ALPES MARITIMES —
2 NICE
Commune : EXTRAIT DU PLAN CADASTRAL Centre des Finances Publiques 22 rue
EZE, . Joseph Cadei 06172
06172 NICE CEDEX 2
tél, 04 92 09 46 10 -fax
Section : AP cdif.nice@dgfip.finances.gouv.fr
Feuille ; 000 AP 01
Echelle d'origine : 1/1000 o - N
Echelle d'éditian : 111000 Cet extrait de plan vous est défivré par:
Date d'édition : 24/07/2024
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i CUa 006 059 24 S 00016 — Maitre Gaélle HARRAR

CERTIFICAT D’URBANISME
CUa 006 059 24S 0016
DELIVRE PAR LE MAIRE AU NOM DE LA COMMUNE

DESCRIPTION DE LA DEMANDE DU 26 juillet 2024
Adresse du terrain : — 06360 Eze
Cadastrée : Section AT n°26 - 46 — 52 - 54 - 58
Superficie : 7 782 m?
Demandeur : Maitre Gaélle HARRAR ]
Adresse du demandeur : 48, Rue Gioffredo — 06000 Nice ]

Monsieur le Maire de la commune de Eze,

Vu la demande susvisée ;
Vu le code de P'urbanisme notamment, les articles L..410-1, R410-1 R.410-1, R.111-2, R.111-4, R.111-20 &

R.111-27 ;
Vu la Directive Territoriale d’Aménagement des Alpes-Maritimes approuvée par décret n°2003-1169 du

02 décembre 2003 ;

Vu la loi n°86-2 du 03 janvier 1986 relative a 'aménagement, la protection et la mise en valeur du littoral ;
Vu le Plan Local d'Urbanisme Métropolitain approuve le 25 octobre 2019, exécutoire le 05 décembre 2019,
mise a jour n°1 le 21 aolt 2020, mise a jour n°2 le 04 juin 2021, mise & jour n°3 le 24 septembre 2021,
modification simplifiée n°1 le 21 octobre 2021, exécutoire le 25 novembre 2021, mise a jour n°4 le 18 juiliet
2022 et modification de Droit Commun n°1 approuvée le 06 octobre 2022, modification simplifiée n°2 prescrit
le 26 janvier 2023 et approuvée le 30 novembre 2023 ;
Vu le Pian de Prévention des Risques Naturels de Mo
approuvé le 23 mai 2003, révis¢ le 16 février 2015 ;

Vu l'arrété du 16 décembre 2003 prescrivant I'élaboration d’un Plan de Prévention des Risques Incendie de
Forét ;
Vu le document n°5 du réglement « trame verte et bleue » des piéces réglementaires du Plan Local
d’Urbanisme Métropolitain susvisé ;

uvement de Terrain prescrit le 24 décembre 1996

CERTIFIE :

TICLE 1 : DISPOSITIONS GENERALES

AR

anisme ainsi que les limitations administratives

Les régles d’urbanisme, la liste des taxes et participations d’urb
présent certificat.

au droit de propriétés applicables au terrain sont mentionnées aux articles 2 et suivants du

ame alinéa de l'article L.410-1 du code de 'urbanisme, siune demande de permis de
construire, d'aménager ou de démolir ou si une déclaration préalable est déposée dans le délai de dix-huit
mois & compter de la date du présent certificat d'urbanisme, les dispositions d’urbanisme, le régime des taxes
et participations d’'urbanisme ainsi que les limitations administratives au droit de propriété tels qu'ils existaient
A cette date ne peuvent étre remis en cause a I'exception des dispositions qui ont pour objet la préservation de

la sécurité ou de la salubrité publique.

Conformément au quatri

CUa 006 059 24 S 0016 — Maitre Gaélle HARRAR
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ART

1- Regles applicables au terrain :

ICLE 2 : NATURE ET CONTENU DES DISPOSITIONS D’URBANISME APPLICABLES AU TERRAIN

Les terrains sont situés dans une commune dotée d'un

octobre 2019, exécutoire le 05 décembre 2018, mise a jour n
°3 Je 24 septembre 2021, modification simplifiée n°1 le 21 octobre 2021,
°4 le 18 juillet 2022 et modification de Droit Commun

juin 2021, mise a jour n
exécutoire le 25 novembre 2021, mise a jour n
n°1 approuvée le 06 octobre 2022, modification simplifiée n

le 30 novembre 2023 :

Plan Local d’Urbanisme approuvé le 25
°1 le 21 aoiit 2020, mise & jour n°2 le 04

°2 prescrit le 26 janvier 2023 et approuvée

Zone UFb3 (zone pavillonnaire)

Section AT n°46 (55,15%)
Section AT n°52 (100%)
Section AT n°54 (100%)
Section AT n°58 (100%)

Zone Nb (zone naturelle)

Section AT n°26 (100%)
Section AT n°46 (44,85%)

o Les terrains sont situés dans un lotissement : non

2- Droit de préemption :

® Les biens sont inclus dans une zone de préemption urbain simple au profit de la Commune (sauf
les parcelles cadastrées section AT n°26 et n°46).

ARTICLE 3 : NATURE DES SERVITUDES D'UTILITE PUBLIQUE APPLICABLES AU TERRAIN :

Les fonds sont concernés par le Plan de Prévention des R
— prescrit le 24 décembre 1996, approuvé le 23 mai 2003, révisé le 16 février 2015.

isques Naturels de Mouvement de Terrain

Zone blanche (NE) ‘ Section AT n°46 (97%)

Aléa moyen au

Zone bleue (LRS3 : | Section AT n°26

Section AT n°46 (3%)

ravinement et a la Section AT n°52 (100%)
reptation) Section AT n°54 (100%)

Section AT n°58 (100%)
“Zone Rouge Néant

|

NB : Par arrété du 16 décembre 2003 a été prescrit I'élaboration d'un Plan de Prévention des Risaues incendie

de Forét.

Risques sismiques :

d’ceuvre et constructeurs

parasismique.

la commune est située en zone de sismicité 4 (moyen). Les architectes, maitres
doivent tenir compte sous leur responsabilité des régles de construction

Les fonds sont concernés par la servitude relative aux relations aériennes — installations particuliéres —
servitudes aéronautique instituées pour la protection de la circulation aérienne T7.

Les fonds sont concernés par la servitude relative a I’établissement des canalisations de transport et de

distribution de gaz -
canalisations de transport de gaz naturel, d’hydrocarbure

d’ancrage, d’appui, de passage sur des terrain non batis,
616 préfectoral n°2016-15184 du 09 aout 2016 instituant des

équivalentes. (Se reporier également a l'arr
la maitrise des risques autour des canalisations de transport de

servitudes d'utilité publique prenant en compte

servitude relal

tive a la prise en compte de la maitrise des risques autour des

s et produits chimiques — servitude
non fermés ou clos de murs ou de clotures

gaz naturel ou assimilé, d'hydrocarbure et de produit chimique).

CUa 006 059 24 S 0016 — Maitre Gaélle HARRAR



CUa 006 059 24 S 00016 — Maitre Gaélle HARRAR

Défrichement : une demande d’autorisation de défrichement pourra vous &tre demandée lors du dépbt de
l'autorisation d’'urbanisme.

PATRIMOINES CULTURELS

v Protection des sites naturels et urbains — (AC2) Site inscrit du Littoral de Nice & Menton délimité par
arrété ministériel du 20 mars 1973.

i v Servitude de protection des Monuments Historiques (AC1) — zone de 500 métres de rayon autour de
| I'Oppidum du Castellar délimité par arrété du 05 septembre 1996.

ARTICLE 4: TAXES ET PARTICIPATIONS D'URBANISME APPLICABLES AU TERRAIN (L.332-6 et
suivants du code de 'urbanisme) :

TAXES
Taxe d’'aménagement - délibération CM en date du 22.02.2012 - taux 5%

Taxe d’archéologie préventive — fixé a 0,68€/m? (Arrété du 21 décembre 2023 portant fixation du taux

de la redevance d'archéologie préventive pour la période du 1er janvier 2024 au 31 décembre 2024 et

articles 524-1 et Art.L.524-16 du Code du Patrimoine)
®  Taxe daménagement départementale — taux 2,5%

Les contributions cochées ci-dessous pourront étre exigées :

PARTICIPATIONS o Pour un permis de construire, une décision de non-opposition & une
déclaration préalable

» Sitel estle cas, elles seront mentionnées dans l'arrété de permis ou d'un
arrété pris dans les deux mois suivant la date du permis tacite ou la
décision de non-opposition & une déclaration préalable,

Participations exigibles sans procédure de délibération préalable

o Participation pour équipements publics exceptionnels (articles L.332-8 a) du code de 'urbanisme)

Participation préalable instaurées par délibération

® Participation au financement des réseaux (Art.L.332-11-1 et L.332-11-2) — Délibération du Conseil
Métropolitain n°20-2 du 29 juin 2012 instauration de la participation pour le financement de

Irassainissement collectif (PFAC).

ARTICLE 5 : DISPOSITIONS D'URBANISME PARTICULIERES EFFACTANT LE TERRAIN

v Les fonds sont concernés par la cartographie « Trame Verte et Bleue »,
o Zone 2 - Enjeu écologique fort (L.151-23 du code de Yurbanisme) ;
o Zone 4 - Enjeu écologique en milieux anthropisés ou en développement (L.151
Purbanisme) ;
o Cours d'eau (valion du serrier) (L.151-23 du code de Purbanisme) ;
v Les fonds sont concernés par la cartographie « Littoral » de la Directive Territoriale d’Aménagement
des Alpes-Maritimes, espace neutre (L.11 1-1-1 du code de 'urbanisme) ;
v Le fond est concerné partiellement par un espace boisé classé (AT n°46 : 42,34%) (Article L.113-1du

code de ['urbanisme) ;

-23 du code de

ce boisé classé interdit tout changement d’affectation ou fouf mode d’occupation du sof de

NB : Le classement en espa
nature & compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements. La construction y €

interdite (Articles L.113-1 & L.113-3 du code de P'urbanisme).

Fait a Eze, le ) &
<

Pour le Maire et par délégation, Le maire,
Sylvestre ANSEL
1er adjoint au Maigg
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La présente décision est tr ise au représentant de I’

Purbanisme.

Etat dans les conditions prévues & Particle L.424-7 du code de

INFORMATIONS :

DURE DE VALIDITE : le certificat d'urbanisme a une durée de validité de 18 mois. Il peut étre prorogé par période d'une année sur
demande présentée deux mois au moins avant l'expiration du délai de validité si les prescriptions d'urbanisme, les servitudes
administratives de tous ordres et les taxes et participations applicables au terrain n'ont pas &volué. Au-deld, de la validité du certificat
d'urbanisme, aucune garantie au maintien des régles d'urbanisme indiquées dans le certificat n'est assurée. It appartient au demandeur
de s'assurer, préalablement & l'acquisition d'une construction, qu'aucune décision de justice n'a ordonné la démolition de cette

construction (Greffe du tribunal de grande instance, notaire...).

EFFET DU CERTIFICAT : Le certificat d'urbanisme est un acte administratif d'information, qui constate le droit applicable en mentionnant
les possibilités d'utilisation de votre terrain et les différentes contraintes qui peuvent I'affecter. Il n’a pas valeur d'autorisation (par exemple,
une demande de permis de construire) dans le délai de validité du certificat, les nouvelles dispositions d'urbanisme ou un nouveau régime
de taxes ne pourront pas vous étre opposée, sauf, exceptions relatives 2 la préservation de la sécurité ou de la salubrité publique.
RECOURS OBLIGATOIRE A UN ARCHITECTE : (Articles L.421-2 et R.421-1-2 du code de l'urbanisme).

L'établissement du projet architectural par un architecte est obligatoire pour tous les travaux soumis & permis de construire. Toutefois, ne
sont pas tenues de recourir & un architecte, les personnes physiques qui déclarent vouloir édifier ou modifier, pour elles-mémes, une
construction dont la surface de plancher nexcéde pas 150m?. (Pour les constructions & usage agricole, ce plafond est porté 3 800m>de
surface hors d'ceuvre brute, et pour les serres de production dont le pied droit & une hauteur inférieure & 4 métres, il est 2000m? de surface

hors d'ceuvre brute).

DROIT DES TIERS : La présente décision est notifiée sans préjudice du droit des
de droit privées telles que les servitudes de vue, d'ensoleillement, de mitoyenneté ou de passage,
lotissement ou de la copropriété), que le certificat d’'urbanisme ne vérifie pas.
DELAIS ET VOIES DE RECOURS : Le destinataire d'un certificat d'urbanisme qui en conteste le contenu peut saisir le tribunal
administratif compétent d’un recours contentieux dans les deux mols A partir de la notification du certificat. |l peut également saisir d'un

recours gracieux |'auteur de la décision ou, lorsque le certificat est délivré par le préfet, saisir d'un recours hiérarchique le ministre charge
de furbanisme. Cette démarche prolonge le délai du recours contentieux qui doit alors étre introduit dans les deux mois suivant la

réponse. (L'absence de réponse au terme d'un délai de deux mois vaut rejet implicite).

tiers (notamment obligations contractuelles, servitudes
régles figurant au cahier des charges du

CUa 006 059 24 S 0016 - Maitre Gaélle HARRAR



CERFA

En
REPUBLIQUE @

FRANCAISE .
Liberté N° 13410*08
Egalité

Fraternité

Demande de certificat d'urbanisme

Ce document est émis par le ministére en charge de Furbanisme.

@ Depuis le 1% janvier 2022, vous pouvez déposer votre demande par voie dématérialisée
selon les modalités définies par la commune compétente pour la recevoir.
Ce formulaire peut se remplir facilement sur ordinateur avec un lecteur pdf.

\Vous devez utiliser ce formulaire si : Cadre réservé  la mairie du diev du projet

o vous souhaitez connaitre les régles applicables €' U 0 O 605924 Soe J_ 6
en matiére d'urbanisme sur un terrain. Dpt  Commune Année N°de dossier
e vous souhaitez savoir si l'opération que vous La présente déclaration a été recue a la mairie

projetez est réalisable.

ande de certificat d‘'urbanisme

Objet de ladem
a) Certificat d'urbanisme d’information

Indique les dispositions d’urbanisme, les limitations administratives au droit de propriété
et la liste des taxes et participations d'urbanisme applicables au terrain.

O b) Certificat d’'urbanisme opérationnel
Indique en outre si le terrain peut étre utilisé pour la réalisation de 'opération projetée.

VIl Identité du ou des demandeurs

(@ Le demandeur sera le titulaire du certificat et destinataire de la décision.

Si la demande est présentée par plusieurs personnes, indiquez leurs coordonnées sur )a fiche complémentaire.

) Madame [ Monsieur
Prénom
IGAELLE

21 Vous étes un particulier
Nom
HARRAR

2.2 Vous étes une personne morale

Dénomination Raison sociale

N° SIRET Type de société (SA, SCI...)
EIR T IR T S8 (S T SO M A [ Y S
Représentant de la personne morale : (0 Madame [ Monsieur

Prénom

Nom




3

4.1

4.2

51

Coordonnées du demandeur '
RUE GIOFFREDO -

Adresse : Numéro ;: 48 Voie :

Lieu-dit :

Localité : NICE =
Codepostal._o_6 0 S0 Bp:t Cedex:___ _ _

Téléphone : 0 4 22 477 3 U Indicatif pour le pays étranger: ___ __

Si le demandeur habite a Fétranger :
Division territoriale :

Pays :
Adresse électronique :
.gaelle.harrar @ Wanadoo.fr

ique communiquée les réponses de 'administration et notamment

9 Jaccepte de recevoir a F'adresse électroni
par letire recommandée électronique ou par un autre procéde électronique équivalent les documents habituellement

notifiés par lettre recommandée avec accusé de réception.

Les informations et pians (voir liste des piéces a joindre) que vous fournissez doivent permettre a I'administration

de localiser précisément ie (ou les) terrain(s) concerné(s) par votre projet.
Le terrain est constitué de 'ensemble des parcelles cadastrales d'un seul tenant appartenant & un méme propriétaire.

Adresse du (ou des) terrain(s)

Numéro : ! Voie : .

Lieu-dit - SAINT LAURENT D'EZE

Localite ; EZE
Codepostal:. ¥ ° .9 .6 U

Références cadastralest :
@ si votre projet porte sur plusieurs parcelles cadastrales, veuillez renseigner la fiche complémentaire page 4 :

Préfixe:.____ _Section: ilNuméro 5 2 L _

Superficie de la parcelle cadastrale (en m?) ; &

Cadre réservé aladministration = Maiie -

Atticles L.111-11 et R.410-13 du code de F'urbanisme . \
R
Etat des équipements publics existants Pl
Le terrain est-il déja desservi ? Observations : - § X‘\\L
Equipements : {\Tw % Wy
Voirie : OuiJ Non O A\ NS Y
Eau potable : Oui3 Non O "\ L Qb L
Assainissement: Oui J Non O &
Electricité : oui D Non O

2/8



'5.2 Etat des équipements publics prévu
La collectivité a-t-elle un projet de réalisation d'équipements publics desservant le terrain ?

Equipements Par quel service ou concessionnaire ? | Avant le

Voirie Oui O Non D

Eau potable oui O Non O }»

Assainissement | Oui (1 Non O
= e S =S
Electricité oui O Non Ei

Observations :

38l Engagement du (ou des) demandeurs

Je certifie exactes les informations mentionnées g 3
ci-dessus. G HARRAR |
s ‘AVOCAT
A inice
. 1 ‘=13 fo 12 !
Faitle .2 __1_/__0_ l/f_Z_ f_o_ 2 4 Signature du (des) demandeur(s)

A Dans le cadre d'une saisine par voie papier

Votre demande doit étre établie en deux exemplaires Vous devrez produire :
— un exemplaire supplémentaire, si votre projet se situe

pour un certificat d'urbanisme d'information ou

quatre exemplaires pour un certificat d’'urbanisme en périmétre protégé au titre des monuments historiques ,
opérationnel. Elle doit étre déposée 2 la mairie du lieu — deux exemplaires supplémentaires, si voire

du projet. projet se situe dans un coeur de parc national.




Références cadastrales : fiche complémentaire

(@ si votre projet porte sur plusieurs parcelles cadastrales, veuillez indiquer pour chaque parcelle cadastrale
sa superficie ainsi que la superficie totale du terrain.

Préfixe: _______ Section: A T Numéro: 26 Superficie de la parcelle cadastrale (en n?) : 8
Préfixe: _____ Section: il Numéro : _5_1__ Superficie de la parcelle cadastrale (en m?) : EB___
Préfixe: _____ __ Section: A_T_ Numéro : _4___6_____ Superficie de la parcelle cadastrale (en m?) : ﬂi_
Préfixe: ___ ___ Section: _ﬁ_T_ Numéro : _5__8___ Superficie de la parcelle cadastrale (en m?) : _1_%’)5_
Préfixe: ____ Section:_____Numéro:_________ Superficie dela parcelle cadastrale (en m?) :
Préfixe:___ Section:_____Numéro:______ __ Superficie dela parcelle cadastrale (en m?)

Préfive: . Section:______Numéro: _________ Superficie de la parcelle cadastrale (en m?) :

Préfixe: _____ Section:______Numéro:________ Superficie de la parcelle cadastrale (en m?) :
Préfixe:____ Section:____Numéro:______ . Superficie de la parcelle cadastrale (en m?) : .

Préfixe:. ___ Section:__.__Numéro:__ . __ . Superficie de |a parcelle cadastrale (en m?) :

Préfixe : ______ Section:_____ Numéro:________ Superficie de la parcelle cadastrale (en m?) :
Préfixe:___ Section:__._ Numéro:_____ __ Superficie de la parcelle cadastrale (en m?) :

Préfixe: __ Section:___ Numéro:______ __ Superficie de la parcelle cadastrale (en m?) :

Préfixe: __ Section:____ Numéro:________ Superficie de la parcelle cadastrale (en m?) :

Préfixe: ____ Section:_____ Numéro:_________ Superficie de la parcelle cadastrale (en m?) :
Préfixe:__ . Section: ' Numéro:________ Superficie de la parcelle cadastrale (en m?):

Préfixe: - _  Section:____ Numéro:.____. . Superficiedela parcelle cadastrale (en m?) :

Préfixe:. __ Section:. ___ Numéro:________ Superficie de la parcelie cadastrale (en m?) :

Préfixe: __ Section: _____Numéro:__ __ Superficiedela parcelle cadastrale (en m?) :

Préfixe: . Section:___ Numéro:_______ Superficie de la parcelle cadastrale (en m?) :

Préfixe:  ___ Section:____ Numéro:______ _ Superficie dela parcelle cadastrale (en m?)

Préfixe: __ _ Section: ___ Numéro:_______ __ Superficie dela parcelle cadastrale (e‘nqp’) :

Préfixe:. _ _ Section:____ Numéro:________ Superficie de la parcelle cadaggréig'fen m;) R

BN
Préfixe:. _ _ Section:____ Numéro:____ __ Superficie de la parcelle cadastr(glé\o m?)
Préfixe: ______ Section:____Numéro:________. Superficie dela p;%@?ﬁéa@ :

Superficie totale du terrain (en m?) :

4/8




' - Note descriptive succincte du projet

ication de l'article L. 410-1 b,

s aider de cette feuille pour rédiger la note descriptive succincte de votre projet

@ Vous pouvez vou

lorsque la demande porte sur un certificat d’urbanisme indiquant, en appl
si le terrain peut étre utilisé pour la réalisation de I'opération projetée.

Description sommaire de l‘'opération projetée

{construction, lotissement, camping, golf, aires de sport... )

-

Sivotre projet concerne un ou plusieurs batiments
— Indiquez la destination, la sous-destination et la localisation approximative

des batiments projetés dans I'unité fonciére :

t

& démolir :

— Indiquez la destination et la sous-destination des batiments & congerver ou,

es feuilles supplémentaires, des plans, des croquis, des photos.

Vous pouvez compléter cette note par d
Dans ce cas, précisez ci-dessous la nature et le nombre des piéces fournies.




Traitements des données a caracteére personnel
n° 78-17 du 6 janvier 1978 relative & f'informatique,-
aux fichiers et aux libertés modifiée, vous disposez
d'un droit d’accés et de rectification.

Conformément au Réglement (UE) 2016/679 relatif

4 la protection des personnes physiques a I'égard

du traitement des données & caractére personnel et &
la libre circulation des données et de la loi

Traitement des données a des fins d’instruction de la demande d‘autorisation

Pour toute information, question ou exercice

de vos droits portant sur la collecte et le traitement

de vos données a des fins d'instruction, veuillez prendre
contact avec la mairie du lieu de dépét de votre dossier.

Le responsable de traitement est la commune

de dépot de votre dossier. Les données recueillies
seront transmises aux services compétents pour
I'instruction de votre demande.

Traitements 3 des fins de mise en ceuvre et de suivi des politiques publiques
basées sur la construction neuve et de statistiques

Vos données & caractére personnel sont traitées automatiquement par le Service des données et études statistiques
(SDES), service statistique ministérie! de I'énergie, du logement, du transport et de I'environnement rattaché au
Ministére en charge de l'urbanisme, a des fins de mise en ceuvre et de suivi des politiques publiques basées sur la
construction neuve et de statistiques sur le fondement des articles R. 423-75 & R. 423-79 du code de l'urbanisme.

Pour toute information complémentaire, vous devez vous reporter & l'arrété du 16 mars 2021 relatif au traitement
automatisé des données d'urbanisme énumérées a l'article R. 423-76 du code de 'urbanisme dénommé
« SITADEL » au ministére en charge de l'urbanisme, présent sur le site Légifrance & l'adresse suivante® 4

Vous pouvez exercer vos droits auprés du délégué 2 la protection des données (DPD) du MTE et du MCTRCT :

- 4 'adresse suivante :
rgpd.bacs.sdes.cgdd@developpement—durable.gouv.fr ou dpd.daj.sg@developpement-durable.gouv.fr

« ou par courrier (avec copie de votre piéce didentité en cas d'exercice de vos droits) & l'adresse suivante

Ministére en charge de l'urbanisme
A P'attention du Délégué & la protection des données
SG/DAJAJAGT-2
La Grande Arche paroi sud
92055 La Défense cedex

Si vous estimez que vos droits ne sont pas respectés, vous pouvez faire une réclamation auprés de la
Commission Nationale Informatique et Libertés (CNIL), par courrier :
A rattention du délégué a Ia protection des données
3 Place de Fontenoy
TSA 80715
75334 Paris Cedex 07

* https:I/www.legifranceigouv.frljorffld/JORFTEXTDOO043279929




-|—Dépar(ement : DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES [ e plan visualisé sur cet extraif est géré
| ALPES MARITIMES —— par le centre des impots foncier suivant :
» NICE
Commune : EXTRAIT DU PLAN CADASTRAL Centre des Finances Publiques 22 rue
EZE ———— Josaph Cadei 06172
06172 NICE CEDEX 2
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CUa 006 059 24 S 00018 — Maitre Gaélle HARRAR
CERTIFICAT D’URBANISME
CUa 006 059 24S 0018
DELIVRE PAR LE MAIRE AU NOM DE LA COMMUNE

MAIRIE D’EZE

DESCRIPTION DE LA DEMANDE DU 26 juillet 2024
Adresse du terrain : 197, Avenue de Verdun — 06360 Eze
Cadastrée : Section AL n°378 ]
Superficie : 1 122 m?
Demandeur ; Maitre Gaélle HARRAR |
| Adresse du demandeur : 48, Rue Gioffredo — 06000 Nice

Monsieur le Maire de la commune de Eze,

Vu la demande susvisée ;
Vu le code de Purbanisme notamment, les articles L.410-1, R410-1 R.410-1, R.111-2, R.111-4, R.111-20 a

R.111-27 ;
Vu la Directive Territoriale d’Aménagement des Alpes-Maritimes approuvée par décret n°2003-1169 du

02 décembre 2003 ;

Vu la loi n°86-2 du 03 janvier 1986 relative & 'aménagement, la protection et la mise en valeur du littoral ;
Vu le Plan Local d’Urbanisme Métropolitain approuvé le 25 octobre 2019, exécutoire le 05 décembre 2019,
mise a jour n°1 le 21 aoft 2020, mise a jour n°2 le 04 juin 2021, mise a jour n°3 le 24 septembre 2021,
modification simplifiée n°1 le 21 octobre 2021, exécutoire le 25 novembre 2021, mise & jour n°4 le 18 juillet
2022 et modification de Droit Commun n°1 approuvée le 06 octobre 2022, modification simplifiée n°2 prescrit
le 26 janvier 2023 et approuvée le 30 novembre 2023 ;

Vu le Plan de Prévention des Risques Naturels de Mouvement de Terrain prescrit le 24 décembre 1996

approuvé le 23 mai 2003, révisé le 16 février 2015 ;
Vu l'arrété du 16 décembre 2003 prescrivant I'élaboration d’'un Plan de Prévent

Forét ;
Vu le document n°5 du réglement « trame verte et bleue » des pieces réglementaires du Plan Local

d'Urbanisme Métropolitain susvisé ;

ion des Risgques Incendie de

CERTIFIE :

ARTICLE 1 : DISPOSITIONS GENERALES

des taxes et participations d’urbanisme ainsi que les limitations administratives

Les régles d’'urbanisme, 1a liste
tionnées aux articles 2 et suivants du présent certificat.

au droit de propriétés applicables au terrain sont men

Conformément au quatriéme alinéa de l'article L.410-1 du code de l'urbanisme, si une demande de permis de
construire, d’aménager ou de démolir ou si une déclaration préalable est déposée dans le délai de dix-huit

mois & compter de la date du présent certificat d'urbanisme, les dispositions d’urbanisme, le régime des taxes
itations administratives au droit de propriété tels qu'ils existaient

et participations d’urbanisme ainsi que les limi
a cette date ne peuvent étre remis en cause & I'exception des dispositions qui ont pour objet la préservation de

la sécurité ou de la salubrité publique.

CUa 006 059 24 S 0018 — Maitre Gaélle HARRAR



CUa 006 059 24 S 00018 — Maitre Gaélle HARRAR

ARTICLE 2 : NATURE ET CONTENU DES DISPOSITIONS D'URBANISME APPLICABLES AU TERRAIN

1- Régles applicables au terrain :

e dotée d'un Pian Local d’Urbanisme approuvé le 25 octobre 2019,
exécutoire le 05 décembre 2019, mise a jour n°1 le 21 ao(t 2020, mise a jour n°2 le 04 juin 2021, mise & jour
n°3 le 24 septembre 2021, modification simplifiée n°1 le 21 octobre 2021, exécutoire le 25 novembre 2021,
mise a jour n°4 le 18 juillet 2022 et modification de Droit Commun n°1 approuvée le 06 octobre 2022,
modification simplifiée n°2 prescrit le 26 janvier 2023 et approuvée le 30 novembre 2023, Zone UBj (zone
extension des centres urbains — quartiers denses continus).

Le terrain est situé dans une commun

o Le terrain est situé dans un lotissement : non

2- Droit de préemption :

® Le bien est inclus dans une zone de préemption urbain simple au profit de la Commune.
® Le bien est inclus dans une zone de préemption sur les fonds artisanaux, de fonds de commerce
ou de beaux commerciaux (délibération n°15 du 24 juin 2008).

ARTICLE 3 : NATURE DES SERVITUDES D'UTILITE PUBLIQUE APPLICABLES AU TERRAIN :

Le fond est concerné par le Plan de Prévention des Risques Naturels de Mouvement de Terrain —
prescrit le 24 décembre 1996, approuvé le 23 mai 2003, révisé le 16 février 2015.

L’ensemble de la parcelle est en zone blanche NE (non-exposée).

NB : Par arrété du 16 décembre 2003 a été prescrit I'élaboration d’un Plan de Prévention des Risques Incendie
de Forét.

ja commune est située en zone de sismicité 4 (moyen). Les architectes, maitres

Risques sismiques :
doivent tenir compte sous leur responsabilité des régles de construction

d'eeuvre et constructeurs
parasismique.

Le fond est concerné par la servitude relative aux relations aériennes — installations particuliéres -
servitudes aéronautique instituées pour la protection de la circulation aérienne T7.

le fond est concerné par Iarrété préfectoral n°2016-112 du 18 aolt 2016 portant

Classement sonore :
s - voies routiéres - du département

révision du classement sonore des infrastructures de transports terrestre:
des Alpes-Maritimes — catégorie 2.

Le fond est concerné par la servitude relative aux communications téléphoniques et télégraphiques -
PT3.

Le fond est concerné par les servitudes relatives & I'établissement des canalisations de transport et de
distribution de gaz I3.

Défrichement : une demande d’autorisation de défrichement pourra vous étre demandée lors du dépbdt de
I'autorisation d'urbanisme.

PATRIMOINES CULTURELS

v Protection des sites naturels et urbains — (AC2) Site inscrit du Littoral de Nice a Menton délimité par
arrété ministérie! du 20 mars 1973.

v Servitude de protection des Monuments Historiques (AC1) — zone de 500 métres de rayon autour de
I'église paroissiale Notre-Dame de I'Assomption par arrété du 5 décembre 1984.

CUa 006 059 24 S 0018 — Maitre Gaélle HARRAR



CUa 006 059 24 S 00018 — Maitre Gaélle HARRAR

ARTICLE 4: TAXES ET PARTICIPATIONS D'URBANISME APPLICABLES AU TERRAIN (L.332-6 et

suivants du code de l'urbanisme) :

TAXES
Taxe d'aménagement - délibération CM en date du 22.02.2012 - taux 5%

i &ventive — fixé a 0,68€/m? (Arrété du 21 décembre 2023 portant fixation du taux |

® Taxe d'archéologie prt
de la redevance d’archéologie préventive pour la période du 1 janvier 2024 au 31 décembre 2024 et

articles 524-1 et Art.L.524-16 du Code du Patrimoine)
® Taxe d'aménagement départementale — taux 2,5%

Les contributions cochées ci-dessous pourront éfre exigées :

PARTICIPATIONS e Pour un permis de construire, une décision de non-opposition & une
déclaration préalable

e Sitel estle cas, elles seront mentionnées dans l'arrété de permis ou d'un
arrété pris dans les deux mois suivant la date du permis tacite ou la
décision de non-opposition & une déclaration préalable,

Participations exigibles sans procédure de délibération préalable

o Participation pour équipements publics exceptionnels (articles L.332-8 a) du code de I'urbanisme)

Participation préalable instaurées par délibération

® Participation au financement des réseaux (Art.L.332-11-1 et L.332-11-2) — Délibération du Conseil
Métropolitain n°20-2 du 29 juin 2012 instauration de la participation pour le financement de

I'assainissement collectif (PFAC).

ARTICLE 5 : DISPOSITIONS D’'URBANISME PARTICULIERES EFF CTANT LE TERRAIN

v Le fond est concerné par la cartographie « Trame Verte et Bleue »,
o Zone 4 - Enjeu écologique en milieux anthropisés ou en développement

l'urbanisme) ;
7 Le fond est concerné par la cartographie « Littoral » de ia Directive Territoriale d’Aménagement des

Alpes-Maritimes, espace neutre (L.111-1-1 du code de I'urbanisme}) ;
v Le fond est concerné par les linéaires commerciaux a protéger ;

(L.151-23 du code de

Syivestre ANSELMI
1er adjoint au Maire

au représentant de I'Etat dans les conditions prévues 3 larticle L.424-7 du code de

La présente décision est tr
Purbanisme.
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INFORMATIONS :

DURE DE VALIDITE : le certificat d'urbanisme a une durée de validité de 18 mois. [l peut étre prorogé par période d’'une année sur
demande présentée deux mois au moins avant l'expiration du délai de validité si les prescriptions d'urbanisme, les servitudes

administratives de tous ordres et les taxes et participations applicables au teain n'ont pas évolué. Au-del, de fa validité du certificat

d'urbanisme, aucune garantie au maintien des régles d'urbanisme indiquées dans le certificat n’est assurée. 1l appartient au demandeur
de s'assurer, préalablement & F'acquisition d'une construction, qu'aucune décision de justice n'a ordonné la démolition de cette

construction (Greffe du tribunal de grande instance, notaire...).

EFFET DU CERTIFICAT : Le certificat d'urbanisme est un acte administratif d'information, qui constate le droit applicable en mentionnant
les possibilités d'utilisation de votre terrain et les différentes contraintes qui peuvent I'affecter. It n'a pas valeur d'autorisation (par exemple,
une demande de permis de construire) dans le délai de validité du certificat, les nouvelles dispositions d'urbanisme ou un nouveau régime
de taxes ne pourront pas vous étre opposée, sauf, exceptions relatives 2 la préservation de la sécurité ou de la salubrité publique.
RECOURS OBLIGATOIRE A UN ARCHITECTE : (Articles L.421-2 et R.421-1-2 du code de 'urbanisme).

L'établissement du projet architectural par un architecte est obligatoire pour tous les fravaux soumis & permis de construire. Toutefois, ne
sont pas tenues de recourir & un architecte, les personnes physiques qui déclarent vouloir édifier ou modifier, pour elles-mémes, une
construction dont la surface de plancher n’excéde pas 150m2. (Pour les constructions  usage agricole, ce plafond est porté a 800m?de
surface hors d’ceuvre brute, et pour les serres de production dont le pied droit & une hauteur inférieure a 4 matres, il est 2000m? de surface

hors d'ceuvre brute).
DROIT DES TIERS : La présente décision est notifiée sans préjudice du droit des tiers (notamment obligations contractuelles, servitudes
de droit privées telles que les servitudes de vue, Jensoleillement, de mitoyenneté ou de passage, régles figurant au cahier des charges du

lotissement ou de la copropriété), que le certificat d'urbanisme ne vérifie pas.

DELAIS ET VOIES DE RECOURS : Le destinataire d'un certificat d'urbanisme qui en conteste le contenu peut salsir le tribunal
administratif compétent d’un recours contentieux dans les deux mois a partir de la notification du certificat. Il peut également saisir d'un
recours gracieux Pauteur de la décision ou, lorsque le certificat est délivré par le préfet, saisir d'un recours hiérarchique le ministre chargé
de l'urbanisme. Cette démarche prolonge le délai du recours contentieux qui doit alors &tre introduit dans les deux mois suivant la

réponse. (L'absence de réponse au terme d'un délai de deux mois vaut rejet implicite).

CUa 006 059 24 S 0018 — Maitre Gaélle HARRAR
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2.1

2.2

Demande de certificat d’urbanisme

&mis par le ministére en charge de F'urbanisme.

Ce document est
mande par voie dématérialisée

Depuis le 1¢ janvier 2022, vous pouvez déposer votre de
éfinies par la commune compétente pour la recevoir.

selon les modalités d
avec un lecteur pdf.

Ce formulaire peut se remplir facilement sur ordinateur

Vous devez utiliser ce formulaire si: Cadre réservé i la mairie du liev du projet

 vous souhaitez connaitre les régles applicables C U

en matiére d'urbanisme sur un terrain. Dpt Commune Année  N°de dossier

o vous souhaitez savoir si Fopération que vous La présente déclaration a été regue & la mairie
L

projetez est réalisable.

k26l0F /2024

Objet de lademande de certificat d'urbanisme

a) Certificat d’urbanisme d’information
Indique les dispositions d’urbanisme, les limitations administratives au droit de propriété

et la liste des taxes et participations d'urbanisme applicables au terrain.

0O b) Certificat d’'urbanisme opérationnel
Indique en outre sile terrain peut étre utilisé pour la réalisation de l'opération projetée.

Identité du ou des demandeurs
() Le demandeur sera le titulaire du certificat et de
Si la demande est présentée par plusieurs personn

O Madame O Monsieur
Prénom

GAELLE

stinataire de la décision.
es, indiquez leurs coordonnées sur la fiche complémentaire.

Vous étes un particulier
Nom
HARRAR

Vous étes une personne morale

Dénomination Raison sociale

N° SIRET Type de société (SA, SCl...)

e: (1 Madame O Monsieur
Prénom

Représentant de la personne moral
Nom




-3l Coordonnées dudemandeur oo

4.

4.2

54

.RUE GIOFFREDO

Adresse : Numéro . 48 Voie :

Lieu-dit :

Localité : NICE

Cedex:_ _

Téléphone: =~ =~ ~* < ~ — ___ ~ . —
Si le demandeur habite & I'étranger :

Division territoriale : :

Pays :
Adresse électronique :

gaelle.harrar & Wanadoo.fr

Jaccepte de recevoir a Padresse électronique communiguée les réponses de Fadministration et notamment
par lettre recommandée électronique ou par un autre procédé électronique équivalent les documents habituellement

notifiés par léttre recommandée avec accusé de réception.

Les informations et plans (voir liste des piéces & joindre) que vous fournissez doivent permettre & 'administration

de localiser biécisément le (ou les) terrain{s) concemné(s) par votre projet.
Le terrain est constitué de I'ensemble des parcelles cadastrales d'un seu! tenant appartenant & un méme propriétaire.

Adresse du (ou des) terrain(s)

Numéro: 17 Voie ; AVENUE DE VERDUN
Lieu-dit :

Localité : EZE

Codepostal: 0 6 3 8 0

Références cadastrales®:
@ Si votre projet porte sur plusieurs parcelles cadastrales, veuillez renseigner la fiche complémentaire page 4 :

Préfixe: _____ Section: A,L Numéro : _3__7__8____
Superficie de la parcelle cadastrale (en m?): _M

SErVE aladministration =Aaifie s i fo g SN

cadreve

Arlicles L.111-11 et R.410-13 du code de Furbanisme ; / L
"o [ 2 By T~ /

Etat des équipements publics existants Loy /

Le terrain est-il déja desservi ? observations = _ U 09 605 /

Equipements : . _924 500 73/

Voirie : ouid NonO T~ \/‘

Eau potable : ouiO Non O

Assainissement: Oui O Non O

Electricité : ouid NonO

{1} En cas de besoin, vous pouvez vous renseigner auprés de la mairie

2/8
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5.2 Etat des équipements publics prévu

un projet de réalisation d'équipements publics desservant le terrain ?

La collectivité a-t-elle

Equipements Par quel service ou concessionnaire 7 | Avant le

Voirie oui D Non O

Eau potable ouidJ Nen O i
Assainissement |Oui D Non O — ] o
Electricité ouid NonO — | R
Observations :

andeurs

Je certifie exactes les informations mentionnées
ci-dessus.

Alnice . ;
NTYETE RN AR L il ST
Faitle 2 1 1.9 [£ /12 1= 1= — Signatyrédu (wemandeur(s)
AT
BT o

Dans le cadre d’une saisine par voie papier Ser .- B
erV]Cc: (
I i

Votre demande doit &tre établie en deux exemplaires Voug devrez pfomrre*.-\\ U

pour un certificat d'urbanisme d’information ou ~ UN SXETE }a;fe?l@p mgi’re‘."s‘i wotre projet se situe

quatre exemplaires pour un certificat d’'urbanisme enps ¢ protégé au i g5 mgnuments istoriques ;
el exemplaires sﬁﬁblémevjres, si valre

opérationnel. Elle doit &tre déposée & la mairie du lieu

du projet. 4 e% @ un coeur de parc natignal.

3/8




Réferences cadastrales: fiche complém

entaire

@ si votre projet porte sur plusieurs parcelles cadastrales, veuillez indiquer pour chaque parcelle cadastrale

sa superficie ainsi que la superficie totale du terrain.

Superficie de la parcelle cadastrale (en m?) :

Préfixe:_______Section: ____Numéro:_____ __ _
Préfixe:____ Section:_____ Numéro:___ _ ___ Superficie de la parcelle cadastrale (en m):io
Préfixe:__ __ Section:____ Numéro:._______ Superficie de la parcelle cadastrale (enm?) :
Préfixe:______Section: ____Numéro:___ ___ Superficie de la parcelle cadastrale (enm?) :-
Préfixe: . Section:___ ___ Numéro:_______ _ Superficie de la parcelle cadastrale (en m?) :
Préfixe:___ __Section;____ Numéro:_____ _ _ Superficie de la parcelle cadastrale (en m?) :
Préfixe:_ ___ Section:____ Numéro:._____ _ Superficie de la parcelle cadastrale (en m?) :

Préfie: _____ Section:____Numéro:_______ Superficie de la parcelle cadastrale (en m?) :

Préfixe: __ Section:_____ Numéro:________ Superficie de la parcelle cadastrale (en m?) :

Préfixe: - Section:._. _Numéro:_________ Superficie de la parcelle cadastrale enm?):
Préfixe:_____ Section:__.__Numéro:.____ _  Superficie de la parcelle cadastrale (en m?) :

Préfixe: ____ _ Section:.____ Numéro:_______ . _ Superficie de Ia paroelle cadastrale (en m?):

Préfixe: _______ Section:____ Numéro:______ . Superficie de la barcelle cadastrale (pn n)f_):.b__l_
Préfixe: __ Section:__ __ Numéro:__ _ ____ Superficie de la pa g L
Préfixe: . Section:___ Numéro:_________ Superficie de la pa -
Préfixe:__ ___ Section:___ _Numéro:__ _ __ Superficie df— ‘ Y
Préfixe:____Section:__ __ Numéro:__ _____ . Superficie La At . &

Préfixe:_ ____ Section:.___ Numéro:___ ______ Superficie de la parcelle cadastrale (en m?):
Préfixe:__ _ Section: ___ _Numéro:________ Superficie de la parcelle cadastrale (en m?) :

Préfixe: ___ _ Section:_____Numéro: Superficie de la parcelle cadastrale (en m?):
Préfixe:_ . Section:____ Numéro:______ Superficie de la parcelle cadastrale (en m?) :

Préfixe: ______Section: ____ Numéro:___ __ _ _ Superiicie de la parcelle cadastrale (en m?) :
Préfixe:___ _ Section:____ _Numéro:___ Superficie de la parcelle cadastrale (en m?) :

Préfxe: . Section:_____ Numéro:_____ _ _ Superficie de la parcelle cadastrale (en m?) :

Préfixe - Section:____Numéro:____ . __ Superficie de la parcelle cadastrale (en m?) : .

Superficie totale du terraln fenm?) :

4/8



L ] ° ° [ ]
- Note descriptive succincte du projet
our rédiger la note descriptive succincte de votre projet
d'urbanisme indiquant, en application de I'article L. 410-1 b,

>

@ Vous pouvez vous aider de cette feuille p
lorsque la demande porte sur un certificat

si le terrain peut étre utilisé pour \a réalisation de l'opération projetée.

Description sommaire de l'opération projetée
(construction, lotissement, camping, golf, aires de sport... )

] . = i

for e R

Ja b AP .
AR v R i

Y o
-

Si votre projet concerne uh ou plusieurs batiments

— Indiquez la destination, \a sous-destination et |a localisation approximative

des batiments projetés dans P'unité fonciére :

— Indiquez la destination et la sous-destination des batiments & consé'

tte note par des feuilles supplémentaires, des plans, des croquis, des photos.

Vous pouvez compléter ce
piéces fournies.

Dans ce ¢as, précisez ci-dessous la nature et le nombre des
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~~ Traitements des données a caractere personnel
n° 78-17 du 6 janvier 1978 relative a l'informatique,
aux fichiers et aux libertés modifiée, vous disposez
d'un droit d’accés et de rectification.

Conformément au Réglement (UE) 2016/679 relatif

& la protection des personnes physiques & I'égard

du traitement des données & caractére personnel et &
la libre circulation des données et de la loi

Traitement des données a des fins d’instruction de la demande d’autorisation

Pour toute information, question ou exercice

de vos droits portant sur la collecte et le traitement

de vos données & des fins d'instruction, veuillez prendre
contact avec la mairie du lieu de dépdt de votre dossier.

Le responsable de traitement est la commune

de dépét de votre dossier. Les données recueillies
seront transmises aux services compétents pour
Finstruction de votre demande.

Traitements  des fins de mise en ceuvre et de suivi des politiques publiques
basées sur la construction neuve et de statistiques

Vos données a caractére personnel sont traitées automatiquement par le Service des données et études statistiques
(SDES), service statistique ministériel de I'énergie, du logement, du transport et de 'environnement rattaché au
Ministére en charge de furbanisme, & des fins de mise en ceuvre et de suivi des politiques publiques basées sur la
construction neuve et de statistiques sur le fondement des articles R. 423-75 & R. 423-79 du code de F'urbanisme.

Pour toute information complémentaire, vous devez vous reporter & Farrété du 16 mars 2021 relatif au traiterent
automatisé des données d'urbanisme énumérées & l'article R. 423-76 du code de Purbanisme dénommeé
« SITADEL » au ministére en charge de I'urbanisme, présent sur le site Légifrance & l'adresse suivante® i

Vous pouvez exercer vos droits auprés du délégué & la protection des données (DPD) du MTE et du MCTRCT:

« & l'adresse suivante :
rgpd.bacs.sdes.cgdd@deve|oppement-durable.gouv.fr ou dpd.daj.sg@developpement-durable.gouv.fr

« ou par courrier (avec copie de votre piéce d'identité en cas d'exercice de vos droits) & 'adresse suivante :

Ministére en charge de l'urbanisme
A l'attention du Délégué a la protection des données
SG/DAJIAJAGT-2
La Grande Arche paroi sud
92055 La Défense cedex

Si vous estimez que vos droits ne sont pas respectés, vous pouvez faire une réclamation auprés de la
Commission Nationale Informatique et Libertés (CNIL), par courrier :
A rattention du délégué a la protection des données
3 Place de Fontenoy
TSA 80715 ~——.
75334 Paris Cedex 07 / Jo T

. httszme.Iegifrance.gouv.frfjorfﬁleORFTEXT000043279929




DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES [ Le plan visualisé sur cet extrait est géré

par le centre des impdts foncier suivant :

“Département
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NICE
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EXPEDITION

PROCES VERBAL DE DESCRIPTION

SELARL
KALIACT HUISSIERS PROVENCE COTE D AZUR

Commissaires de Justice Associés
2 Place Masséna

06000 - NICE

Tel : 0493131838 scp.mathieu@nice-huissier.com

www.huissiers-khpca.fr
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MERCRED! DEUX OCTOBRE
DEUX MILLE VINGT QUATRE
a 08 heures 50

A LAREQUETEDE:
Madame Nathalie VIGNA épouse GOFFREDO, 4 Avenue des Combattants en AFN, 06320 CAP D'AIL.
Monsieur Mélanie GOFFREDQ, 4 Avenue des Combattants en AFN, 06320 CAP D'AlL

Monsieur Thomas GOEFREDO représenté par ses représentant légaux Mr Antonio GOFFREDO et Mme
Nathalie GOFFREDO, ses parents, 4 avenue des Combattants en AFN, 06320 CAP D'AIL.

Faisant élection de domicile au Cabinet de Maitre Gaelle HARRAR, avocate au barreau de Nice, laquelle se
constitue et occupera pour elle sur les présentes et leurs suites.

Agissant en vertu :

D'un jugement contradictoire en premier ressort par le Tribunal Judiciaire de Nice en date du 2 avril 2024,
signifié a Avocat le 6 mai 2024, ordonnant ia licitation-partage, a I'effet de procéder au PV descriptif des

biens et droits immobiliers suivants :

Un appartement avec cave et garage sis Résidence le Castelet, 197 Avenue de Verdun, 06360
EZE, cadastrés section AL n°378 pour 00ha 1 la et 22ca lots n°17,38 et 45

- Diverses parcelles de terres sis lieudit SAINT LAURENT D'EZE.

= gfuportal Q Checaec un o, une scmsss Wi dontée o]
: TRT e

Lanf i g o S AP 4 +

Image fournie a titre d'illustration (Source geoportail.gouv.fr)
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DEFERANT A CETTE REQUISITION :

Je, Johan MATHIEU, membre de la SELARL KALIACT COMMISSAIRES PROVENCE COTE D'AZUR,
OFFICE DE NICE, Commissaires de Justice Associés, 2 Place Masséna, 06000 NICE, soussigné :

JE ME SUIS RENDU CE JOUR

197 Avenue de Verdun - 06360 EZE a Peffet de procéder au descriptif de l'article 1 mentionné au jugement &
savoir

- Un appartement avec cave et garage sis Résidence le Castelet, 197 Avenue de Verdun, 06360
EZE, cadastrés section AL n°378 pour 00ha 1 fa et 22ca lots n°17,38 et 45

En présence de :

- Madame Célina Vigna Epouse Chimenti, co-indivisaire en possession des clés de ce bien immobilier.

- Cyris Diagnostics chargé des diagnostics immabiliers obligatoires en matiére de vente.

OU ETANT J'AI PROCEDE AUX CONSTATATIONS SUIVANTES :

LOCALISATION DU BIEN

= cbcponal Q Cheromer i bour e scirusss upe dorede <+

Darwess (riamionguss € IGT Cotsal 0Apartementa ins Mpes Wzt mes, CAGERICA 4

Photographie n°®1. Image foumie a titre d'illustration (Source geoportail.gouv.fr)
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Photographie n°2. Image fournie a titre dillustration (Source geoportail.gouv.fr)

o OpenStreetMap

Recherche

Photographie n°3. Image foumie 4 titre d'illustration (Source: www.openstreeimap.org)

Ce bien est situé au sein d'un ensemble immobilier en copropriété situé au coeur d'Eze village le long de la
route principale de la moyenne comniche (RMB007), & proximité immédiate du vieux village et des parkings

publics.

La copropriété comporte une trentaine d’appartements et des locaux commerciaux en Rez-de-chaussée,

I s'agit d'un batiment béton du début des années 1980.
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PHOTOS DE LA RUE
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PHOTOS DES PARTIES COMMUNES

hotraphie n°7.
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Photographie n°8.

Photographie n°9.
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' { A% oewACUATION
| LECASTELLET 157, mvines 84 Yorn - 96080 EL WLLAGE

Photographie n°10.

LOT 45 : APPARTEMENT situé au 2éme étage du bloc A

Celui-ci comprend une entrée desservant un séjour avec terrasse, une chambre, une cuisine, une salle de
bains, un WC.

CONDITIONS D'OCCUPATION DU LOGEMENT

Celui-ci est vide et inoccupé.

ENTREE

L'accés s'effectue par une porte blindée, serrure monopaint.

Le sol est recouvert de carrelage travertin en état usagé.

Les murs sont recouverts de peinture de couleur blanche en état usage.
Le plafond est recouvert de crépis de couleur blanche en état usagé.
L'équipement électrique comprend un tableau électrique en état usagé.

Pour les éléments d'équipement, je reféve un placard avec portes accordéon en état usagé.

REFERENCE ETUDE : 94539 Page 8/26



Photographie n®12.
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¢ Bl A
Photographie n®13.

Photographie n°14, .

CUISINE

L'accés s'effectue par une porte avec occulus vitré en état usagé.

Le sol est recouvert de carrelage en état usagé, de couleur marron, d'origine
Les murs sont recouverts de peinture de couleur blanche en mauvais état.
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Le plafond est recouvert de peinture de couleur blanche en état usage.

L'éclairage naturel de la piéce est assuré par une fenétre en état usagé, ouverture battant simple, chéssis
aluminium, double vitrage, volet roulant mécanique en PVC.

La piéce est exposée Nord-Ouest.

Pour les éléments d'équipement, je reléve une chaudiére en état usagé ELM Lehlanc pour alimentation
chauffage et eau chaude sanitaire.

ST

Photographe n°15.

Photographie n°16.
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Photographie n°17.

Photographie n®18.

REFERENCE ETUDE : 94539 Page 12/26



CHAMBRE

L'accés s'effectue par une porte simple en état usagé.

Le sol est recouvert de revétement plastifié imitation parquet en état usagé.

Les murs sont recouverts de fibre de verre peinte en état usagé.

Le plafond est recouvert de crépis de couleur blanche en état usagé, avec plafonnier.

L'éclairage naturel de la piéce est assuré par une fenétre en état usagé, ouverture coulissante, chassis
aluminium, double vitrage, volet roulant mécanique en pvc, avec une manivelle fonctionnelle.

La piéce est exposée Nord-Ouest.

Pour les &léments d'équipement, je reléve :
- un placard avec portes accordéon en état usagé

- un radiateur de chauffage central.

Photographie n®19.
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Photographie n°20.

I Photographie n°21.

REFERENCE ETUDE : 94539 Page 14 /26



SALLE DE BAIN
L'accas s'effectue par une porte simple en état usage.
Le sol est recouvert de carrelage en état usagé, de couleur marron, d'origine

Les murs sant recouverts de faience en état usagé, de couleur marron, d'origine

Le plafond est recouvert de peinture en état usagé.

Pour les éléments d'équipement, je reléve -
- un lavabo sur pied en état usagé {un mitigeur en état usagé)

- une baignaire en fonte en état usagé (une trappe de visite en carrelage, un mitigeur)

- un radiateur de chauffage central.

Photographie n°22.
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'Photographie n°24.
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Photographie n°25,

SEJOUR

L'acces s'effectue par une porte simple en état usagé.

Le sol est recouvert de pierre naturelle en état usagé. Marbre d'origine

Les murs sont recouverts de peinture en mauvais état, de couleur blanche.

Le plafond est recouvert de peinture en état usagé, de couleur blanche, plafonnier.

L'éclairage naturel de la piéce est assuré par une baie vitrée en état usagé, ouverture coulissante, double
vitrage, volet roulant électrique en PVC.,

Pour fes éléments d'équipement, je reléve un radiateur de chauffage central.

Cette piéce donne sur une terrasse sur toute Ia largeur d'environ 2 m de profondeur exposée en fagade Sud-
Est donnant sur I'avenue de Verdun,
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Photographie n°27.
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Photographie n°
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Photographie n®29.
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Photographie n°30,

we

L'acces s'effectue par une porte simple en état usagé,

Le sol est recouvert de carrelage de couleur marron en état usagé.
Les murs sont recouverts de peinture en mauvais état.

Le plafond est recouvert de peinture en état usagé.

Pour les éléments d'équipement, je reléve :
- un WC sur pied en mauvais état

- un lave-mains en mauvais état.
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Photographie n°31.

Photographie n°32.

L’état général de I'appartement est vétuste, cet appartement étant inoccupé depuis de nombreuses
années.
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LOT 38 : CAVE au RDC
Mme CHIMENTI me désigne la porte bois portant le numéro 15.

L'accas S'effectue par une porte simple, ouverture battant simple, avec une poignée & bec de cane en métal,
serrure monopoint,

Le sol est recouvert d'une chape brute.

Les murs sont recouverts de peinture en état usagé sur mur brut,

Photographie n°33.

REFERENCE ETUDE : 94539 Page 22/26



Photographie n°34.

Photographie n°35.
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Photographie n°36.

LOT 17 : GARAGE au RDC

Le garage portant le numéro 17 est situé au premier sous-sol de limmeuble.

Il 'agit du premier garage en sortant de la cage d'escalier & gauche légérement en retrait.
Il est équipé d'une porte basculante avec serrure en état de fonctionnement.

A llintérieur de celui-ci les revétements sont & I'état brut.

Dimensions : Hauteur 3,77 m - largeur 3,23m. Profondeur 5m.
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Photographie n°37.

Photographie n®38,
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SYNDIC DE COPROPRIETE

Le syndic de la copropriété est le Cabinet TABON, 82 Bld GAMBETTA a NICE

Le montant des appels de charges provisionnels s'éléve & 290 € par timestre.

DIAGNOSTICS

Les diagnostics techniques immobiliers, et notamment le relevé de superficie, réalisés lors de mes

opérations par CYRIS DIAGNOSTICS sont annexés au présent.

De tout ce que dessus, j'ai dressé le présent procés-verbal de constat sur 26 pages pour servir et valoir ce

que de droit.

Colt conforme au tarif :
221.36 Euros Emolument art. R444-3 C.Com
150.30 Euros Emolument Art. A444-18 C.Com
9.40 Euros Frais de Déplacement
76.21 Euros TV.A. 20 %
457.27 Euros TOTALT.T.C

REFERENCE ETUDE : 94539
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Commissaire de Justice
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CYRIS

Diagnostics Immobiliers

Certificat de superficie de la partie privative

Numéro de dossier : 24/IMO/1157
Date du repérage : 02/10/2024
Heure d’arrivée : 08 h 30
Durée du repérage : 01 h 30

La présente mission consiste 3 établir la superficie de la surface privative des biens ci-dessous désignés, afin de satisfaire
aux dispositions de la loi pour FAccés au logement et un urbanisme rénové (ALUR) du 24 mars 2014 art. 54 11 etV, de la
Joi n°® 96/1107 du 18 décembre 1996, n°2014-1545 du 20 décembre 2014 et du décret n® 97/532 du 23 mai 1997, en vue
de reporter leur superficie dans un acte de vente a intervenir, en aucun cas elle ne préjuge du caractére de décence ou

d'habilité du logement.

Extrait de I'Article 4-1 - La superficie de la partie privative d'un lot ou d’une fraction de lot, mentionnée a I'article 46 de
la loi du 10 juillet 1965, est la superficie des planchers des locaux clos et couverts aprés déduction des surfaces occupées
par les murs, cloisons, marches et cages d'escalier, gaines, embrasures de portes et de fenétres. Il n'est pas tenu compte

des planchers des parties des locaux d'une hauteur inférieure a 1,80 m.
Extrait Art.4-2 - Les lots ou fractions de lots d'une superficie inférieure & 8 métres carrés ne sont pas pris en compte

pour le calcul de la superficie mentionnée a l'article 4-1.

Désignation du ou des batiments

Désignation du propriétaire

Localisation du ou des batiments :
Département :.... Alpes-Maritimes

Adresse : ...........197 Avenue de Verdun

Commune :........06360 EZE
Section cadastrale AL, Parcelle(s) n®
378

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
LE CASTELET - Bloc A - 2 éme étage,
Lot numéro 45

Désignation du client :

CHIMENTI
Adresse :............ 197 Avenue de Verdun
06360 EZE

Nom et prénam : . Indivision GALLO GOFFREDO

Donneur d'ordre (sur déclaration de Fintéressé)

|Repérage

Nom et prénom : SCP Johan MATHIEU - Rémy RIPOLL -
. Pascale AZEMA
Adresse : ........... 2 Place Massena
06000 NICE

Périmétre de repérage : Habitation

vDésignation de Popérateur de diagnostic

Nom et Prénom { ....occcooviiiiiiiiiinimeenineneen Mr ARPOURETTES Eric

Raison sociale et nom de I'entreprise : .. CYRIS Diagnostics Immobiliers

Adresse I ....ccocvemiieiiiiiininnnn NG s#Reafas s rasenaas 106 avenue de la Californie
06200 Nice

NUMEro SIRET iivcviveviriiriniereiinirenevanisnnins 90031312300011

Désignation de la compagnie d'assurance : ... AXA

Numéro de police et date de validité : ......... 10849111804 - 30/06/2025

SRR 5 S -

rSuperﬁcie privative en m?2 du ou des lot(s)

Surface loi Carrez totale : 46,01 m? (quarante-six métres carrés zéro un)
Surface au sol totale : 54,86 m? (cinquante-quatre métres carrés quatre-vingt-six)

CYRIS Diagnostics Immobifiers - 106 avenue de la Californie, 06200 Nice - Tél: 06 63 32 49 66
SIRET: 90031312300011 - Compagnie d'assurance: AXA n"10849111804
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Certificat de superficie n°24/1M0/1157

., Loi
Carrez

Résultat du repérage

Date du repérage :

Documents remis par le donneur d'ordre a opérateur de repérage :

Liste des piéces non visitées :

02/10/2024

Néant

Néant

Représentant du propriétaire (accompagnateur) :

Propriétaire

Tableau récapitulatif des surfaces de chaque piéce au sens Loi Carrez :

Parties de limmeuble batis visitées Supersf:‘i: gﬁztzive au Surface au so! Commentaijres
2éme étage - Entrée 2,8 2,8
2éme étage - Placard Entrée 0,42 0,42
2éme étage - Cuisine 6,7 6,7
2éme étage - Dégagement 1,1 1,1
2éme étage - Chambre 10,19 10,19
2éme étage - Placard Chambre 1 1,1 1,1
| 2&me étage - Salie de bain 3,87 3,87
2&me étage - Wc 1,14 1,14
2&me étage - Séjour 18,69 18,69
2eme étage - Terrasse 0 8,85 Piece dont 12 fonch;r:rgixdut de la surface
Superficie privative en m? du ou des lot(s) :
Surface loi Carrez totale : 46,01 m? (quarante-six métres carrés zéro-un)
-vingt-six)

Surface au sol totale : 54,86 m? (cinquante-quatre métres carrés quatre

Résultat du repérage ~ Parties annexes

Superficie vpriva_tive

Surface au sol

Motif de non prise en compte

parties de Pimmeuble bitis visitées au-sens Carraz
Rez de ¢ ée - Cave 0 4,04
Rez de c ée - Garage 2] 16,4

Fait & EZE, le 02/10/2024

ey
e

Par : Mr ARPOURETTES Eric

DT T T

CYRIS Diagnostics Immobiliers - 106 avenue de fa Californie, 06200 Nice - Tél: 06 63 32 49 66

SIRET: 50031312300011 - Compagnie d’assurance: AXA n°10849111804
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| Certificat de superficie n°24/1M0/1157

Lol

Carrez

) E_pcard Salie de bain

Chambre

s :

¥ : & b

J Degagement e
J -
'

v i ‘Pacasd

Ly H

Cirsiese,

Sejous

Terrasse

CYRIS Diagnostics immobiliers - 106 avenue de 1a Californie, 06200 Nice - Tél: 06 63 32 49 66

SIRET: 90031312300011 - Compagnie d'assurance: AXA n*10849111804
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N°ADEME : 2406E3536904D

#= Diagnostic de performance
D P E pe Etabli le : 09/10/2024

énergétique (ogement) Valable jusqu’au : 08/10/2034

Ce document veus permel de savair si votre logement est écanome en énergie et préserve le climat, il vous donne également des pistes pour
er ses performances et réduire vos factures. Pour en savoir plus: https.fvww.ecologie.gou.fr/diagnostic-performance-energelique-dpe

S1CT

am.

Adresse : 197 Avenue de Verdun

o 06360 EZE
S isponitie
ApEig non disponi LE CASTELET - Bloc A - 2 &me étage, N° de lot: 45

Type de bien : Appartement
Année de construction : 1975 - 1977
Surface de référence : 46,01 m?

Propriétaire : Indivision GALLO GOFFREDO CHIMENTI
Adresse : 197 Avenue de Verdun 06360 EZE

Performance éne que et climatique

logement extrémement performant

*Dont émissions de gaz
a effet de serre

gt SEE. onL Je

consemmation
{énergie primaire)  émissions

159|30"

kWh/m?/an | kg CO,fm#/an

[— 30 k9 CQ,/man

142 KWhintan

udrege ookl
érissions de CO,

trés Importantes

[RE)
aneigélpue
Ce logement émet 1 394 ky de CO; par
an, soit équivatent de 7 222 km
parcourus en vaiture.

Le niveau d emissicns gépend

Le mveau de consommation energétique dépend de tisolation du principalement des types d'enargias
logement et de fa performance des Squipements utilisées 1bois, électricite, gaz. fioul, etc }
Pour Faméhorer, voir pages 4 & &

logement extrémamant peu performant

stimation des codlts annuels d’énergie du logem

Les coits sont estimés en fonction des caractéristiques de votre logement et pour une uliisation standard sur 5 usages (chauffage, eau chaude sanitaire, climatisation,

90 € « 1110 € waran
O O

Prix moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022, 2023 (abonnements compris)

éclairage. auxiliaires) voir p.3 pour voir les détails par poste.

entre

Lebeeararian beeasay

Peearee

Comment réduire ma facture d'énergie ? voirp.2

Informations diagnostiqueur

CYRIS Diagnostics Immobiliers Diagnostiqueur : Mr ARPOURETTES Eric

106 avenue de la Californie Emaif : contact@cyrisdiagnostics.com
062_00 Nice N° de certification : 2010
tel : 0663324966 Organisme de certification : GINGER CATED

) o0l storkess dany a pase de

« oo 3’ n e € a00ns, Be PrAdobon, e port s Fatacemert o
Jfobservatc. se-dpe.ademe.F /)
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DPE Diagnostic de performance énergétique (ogement) p.2

Schéma des déperditions de chaleur Performance de ['isolation

. toiture ou
ventitation plafond

34% ‘ ’ 0%

INSUFFISANTE [RIGHENNE R GONN TRES BONI

etm i murs
47% - 199
Systéme de ventilation en place
ponts thermiques plancher bas VMC SF Auto réglable avant 1982
0% 0%

Confort d’été (hors climatisation)* Production d’énergies renouvelables

Ce logement n'est pas encore équipé de systémes de
production d'énergie renouveiable.

Diverses solutions existent :

(‘n\l pompe a chaleur g‘a’ ghaliie !
s =

thermodynamique
T
[ MO "
: panneaux solaires - panneaux solaires
Les caractéristiques de votre logement améliorant le photovoltaiques i) thermiques
confort d’été : .
7N N
géothermie ¢ i réseau de chaleur

ou de froid vertueux

B B

TEEREERD)

chauffage au bois

E
©

fenétres équipées de
volets extérieurs

*Le niveau de confort d'été présenté ici s'appuie uniguement sur fes caracténstiques de votre iogemenﬁ (Ia logalisatior n'est pas prise en comple).
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DPE

B e oo priman)
g chauffage & Gaz Naturel 4273 (427341)
%o eau chaude & Gaz Naturel 1499 (1699 &.F)
%IF‘ refrﬁiéissement
Q éclairage # Electrique 201 (87 6.5)
."r auxiliaires # Electrigue 1151 {501é.1)
énergle totale pour les 7 325 kWh

usages recensés : (6 560 kWh &.£)
Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une température de
chauffage de 19° réduite 3 16°C la nuit ou en cas d'absence du domicile,
une climatisation réglée 3 28° (si présence de clim), et une
consemmation d'eau chaude de 94{ par jour.

é.f. —énergie finale
Prix moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022, 2023 (abonnements

compris)

MANGARNoT T'USac 3

Quelques gestes simples p-our maftriser votre facture d'énéfgie :

sur votre facture soit -158€ par an

Si climatisation,
température recommandée en été

Diagncstic de performance énergétique (ogement)

‘Montants et consommations annuels d’énergie

Température recommandée en hiver — 19°C
Chauffer a 19°C plutét que 21°C, c’est -23%

p-3

Frais annuels d'énergle
{fourchette d'estimation™)

ﬁ Répartition des dépenses

ST 7 %

entre 450 € et 620 €

entre 180 € et 250 €

entre 20 €et 40 €

entre 140 € et 200 €

entre 790 € et 1110 €
par an

Pour rester dans cefte fourchette
d'estimation, voir les
recommandations d'usage ci-dessous

15§

[d CLE o AL,
({ventilateurs,
ions liées aux

A Seules les consommations d'énergie AECESES =iy il n |

3 la production d’eau chaude sanitaire, 3 Véclairage et aux auxiliaires
pompes) sont prises en compte dans cette jon. Les €
autres usages (électroménager, appareils électroniques..) ne sont pas

comptabilisées.

A Les factures réelles dépendront de nombreux facteurs . prix des énergies, météo
de l'année {hiver froid ou doux_), nombre de personnes dans le togement et
habitudes de vie, entretien des équipements.—

=l
Aer Nk

Astuces

— Diminuez le chauffage quand
vous n'étes pas la.

—» Chauffez les chambres & 17° la nuit.

Astuces

—» Fermez les fenétres et volets fa
journée quand il fait chaud.

—» Aérez votre logement la nuit.

— 28°C

Consommation recommandée — 94&/jour d’eau
chaude a 40°C

Estimation faite par rapport & la surface de votre logement (1-2 personnes).
Une douche de 5 minute = environ 401

38f consommés en moins par jour,
c'est -22% sur votre facture soit -59& par an

Astuces

—» Installez des mousseurs d'eau sur
les robinets et un pommeau a faible
débit sur la douche.

—» Réduisez la durée des douches.

CYRIS Diagnostics Immobiliers | Tél : 0663324966 | Dossier : 24/IMO/1157
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Vonr en annexe [e u:scnpu' aeta!li: au 1ogement el de ses equtpements

{ 1 Murs

Plancher bas
A Tolture/platond

oy Portes el fenétres

Vue d’ensemble du logement

p.4

description isolation
Mur en belon banché d'épaisseur 25 cm donnant sur I'extérieur / Inconnu donnant sur

un local chauffé / inconnu donnant sur des ciréutations sans ouverture directe sur insuffisante
textérieur / Mur en béton banché d'épalsseur < 20 cm donnant sur l'extérieur

Plancher avec ou sans remplissage donnant sur un local chauffé Sans objet

Plafond avec ou sans remplissage donnant sur un local chauffé Sans objet

Fenétres coulissantes métal sans rupture de ponts thermigues, double vitrage
Fenétres battantes métal sans rupture de ponts thermiques, double vitrage

Porte(s) bois opaque pleine

Vue d’ensemble des equipements i

ﬁ Chauffage

i! Eau chaude sanitaire
* Climatisation

vt.‘ Ventilation

Pilotage

Pour maitriser vos consommations d'énergie, la bonne gestion et I'entretien régulier des équipem

. : 5 Eclairage

o Isolation
ﬂﬂm Radiateur

J=  Ventilation

Selon la configuration, certaine

CYRIS Diagnostics Imn-\obiliers | Tél : 0663324966 | Dossier : 24/IMO/1157

description
Chaudiére individuelle gaz standard installée entre 1991 et 2000. Emetteur
robinet thermostatique

(5): radiateur monotube 5ans

Combiné au systéme de chauffage
Néant
VMC SF Auto réglable avant 1982

Sans systéme d'intermittence

ents de votre logement sont e ssentiels.

type dentretien

Eteindre les lumigres lorsque personne n'utilise la pigce.

Faire vérifier les isolants et les compléter tous les 20 ans.

Laisser les robinets thermostatiqués en position ouverte en fin de saison de chauffe.
Ne jamais placer un meuhble devant un émetteur de chaleur.

Purger les radiateurs slily a de l'alr

Nettoyage et réglage de linstallation tous les 3 ans par un professionnel.

Nenoyer réguliérement les bouches.
Veiller 3 ouvrir les fenétres de chague piéce trés réguliérement

s recommandations relévent de la copropriété ou du gestionnaire de I'immeuble.
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DPE Diagnostic de performance énergétique (logement) p.5

: %ﬁ'}“f]iﬁ“%ﬁj B 5‘}:“13-; [nance

orer significativement Pefficacité énergétique de votre
on confort, de le valoriser et de le
rioritaires, et le

* Des travaux peuvent vous permettre d’améli
,«’a logement et ainsi de faire des économies d’énergie, d’améliorer s
D rendre plus &cologique. Le pack {& de travaux vous permet de réaliser les travaux p

pack £ d’aller vers un logement trés performant.

us efficace et rentable de procéder & une rénovation globale de votre

& ci-dessous). La rénovation performante par étapes est aussi une

. 7{ alternative possible (réalisation du pack & avant le pack €). Faites-vous accompagner par un

@:’ s professionnel compétent (bureau d'études, architecte, entreprise générale de travaux, groupement
d'artisans...) pour préciser votre projet et coordonner vos travaux.

Si vous en avez la possibilité, il est p!

3 &}/)'1 2 logement (voir packs de travaux @ +

Les travaux essentiels  Montant estimé : 1000 4 1500€

Lot Description Performance recommandée

Isolation des murs par lintérieur.

§F 1 Mor Avant diisoler un mur, vérifier qu'il ne présente aucune ‘R> 45 mKMW
trace dhumidité.
ﬂ Chauffage Mettre 3 jour le systéme d'intermittence / régulation
9 (programmateur, robinets thermostatigue, isolation réseau)
:'5'3 Eau chaude sanftaire  Systéme actualisé en méme temps que le chauffage
Les travaux a envisager Montantestimé 16200 & 24200€
Lot Description Performance recommandée
Remplacer les fenétres par des fenétres double vitrage &
isolalion renforcée. _
2y Portes et fenétres A Travaux 3 réaliser en lien avec la copropriété Uw = 1,3 W/m.K, Sw = 0,42
A Travaux pouvant nécessiter une autorisation
d'urbanisme
Remplacer le systéme de chauffage par une pompe a .
B Chauffage chaleur air/eau double service chauffage et ECS. SCOP -4
cﬁo Eau chaude sanitalre  Systéme actualisé en méme temps que le chauffage COP=4

Commentaires :
Néant
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DPE Diagnostic de performance énergétique ogement
%ﬁ% o -':[I-:::.-.: ;:,. |'.|1- etiite)

"ﬁL

E‘?SW I Ch li S ir it}d

m"
Evo_lution de la performance aprés travaux

logement extrémerment perfermant

avec travaux £} + €
consommation: 62 kwh/m¥an
émissions: 1kg CO2m*lan

avec travaux £)
consommation: 146 kwhim®/an
émissions; 27 kg CO2im*fan

état actuel
consommation: 159 kwh/m*an
émissions: 30 kg CO2m¥an

logernent extrérmement peu performant . FRANCAISE
Livernt

Dont émissions de gaz a effet de serre

avec travaux e €
1 kg CO2miYfan

/. = 3 Pour répondre a F'urgence climatique et

environnementale, la France s’est fixée
pour objectif d’ici 2050 de rénover
I ble des | ts & un haut

avec travaux I

27 kg CO2/m¥an
niveau de performance énergétique.
état actuel A court terme, la priorité est donnée ala
30 kg COZmYan suppression des énergies fortement
émettrices de gaz 2 effet de seme (fioul,

charbon) et & léradication des «passoires
énergétiques» d'ici 2028.

Emissions de CO: trés importantes
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DPE / ANNEXES p.7

Fiche technique du logement

Cette fiche liste les caractéristiques techmiques du bien diagnostiqué renseignées par le diagnostiqueur pour obtenir les résultats
présentés dans ce document. En cas de probléme, contactez la personne ayant réalisé ce document ou l'organisme certificateur
qui I'a certifiée (diagnostiqueurs.din.developpement-durable.gouv.fr).

Le présent rapport est établi par upe personne dont les compétences sont certifiées par :
GINGER CATED - 12 avenue Gay Lussac ZAC LA CLEF ST PIERRE 78990 ELANCOURT (détail sur www.info-certif.fr)

Référence du logiciel validé : LICIEL Diagm vé |
Référence du DPE : 24/IMO/1157

Date de visite du bien : 02/10/2024

Invariant fiscal du logement : NC

Référence de la parcelle c 0 d le AL, P. {s) n° 378
Méthode de calcu! utilisée pour I' etablxssemeni du DPE : 3CL-DPE 2024

Numéro dimmatriculation de la copropnete NA

La surface de référence d'un logement est la surface habitable du logement au sens de l'article R. 156-1 du code de la
construction et de I'habitation, & laquelle sont ajoutées les surfaces des vérandas chauffées ainsi que les surfaces des locaux

chauffés pour l usage pnnc1pal d' occupahon humalne d'une hauteur sous plafond d au moms 1 80 métres i

1.4.25.1] Justificatifs fournis pour établir le DPE :
ant

Expllcatnons personnallsees sur les eléments pouvant amener a des dlfferences entre les consommations estlmees et Ies
consommations réelles :

Les consommations de ce DPE sont calculées pour des conditions d'usage fixées (on considére que les occupants les utilisent
suivant des conditions standard), et pour des conditions climatiques moyennes du lieu. Il peut donc apparaitre des divergences
|mportantes enfre les factures d'énergie que vous payez et la consommation conventionnelle pour plusieurs raisons : suivant la
rigueur de I'hiver ou le comportement réellement constaté des occupants, qui peuvent s'écarter fortement de celui choisi dans les
conditions standard et également les frais d'énergie qui font intervenir des valeurs qui varient sensiblement dans le temps. Ce DPE
utilise des valeurs qui reflétent les prix moyens des énergies que 'Observatoire de I'Energie constate au niveau national et donc
peut s'écarter du prix de votre abonnement. De plus, ce DPE a été réalisé selon une modélisation 3CL (définie par arrété) qui est

sujette & des modifications dans fe temps qui peuvent également faire évoluer les résultats.

Liste des documents demandés et non remis :
Plans du logement
Plan de masse
* Diag Carrez/Boutin
Taxe d'habitation
Relevé de propriété
Réglement de copropriété
Descriptifs des équipements collectifs - Syndic
Descriptifs des équipements individuels - Gestionnaire
Contrat entretien des équipements
Notices techniques des équipements
Permis de construire
Etude thermique réglementaire
Infiltrometrie
Rapport mentionnant la composition des parois

Généralités
Donnée d'entrée R Origine de la donnée Valeur "nuuseiunic
Département D Observé [ masuré 06 Alpes Maritimes
Allitude % Donnée enligne 357 m
Type de bien £ Ghservé /mesuré Appartement
Année de construction = Eshmé 1975 - 1977 —
Surface de référence du logement £ Observé f mesuré . 46,01 m* N
Nombre de niveaux du legement ,O Chservé / mesuré - 1
Hauteur moyenne sous plafond £ Observé /mes_uré 26m
Enveloppe
Donnée dentrée Origine de la donnée Valeur renseignée o
Surface du mur £ observé f mesuré 292m’
Type de local adjacent £ observé /mesurd I'extérieur
Mur 1Est —— ‘ -
Matériau mur £ observé fmesuré Mur en béton banché
Epaisseur mur D Observé ,’m;suré 25 cm
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Isolation pol resuré inconnue
Année de B . .
conslructionfré . X Valeur par défaut 1975 - 1977
Surface du mur O 2sservé fmesuré 24,88 m*
Type de local adjzcent 2 Gbservé /mesuré un local chauffé
Matériau mur O Ghservé /mesuré Inconnu

Mur 2 Nord = "
isolation ,D Ohservé / mesuré incannue
Année de 2 )
construction/ré . 3 Valeur par défaut 1975 - 1977 -
UmurD (paraj inconnue) x Valeur par défaut 2,5 W/m'K
Surface du mur £ Cbservé /mesuré 1,23 m*
Type de local adjacent D otservé /mesuré un local chaufté
Matériau mur O Observé fmesuré inconnu

Mur 3 Sud — —
Isolation D Observé /mesuré inconnue
Année de : o
construction/ré ] X Valeur par défaut 1975 - 1977
Umur0 (paroi inconnue) 2 Valeur par défaut 2,5 W/m'K
Surface du mur £ Ouservé fmesuré 1,65 m*
Type de lecal adjacent £ Cbservé /mesuré des circulations sans ouverture directe sur Uextérieur
Surface Aiu £ observé f mesuré 29,69 m*
Etat isolation des parois Aiu £ Observé / mesuré non isolé
Surface Aue £ Observé f masuré 21,97 m*

Mur 4 Sud - : = " —
Etat isolation des parais Aue £ Dbservé / mesuré non isolé
Matériau mur L2 Ohservé / mesuré Inconnu
Isolation L observd /mesuré inconnue
Année de P’ .
construction/rénovation X Valeur par défaut 1975 - 1977
UmurD (paroi inconnue) ¥ Valeur par défaut 2,5 W/m'.K
Surface du mur §O  Observéd / mesuré 9,93 m*
Type de local adjacent £ Dbservé / mesuré Uextérieur -«
Matériau mur £ observé / mesuré Mur en bétan banché

Mur 5 Ouest - " R
Epaisseur mur p Observé / mesuré Z20cm
Isolation £ Observé fmesuré inconnue
Année de R

_ construction/rénovation _>_<_ Vateur par défaut 1975 - 1971

Surface de plancher bas £ Ohservé / mesuré 46,01 m*
Type de local adjacent £ observé [mesuré un tocal chaufté

Plancher Type de pb P observé jmesuré Plancher avec ou sans remplissage
salStion:aur /non/ £ Observé fmesuré inconnue
inconnue
Année de .

I construction/rénovation X Valeur par défaut gt iril _— —

Surface de plancher haut £ Observé /mesuré 46,01 m*
Type de local adjacent £ observé / mesuré un lacal chauffé

Plafond Type de ph 5 Observé /mesurd Plafond avec ou sans remplissage
Isolation £ Observé [ mesuré Inconnue
Année de . .

- construction/rénovation X valeur par détaut |‘375_-_1977 B
Surface de baies £ Observé / mesuré 10,34 m*
Placement ' Ohservd [ mesuréd Mur 1Est
Orientation des baies £ Cbservé f mesuré Est
Inclinaison vitrage £ Observé f mesuré vertical
Type ouveriure D Observé /' mesure Fenétres coulissantes

Fenitre 1Est —— —— z
Type menuiserie D Dbservé / mesuré Métal sans rupteur de ponts thermigues
Type de vilrage £ Observé / masuré double vitrage
Epaisseur lame air £ Observé / mesuré 8 mm
!:"re_sepce couche peu £ Observé fmesuré non
émissive
Gaz de remplissage £ observé f mesure Air
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Positionnement de 1a

au nu intérieur

mentiserie

Largeur du dormant -

menuiserie Lp: 5 om

Type volets Vaolets roulants PVC {tablier » 12mm)
Type de masques proches Cbeervé f mesuré Baie en fond et flan de loggia
Avancée | (profondeer des AR aaruit mEkure

masques proches) DESETvEyimesare <2m

Type de masques lointains Chservé / mesuré Absence de masque lointain

Surface de bajes

Observé / mesuré

2,22 m*

Placement

Observé f mesuré

Mur 5 Ouest

Orientation des baies

Dbservé / mesuré

Quest

Inclinaison vitrage

Observéd / mesuré

vertical

Type ouverture

Gbservé / mesuré

Fenétres coulissantes

Type menuiserie

Qhservé / mesuré

Métal sans rupteur de ponts thermigues

Type de vitrage

Observe / mesuré

double vitrage

Epaisseur lame air

Obgervé / mesuré

6 mm

Fenétre 2 Cuest
Présence couche peu

Observé / mesuré

non

_émissive

Gaz de remplissage

Observé / mesuré

Air

Positionnement de la

Otsarvé / mesuré

au nu intérieur

menuiserie
Largeur du dormant

Observé / mesuré

Lp:5Scm

te

Type volets

Observé / masuré

Volets roulants PVC {tablier > 12mm}

Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque prache

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

Surface de baies

Placement

Observé / mesuré 082m’

Observé / masuré Mur 5 Duest
Orientation des baies Observé / mesuré Ouest

Observé / mesuré vertical

Inclinaison vitrage

Type ouverture

Observé / mesuré

Fenétres baitantes

Type menuiserie

Observé / mesuré

Métal sans rupteur de ponts thermiques

Type de vitrage

Observé / mesuré

double vitrage

Fenétre 3 Quest

émissive

Epaisseur lame air abservé / mesuré 6 mm
Présence couche peu . .
P Ghservé / mesuré non
Observé / mesuré Alr

Gaz de remplissage

Positionnement de la

Observé [/ mesuré

au pu intérieur

menuiserie
Largeur du dormant

Gbsarvé / mesuré

Lp:5cm

menuiserie
Type volets

Gbservé / mesuré

Volets roulants PVC (tablier > 12Zmm)

Type de masques proches

Dbseryé f mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

DEservé / mesuré

Absence de masque lointain

Surface de porte

Observé / mesuré

19m’

Placement

Observé / masuré

Mur 4 Sud

Type de local adjacent

Observé / mesuré

des circutations sans ouverture directe sur l'extérieur

Yo ' .
LA YT RS oY F oY YR R R I O ) R Yo 1y ¥ 4 1V )V A N U N W N O O P O O O I

Surface Aiu Observé / mesuré 29,69 m*
Etat isolation des parois Aiu Ohservé / mesuré non isolé
Porte Surface Aue Observé / mesuré 2197 m?
Etat isolation des parois Aue Observé / mesuré non isolé
Nature de la menuiserie Dbservé / mesuré Porte simple en bois
Type de porte Observé / mesuré Porte opaque pleine
Positionnement de la . . Y
P Okservé [ mesurd au nu intérieur
menuiserie
Large.ur d_u daEmant Nbservé / mesuré Lp:Secm
menuiserie
Systémes
ranseignée

Donnéedontrie —

- ' CYRIS Diaéﬁustics Immobiliers | Tél : 0663324966 | Dossiér : 24/1M0]1-:|.5;,'.
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VMC SF Auto réglable avant 1982

Type de production

CYRIS Diagnostics Immobiliers | Tél : 0863324966 | Dossier : 24/IMO/1157

Type de ventilation pel
Année installation 3 imeur pardéfaut 1975 - 1977
Ventilation Energie ulilisée §s Electrique
Fagades exposées D plusieurs
Logement Traversant D non
Type dinstaliation de D sibservé fmesuré Installation de chauffage simple
chauffage =
Surtace chauffée £ Cbservé fmesuré 46,01 m*
Nombre de niveaux " .
desservis £ Cbservé f mesuré 1
Type générateur O Gbservé /mesuré Gaz Nalurel - Chaudidre gaz standard installée entre 1991 et 2000
Année inslallation Atcamd / . ) — . .
générateur O observé mesure‘ 2000 (estimée en fonction de la marque et du modéle)
Energie ulilisée £ Ohservé /masuré Gaz Naturel
Cper {présence d'une i/ s
ventouse) £ Observé / mesuré non
Présence d'une veilleuse £ Observé / mesuré non
Chauffage Chaudiére murale £ Observé /mesuré non
Présence d'une
régulation/Ajust,T 4D Observé [ mesuré non
Fonctionnement
Présence ventilateur /
dispositif circulation air £ Observé f mesuré nen
dans circuit combustion _
Type émetteur £ Okservé [ mesuré Radiat be sans robinet ther
Température de distribution £ Observé [ mesuré supérieur a 65°C
Année installation dmetteur £, Observé / mesuré Inconnue
Type de chauffage £ observé /mesuré central
Equipement intermittence £ pbservé/ mesuré Sans systeme diintermittence
Nombre de niveaux 5 .
s / mest
Joaservi £ Observé /mesuré 1
Type générateur £ Observé [ mesuré Gaz Naturel - Chaudiére gaz standard instaliée entre 1991 et 2000
A installation £ Observé /mesuré 2000 {estimée en fonction de la marque et du modéte)
générateur
Energie ulilisée £ Ouservé [mesuré Gaz Naturel
Type production ECS £ Observé /mesuré Chauffage et ECS
Présence d'une veilleuse £ Observé /mesuré non
Eau chaude sanitaire = B’ )
Chaudiére murale O observé /mesuré non
Présence d'une
régulation/Ajust,T O Observé [ mesuré non
Fonctionnement ; —
Présence ventilateur /
dispositif circulation air £ Observd /masuré nan
dans circuit combustion
Type de distribution £ Obsarvé f mesuré production en volume habitabt tant des pigces ¢
£ Observé / mesuré instantanée
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décret 2020.1 610, 202p
décret 2006-1147 art R

Constatations diverseg :
Le Nouveay moteur de calcul, fournj par leg Pouvoirg publics g
DPE v3, est d'application obligatoire depuis lg 1 €r juiliet 2021, bi en
Modificationg.

t mis en CBuvre par les éditeurs ge logiciel, pour Ia réalislall'{!ﬂt g“
en qu'étant toujours cours de validation, | fait encore l'objet de

lnformations Société ; CYRIS Diagnosticg Immobifiers 106 avenue ge 12 Californie 06200 Nice
Tél : 0663324966 . N°SIREN ; 900313123 . Compagnie d'assurance - AXA n® 1084911 1804

I'observaioire DPE 3 des fins de Contrales g €n cas de Contestations oy de procédures judiciaires. Ces
donnéeg sont stockées jusqua la date de fin de validite qy DPE.
N it daces P

traitement ge Ces donnges, g; Vous souhaite, faire valojr votre drojt, velillez noug contacter 3 l'adresse
maiji indiquée & la page «Contactsy de I’Observatoire DPE (https://observatoire~dpe. ademe. fr/),




CYRIS
Diagnostics Immobiliers

Rapport de mission de repérage des matériaux et produits contenant de I'amiante pour
I'établissement du constat établi a I'occasion de la vente d'un immeuble béti (Listes A et
B de FFannexe 13-9 du Code de la Santé publique)

Numéro de dossier :  24/TMO/1157
Date du repérage : 02/10/2024

Références réglementaires et normatives

Textes réglementaires Articles L. 1334-13, R. 1334-20 et 21, R. 1334-23 et 24, Annexe 13.9 du Code de la Santé
Publique; Arrétés du 12 décembre 2012 et 26 juin 2013, décret 2011-629 du 3 juin 2011,

arrété du 1% juin 2015.

Norme NF X 46-020 d’Aolt 2017 : Repérage des matériaux et produits contenant de

|’amiante dans les immeubles bétis

Norme(s) utilisée(s)

fxmmeuble bati visité

Adresse

RUE ©.ivieenirecianans 197 Avenue de Verdun

Bat., escalier, niveau, appartement n°, lot n°:
LE CASTELET - Bloc A - 2 éme étage, Lot numéro 45

Code postal, ville : . 06360 EZE
. Section cadastrale AL, Parcelle(s) n® 378 a0

Périmétre de repérage : | seeciiissieniiininieen, Habitation
Type de logement : .... Appartement

Fonction principale du batiment : .Habitation (partie privative d'immeuble)
Date de construction : ....< 1997

Le propriétaire et le donneur d'ordre
Nom et prénom :.... Indivision GALLO GOFFREDO CHIMENTI

Le(s) propriétaire(s) :

Adresse @ oovviinn 197 Avenue de Verdun
| 06360 EZE _
Le donneur d’'ordre Nom et prénom :....SCP Johan MATHIEU - Rémy RIPOLL - Pascale AZEMA
Adresse : ..ooeeeeenns 2 Place Massena
06000 NICE
{I.e(s') signataire(s)
NOM Prénom Fonction | Organisme certification Détail de la certification
Opérateur(s) de |
repérage ayant participé GINGER CATED 12 avenue I
aurepérege Mr ARPOURETTES Opérateurde | Gay Lussac ZAC LA CLEF Qhbrenton; llfl/gzggif
Personne(s) L reperage ST PIERRE 78930 Ne de certification : 2010
signataire(s) autorisant ELANCOURT
la diffusion du rapport ]

Raison sociale de I'entreprise : CYRIS Diagnostics Immobiliers {Numéro SIRET : 90031312300011)
Adresse ; 106 avenue de la Californie, 06200 Nice

Désignation de la compagnie d'assurance : AXA
Numéro de police et date de validité : 10849111804 - 30/06/2025

=

1e rapport de repérage

| Date d’émission du rapport de repérage : 02/10/2024, remis au propriétaire le 02/10/2024 - ]
Diffusion : le présent rapport de repérage ne peut étre reproduit que dans sa totalité, annexes incluses

Pagination : le présent rapport avec les annexes comprises, est constitué de 16 pages
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Ll.. - Les conclusions

Avertissement : les textes ont prévu plusieurs cadres réglementaires pour le repérage des matériaux ou produits
contenant de I'amiante, notamment pour les cas de démolition d’immeuble. La présente mission de repérage ne
répond pas aux exigences prévues pour les missions de repérage des matériaux et produits contenant de
F'amiante avant démolition d’immeuble ou avant réalisation de travaux dans l'immeuble concerné et son

rapport ne peut donc pas étre utilisé a ces fins.

1.1. Dans le cadre de mission décrit a I'article 3.2, il n'a pas été repéré de matériaux ou produits
contenant de 'amiante.

1.2. Dans le cadre de mission décrit a I'article 3.2 les locaux ou parties de locaux,
composants ou parties de composants qui n‘ont pu é&tre visités et pour lesquels
des investigations complémentaires sont nécessaires afin de statuer sur la
présence ou Fabsence d’amiante :

Raison '

[ " Locali < I Parties du local ]
| neant [- | B
‘ 2. - Le(s) laboratoire(s) d’analyses J
Raison sociale et nom de I'entreprise : ... Il n'a pas été fait appel a un laboratoire d'analyse
Adresse :......coccceecceiiiinrnnene e, .-
Numéro de I'accréditation Cofrac: ......... -
[ 3. - La mission de repérage A!
CYRIS Diagnostics Immobiliers - 106 avenue de la Californie, 06200 Nice - Tél: 06 63 32 43 66 2/16
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3.1 L’objet de la mission

Dans le cadre de la vente de Iimmeuble béti, ou de la partie d
rapport, la mission consiste a repérer dans cet immeuble, ou partie
de I'amiante conformément 2 la législation en vigueur.
Pour s‘exonérer de tout ou partie de sa garantie des vices
ou au contrat de vente le présent rapport.

3.2 Le cadre de la mission

dmmeuble biti, décrit en page de couverture du présent
dimmeuble, certains matériaux ou produits contenant

cadhés, le propriétaire vendeur annexe a la promesse de vente

3.2.1 L’intitulé de la mission : Flocaps
P , . Flocigps, Calorifugeeges, Fom plafonds | Celorifue ages
«Repérage en vue de I'établissement du constat établi Faux plafonds

3 I'occasion de la vente de tout ou partie d'un
immeuble bati».

3.2.2 Le cadre réglementaire de Ia mission

L'article L 271-4 du code de la construction et de
I'habitation prévoit qu’ «en cas de vente de tout ou
partie d'un immeuble bati, un dossier de diagnostic
technique, fourni par le vendeur, est annexé ala

promesse de vente ou, 4 défaut de promesse, & l'acte
authentique de vente. En cas de vente publique, le Entouragss de potesux (matériau sandwich)
dossier de diagnostic technique est annexé au cahier Entouregss de poteau (cartonplitsr)
des charges.» Coffige perdu
Le dossier de diagnostic technique comprend, entre Cloisons (ligéres et préfabriquées), Gaines et | Enduits projutés

Coffyes verticaux Pannoom de cloisons _

autres, «l’état mentionnant la présence ou l'absence
de matériaux ou produits contenant de l'amiante
prévu 3 Varticle L. 1334-13 du méme code».

Plafonds, Poutres et Chaperies, Gaines et | Enduits proetéa 1
Co

p—",
| Revitement durs (plques G menuiseries)
Revel it duss (amiande-ciment)
I¥iws, Cloisons “en dw” et Poteaux _}':nipwuu {carlon)
(périphériques o ntéricurs) E Ge peteaus (amante-cirornt)

o Hedhr

ffres Hormontamx Pannezux coflés ou vissés

La mission, s'inscrivant dans ce cadre, se veut
conforme aux textes réglementaires de référence
mentionnés en page de couverture du présent

rapport.

Conduits de fluides {air, eau, autres fhides) Emaloppes & e

Planchers Dielies de sol

3.2.3 L’objectif de 1a mission

«Le repérage a pour objectif d'identifier et de localiser
les matériaux et produits contenant de l'amiante
mentionnés en annexe du Code la santé publique.»

Clspets coupe-fen
Clapets / volets conpe-feu Volets coupe-fen
Rebouc

Joinks (tresses)

Portes coupe-feu

L’Annexe du Code de la santé publique est J'annexe
13.9 (liste A et B).

3.2.4 Le programme de repérage de la
mission réglementaire
Le programme de repérage est défini & minima par

I'Annexe 13.9 (liste A et B) du Code de la santé
publique et se limite pour une mission normale a la

Vide-ordures

Acoessoires de couvertures (fibres-ciment)
Bardeaux bitumineux

recherche de matériaux et produits contenant de
Pamiante dans les composants et parties de
composants de la construction y figurant.

En partie droite I'extrait du texte de I’Annexe 13.9

Important : Le programme de repérage de la mission de base Penneau (fibres-ciment)

est limitatif. Il est plus restreint que celui élaboré pour les
missions de repérage de matériaux ou produits contenant de
'amiante avant démolition dimmeuble ou celui a élaborer

Plcities (composites) -
Plogues (fbres-ciroent)

. Ardoises {co! i

1o ¥ |Ardoises compaeites) |
Bardsges et fogades lghes Ardoists (Ghres cimen)

Panneanx {co! ites

Conduites d'eaux plivinies en amisnte-ciment
Conduits en toure et fagade Conduites deawx usées en smiante-ciment
Conguits de fiznée en amiante-ciment

avant réalisation de travaux.

3.2.5 Programme de repérage complémentaire (le cas échéant)

En plus du programme de repérage réglementaire, le présent rapport porte sur les parties de composants suivantes :

© tga e i {Description)

7 Partie du composant ayant ét6 inspecté e TR

Néant

CYRIS Diagnostics immabiliers - 106 avenue de la Californie, 06200 Nice - Tél: 06 63 32 49 66
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3.2.6 Le périmétre de repérage effectif
11 s'agit de 'ensemble des locaux ou parties de Fimmeuble concerné par la mission de repérage figurant sur le schéma de
repérage joint en annexe & [l'exclusion des locaux ou parties dimmeuble n‘ayant pu étre visités.

Descriptif des piéces visitées

2éme é&tage - Salle de bain,
2éme étage - Wc,

2éme é&tage - Séjour,

2éme étage - Terrasse,
Rez de chaussée - Cave,
Rez de chaussée - Garage

2éme étage - Entrée,

2éme étage - Placard Entrée,
2éme étage - Cuisine,

2éme étage - Dégagement,
2éme étage - Chambre,

2éme étage - Placard Chambre 1,

| Localisation

Sol : Carrelage

. Murs : Pldtre et Peinture

2&me étage - Entrée Plafond : Plitre et Peinture
Porte d'entrée : Bois et Peinture

Sol : Carrelage
2eme éage - acard e T e
Porte : Métal et Peinture

Sol : Carrelage

Murs : Pidtre et Peinture

. Piafond : Pidtre et Peinture
2&me étage - Cuisine Volet : Pvc

Fenétre : Alu

Porte : Bois et Peinture

Sol : Carrelage

P Murs : Pistre et Peinture

2éme étage - Dégagement Plafond : Pistre et Peinture
Huisserie porte : Bois et Peinture

Sof plastique

Murs : Pldtre et Peinture

! Plafond : Platre et Peinture

2éme étage - Chambre Volet : Pvc

Fenétre : Alu

| Parte : Bois et Peinture
Sol : Moquette coltée

= Murs : Pidtre et Peinture

2&me étage - Placard Chambre 1 Plafond : Pldtre et Peinture

Porte : Métal et Peinture

Sol : Carrelage

. Murs : Plstre et Peinture
2&me étage - Salle de bain Plafond : Pldtre et Peinture
Porte : Bols et Peinture
Sol : Carrelage

N Murs : Pidtre et Peinture
2éme étage - We Plafond : Plitre et Peinture
Porte : Bois et Peinture

Sol : Carrelage
Murs : Pldtre et Peinture

. . Plafond : Pistre et Peinture
2&me étage - Sé&jour Volet : Pvc

Fenétre : Alu

Porte : Bols et Peinture

Sol : Carrelage

Murs : Béton et Peinture
Garde-corps : Alu

Sol : Béton

2 Murs : Béton

Rez dejchausseel Cave Plafond : Ciment

Porte : Bois et Peinture R

Sot : Béton

. Murs : Béton
Rez de chaussée - Garage Plafond : Ciment
Porte : Métal

2&me étage - Terrasse
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‘ 4. — Conditions de réalisation du repérage

4.1 Bilan de I'analyse documentaire

| Documents demandés remis
Rapports concernant {a recherche d déja réalisés Non |
m c}écrivant les ouvrages, produits, matériaux et protections Non
physiques mises en place

‘Eléments d'information nécessalres a l'accés aux parties de l'immeuble bati
en toute sécurité

Observations :

Wéant

4.2 Date d’exécution des visites du repérage in situ
Date de la commande :  02/10/2024

Date(s) de visite de 'ensemble des locaux : 02/10/2024

Heure d'arrivée : 08 h 30

Durée du repérage : 01 h 30
Personne en charge d’accompagner F'opérateur de repérage : Propriétaire

4.3 Ecarts, adjonctions, suppressions par rapport aux normes en vigueur

La mission de repérage s'est déroulée conformément aux prescriptions de la norme NF X 46-020, révision d’Ao(it 2017.
Observati ovi Non Sans Objet
Plan de prévention réalisé avant intervention sur site - X -
Vide sanitaire accessible _ X
X

Combles ou toiture accesslbles et visitables

4.4 Plan et procédures de prélévements
Aucun prélévement n'a été réalisé.

E — Résultats détaillés du repérage

5.1 Liste des matériaux ou produits contenant de Famiante, états de conservation,
conséquences réglementaires (fiche de cotation)

Matériaux ou produits contenant de 'amiante

Conclusion Etat de conservation** et préconisations*

Identifiant + Description (justif )

Locatisation
Néant

5.2 Listes des matériaux et produits ne contenant pas d’amiante aprés analyse

* Un détail des conséquences réglementaires et recommandations est fournis en annexe 7.4 de ce présent rapport

** détails fournis en annexe 7.3 de ce présent rapport

{ Identifiant +

Localk
Néant

5.3 Liste des matériaux ou produits (liste A et B) ne contenant pas d’amiante sur justificatif

|
=]

F Identifiant +

| Ngant

CYRIS Diagnostics Immobiliers - 106 avenue de 3 Californie, 06200 Nice - Tél 0663 324966
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6. — Signatures
Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par GINGER
CATED 12 avenue Gay Lussac ZAC LA CLEF ST PIERRE 78990 ELANCOURT (détail sur www.info-
certif.fr)

Fait a EZE, le 02/10/2024

Par : Mr ARPOURETTES Eric

"fc' ]
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ANNEXES _
Au rapport de mission de repérage n° 24IMO157

Informations conformes 3 I’'annexe III de Farrété du 12 décembre 2012

Les matadies lides 4 I'amiante sont provoquées par I'inhalation des fibres. Toutes les variétés d‘amiante sont classées
comme substances cancérogénes avérées pour Ihomme. Linhalation de fibres d’amiante est & l'origine de cancers
(mésothéliomes, cancers broncho-pulmonaires) et d‘autres pathologies non cancéreuses (épanchements pleuraux,
plaques pleurales).

Liidentification des matériaux et produits contenant de I'amiante est un préalable & V'évaluation et a la prévention des
risques liés 3 'amiante. Elle doit &tre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et
proportionnées pour limiter I'exposition des occupants présents temporairement ou de fagon permanente dans limmeuble.
L'information des occupants présents temporairement ou de fagan permanente est un préalable essentiel & la prévention

du risque d‘exposition a I'amiante.
1l convient donc de veiller au maintien du bon état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante

afin de remédier au plus tot aux situations d’usure anormale ou de dégradation.
1 conviendra de limiter autant que possible les interventions sur les matériaux et produits contenant de I'amiante qui

ont été repérés et de faire appel aux professionnels qualifiés, notamment dans le cas de retrait ou de confinement de ce

type de matériau ou produit.
Enfin, les déchets contenant de I'amiante doivent étre éliminés dans des conditions strictes.

Renseignez-vous auprés de votre mairie ou de votre préfecture. Pour connaitre les centres d‘élimination prés de chez
vous, consultez la base de données « déchets » gérée par ADEME, directement accessible sur le site internet

www.sinoe.org.
Sommaire des annexes

7 Annexes
7.1 Schéma de repérage

7.2 Rapports d'essais

7.3 Grilles réglementaires d'évaluation de I'état de conservation des matériaux et
produits contenant de I'amiante

7.4 Conséquences réglementaires et recommandations
7.5 Recommandations générales de sécurité

7.6 Documents annexés au présent rapport
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@Amiante ]

L7.1 - Annexe - Schéma de repérage

l lacard
f

Salfe de bain

==z
Chambre .
we Sejour Terrasse
Placard
Cusing Neoig S ey
[ }.ME(‘-"‘_ .:\’\
Légende
7
@ Conduit en fibre-ciment / Dalles de sol
|
Conduit autre que
o fibro-cimenit Carrelage
N -
Brides N Cofle e revétermnent _Nom du propriétaire :
i k ’ Indivision GALLO GOFFREDO
b CHIMENTI
Adresse du bien :
197 Avenue de Verdun
Dépdt de Maténiatx Daltes de faux-plafond 06360
EZE

contenant de Farniante

Matériau ou produit sur
lequel un dowte persiste

Taiture en fibro-ciment

B

Présence d'amiante

Toiture en matérisux
composites

Aucune photo/illustration n'a été jointe 3 ce rapport.
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7.2 - Annexe - Rapporl:s d’essais

Identification des prélévements :

In-temiﬁantetr 1é 1

Composant de la construction ;‘;ﬁs de Description '

[ - N
Copie des rapports d’essais :

Aucun rapport d'essai n'a été fourni ou n'est disponible

7.3 - Annexe - Evaluation de I'état de conservation des matériaux et produits contenant de amiante ’

Grilles d'évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A
|

[ Aucune évaluation n'a été réalisée

Critéres d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

1. Classification des différents degrés d'exposition du produit aux circulations d’air _

Fort

Moyen

Faible

1° Il n'existe pas de systéme spécifique de | 1
ventilation, la piéce ou la zone homogéne
évaluée est ventilée par ouverture des
fenétres. ou

qui présente une (ou plusieurs) fagade(s) | o
ouverte(s) sur i'extérieur susceptible(s) de | 2
créer des situations a forts courants d'air,
ou

3° Il existe un systéme de ventilation par
insufflation d'air dans le [ocal et
{'orientation du jet d'air est telle que celui-ci
affecte  directement le faux plafond
contenant de I'amiante.

° Il existe un systéme de ventilation par

insufflation d'air dans le local et
I'orientation du jet est telle que celui-ci
n'affecte pas directement le faux plafond

2° Le faux plafond se trouve dans un local | contenant de I'amiante,

u
© 1) existe un systéme de ventilation avec

reprise(s) d'air au niveau du faux plafond
(systéme de ventilation a double flux).

1° I} n'existe ni ouvrant ni systéme de
ventilation spécifique dans la piéce au la zone
évaluée,

ou
2° 11 existe dans la piéce ou la zone évaluée,

un systéme de ventilation par extraction dont
la reprise d'air est éloignée du faux plafond
contenant de {'amiante.

2. Classification des différents degrés d’'exposition du produit aux chocs et vibrations

Fort

Moyen

Faible

L'exposition du produit aux chocs et
vibrations sera considérée comme forte | v
dans les situations o0 Factivité dans le local | d
ou a I'extérieur engendre des vibrations, ou
rend possible les chocs directs avec le faux
plafond contenant de I'amiante (ex : hall | d
industriel, gymnase, discothéque...). sl

L'exposition du produit aux chocs et

ibrations sera considérée comme moyenne
ans les situations ol le faux plafond

contenant de Pamiante n'est pas exposé
aux dommages mécaniques mais se trouve

ans un lieu trés fréguenté (ex
upermarché, piscine, théatre,...).

L'exposition du produit aux chocs et vibrations
sera considérée comme faible dans les
situations o0 le faux plafond contenant de
'amiante n'est pas exposé aux dommages
mécaniques, n'est pas susceptible d'étre
dégradé par les occupants ou se trouve dans
un local utilisé & des activités tertiaires

passives.

Grilles d’évaluation de I’état de conservation des matériaux ou produit de Ia liste B

[ Aucune évaluation n'a été réalisée

Critéres d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B
1. Classification des niveaux de risque de dégradation ou d’extension de la dégradation du matériau.

Risque faible de dégradation ou
d’extension de dégradation

Risque de dégradation ou
d’extension a terme de la
dégradation

Risque de dégradation ou
d’extension rapide de la dégradation

L’environnement du matériau contenant de L'environnement du matériau contenant de
I'amiante ne présente pas ou trés peu de Famiante présente un risque pouvant
risque pouvant entrainer a term N 3 o

9 P & er o terme, Une| . trainer a terme, une dégradation ou une

dégradation ou une extension de | extension de la dégradation du matériau.

dégradation du matériau.

Uenvironnement du matériau contenant de
I'amiante présente un risque important pouvant
entrainer rapidement, une dégradation ou une
extension de la dégradation du matériau.

Légende : EP = évaluation périodique ; AC1 = action corrective de premier niveau ; AC2 = action corrective de second niveau.
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L'évaluation du risque de dégradation lié & I'environnement du matériau ou produit prend en compte :

- Les agressions physiques intrinségues au lacal (ventilation, humidité, etc...) selon gue les risque est probable ou avéré ;

- La sollicitation des matériaux ou praduits lide a I'activité des locaux, selon quelle est exceptionnelle/faible ou guotidienne/forte.
Elle ne prend pas en compte certains facteurs fluctuants d'aggravation de la dégradation des produits et matériaux, comme la fréquence
d'aceupation du local, la présence d’animaux nuisibles, I'usage réel des locaux, un défaut d’entretien des équipements, etc...

7.4 - Annexe - Coﬁquences réglementaires et recommandations

Conservation et transmission de ce rapport (Article 11 de F'arrété du 16 juillet 2019)

Si le donneur d'ordre n'est pas le propriétaire de I'immeuble bati concerné par Ja mission de repérage, il adresse & ce demier une copie du
rapport établi par I'opérateur de repérage.

En cas de mission de repérage portant sur une partie privative d'un immeuble collectif & usage d'habitation, son propriétaire met a jour le
contenu du « dossier amiante - parties privatives » (DAPP) prévu au I de l'article R, 1334-29-4 du code de la santé publique, en y intégrant les
données issues du rapport ou du pré-rapport de repérage amiante avant travaux. Il tient & disposition et communique ce DAPP, ainsi complété,
selon les modalités prévues au II de I'article R. 1334-29-4 du code de la santé publique.

En cas de mission de repérage portant sur les parties communes d'un immeuble collectif 4 usage d'habitation ou sur un immeuble non utilisé 3
fin d'habitation, son propriétaire met & jour le contenu du « dossier technique amiante » (DTA) prévu au I de I'articie R. 1334-29-5 du code de
la santé publigue alnst que de sa fiche récapitulative, en y intégrant les données issues du rapport ou du pré-rapport de repérage amiante
avant travaux. Il tient & disposition et communigue ce DTA, ainsi complété, selon les modalités prévues au I1 de |'article R. 1334-29-5 du code

de la santé publique.

En cas de mission de repérage portant sur tout ou partie d’'un immeuble d'habitation ne comprenant gu'un seul logement, son propriétaire
conserve le rapport ou le pré-rapport restituant les conditions de réalisation et les conclusions de cette recherche d’amiante avant travaux. n
communique ce rapport ou ce pré-rapport, sur leur demande, & toute personne physique ou morale appelée a effectuer des travaux dans
I'immeuble béti ainsi qu'aux agents de contrble de l'inspection du travail mentionnés & l'article L. 8211-1 du code du travail, aux agents du
service de prévention des organismes de sécurité sociale et, en cas d'opération relevant du champ de I'article R. 4534-1 du code du travail, de
Porganisme professionnel de prévention du batiment et des travaux publics.

Conséquences réglementaires suivant I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

Article R1334-27 : En fonction du résultat du diagnostic obtenu 3 partir de la grille d'évaluation de l'arrété du 12 décembre 2012, le
propriétaire met en ceuvre les préconisations mentionnées a I'article R1334-20 selon les modalités suivantes :

Score 1 — L'évaluation périodique de I'état de conservation de ces matériaux et produits de la liste A contenant de I'amiante est effectué dans
un délai maximal de trois ans & compter de la date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de la derniére évaluation de
V'état de conservation, ou 3 I'occasion de toute modification substantielle de F'ouvrage et de son usage. La personne ayant réalisé cette évaluation
en remet les résultats au propriétaire contre accusé de réception.

Score 2 - La mesure d’empoussiérement dans Iair est effectuée dans les conditions définies & Varticle R1334-25, dans un délai de trois mois
& compter de la date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résultals de la derniére évaluation de I'état de conservation.
L'organisme qui réalise les prélevernents d’air remet les résultats des mesures d’empoussiérement au propriétaire contre accusé de réception,

Score 3 - Les travaux de confinement ou de retrait de I'amiante sont mis en ceuvre selon les modalités prévues 3 l'article R. 1334-29.

Article R1334-28 : Si le niveau d'empoussiérement mesuré dans I'air en application de I'article R1334-27 est inférieur ou égal & la valeur de
cing fibres par litre, fe propriétaire fait procéder & I'évaluation périadique de I'état de conservation des matériaux et produits de la liste A
contenant de I'amiante prévue & Farticle R1334-20, dans un délai maximal de trois ans & compter de la date de remise des résultats des mesures
d’empoussiérement ou a I'occasion de toute modification substantielle de 'ouvrage ou de son usage.

Si fe niveau d’empoussiérement mesuré dans V'air en application de Varticle R1334-27 est supérieur & cing fibres par litre, le propriétaire fait
procéder & des travaux de confinement ou de retrait de 'amiante, selon les modalités prévues a I'article R1334-29.

Article R1334-29 : Les travaux précités doivent &tre achevés dans un délai de trente-six mois & compter de la date a laquelle sont remis au
propriétaire le rapport de repérage ou les résultats des mesures d’empaussiérement ou de la derniére évaluation de I'état de conservation.

Pendant la période précédant les travaux, des mesures conservataires appropriées doivent étre mises en ceuvre afin de réduire I'exposition
des occupants et de la maintenir au niveau Je plus bas possible, et dans tous les cas & un niveau d'empoussiérement inférieur a cing fibres par
litre. Les mesures conservatoires ne doivent conduire 3 aucune sollicitation des matériaux et produits concernés par les travaux.

Le propriétaire informe le préfet du département du lieu d’implantatian de I'immeuble concerné, dans un délai de deux mois & compter de la
date 3 laquelle sont remis le rapport de repérage ou les résultats des mesures d’empoussiérement ou de la derniére évaluation de Vétat de
conservation, des mesures conservatoires mises en ceuvres, et, dans un délai de douze mois, des travaux 3 réaliser et de I'échéancier proposé.

Article R.1334-29-3 :
I) A lissue des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de la liste A mentionnés a Farticle R.1334-29, le propriétaire

fait procéder par une personne mentionnée au premier alinéa de I'article R.1334-23, avant toute restitution des locaux traités, & un examen
visuel de I'état des surfaces traitées. Il fait également pracéder, dans les conditions définies 3 'article R.1334-25, & une mesure du niveau
d'empoussiérement dans I'air aprés démantélement du dispesitif de confinement. Ce niveau doit étre inférieur au égal a cing fibres par litre.

II) Si les travaux ne conduisent pas au retrait total des matériaux et produits de la liste A contenant de F'amiante, il est procédé & une
évaluation périodique de I'état de conservation de ces matériaux et produits résiduels dans les conditions prévues par I'arrété mentionné a
Jarticle R.1334-20, dans un délai maximal de trois ans 3 compter de la date & laquelle sont remis les résultats du contréle ou & loccasion de
toute modification substantielle de I'ouvrage ou de son usage.

III) Lorsque des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de !a liste B contenant de V'amiante sont effectués a
Pintérieur de batiment occupés ou fréquentés, le propriétaire fait pracéder, avant toute restitution des locaux traités, a ’examen visuel et a la

mesure d’empoussiérement dans I'air mentionnée au premier alinéa du présent article.

Détail des préconisations suivant 'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

1. Réalisation d’une « évalyation périodique », lorsque le type de matériau ou produit concerné contenant de I'amiante, la nature et Fétendue des
dégradations qu'il présente et I'évaluation du risque de dégradation ne conduisent pas & conclure 3 la nécessité d'une action de protection
immédiate sur le matériau ou produit, consistant a :
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a) Contréler périodiquement que Tétat de dégradation des matériaux et praduits concernés ne s‘aggrave pas ef, le cas échéant, que leur

protection demeure en bon état de conservation ;
b) Rechercher, le cas échéant, les causes de dégradation et prendre les mesures appropriées pour les supprimer.

2. Réalisation d’une « action corrective de premier niveau », lorsque Je type de matériau ou produit concerné contenant de Famiante, I3 nature et
I'étendue des dégradations et I'évaluation du risque de dégradation conduisent & conclure 3 la nécessité d’une action de remise en €tat
limitée au remplacement, au recowerement ou & la protection des seuls éléments dégradés, consistant a:

a) Rechercher les causes de la dégradation et définlr les mesures correctives appropriées pour les supprimer ; b) Procéder 4 la mise en euvre

de ces mesures correctives afin &’&viter toute nouvelle dégradation et, dans I'attente, prendre les mesures de protection appropriées afin de

fimiter le risque de dispersion des fibres d’amiante ;
¢) Veiller & ce que les modifications apportées ne soient pas de nature a aggraver 'état des autres matériaux et produits contenant de

I'amiante restant accessibles dans ka2 méme zone ;
d) Contrdler périodiquement que les autres matériaux et produits restant accessibles ainsi que, le cas échéant, leur protection demeurent en

bon état de conservation.
1l est rappelé P'obligation de faire appel & une entreprise certifiée pour fe retrait ou le confinement.

3.Ré ion d' « actil ) nd_piv: », qui concerne Yensemble d’une zone, de telle sorte que le matériau ou produit ne soit
plus soumlis & aucune agression ni dégradation, consistant & :

a) Prendre, tant gue les mesures mentionnées au c (paragraphe suivant) n‘ont pas été mises en place, les mesures conservatoires
appropriées pour limiter le risque de dégradation et 1a dispersion des fibres d’amiante. Cela peut consister & adapter, voire condamner 'vsage
des locaux concernés afin d’éviter toute exposition et toute dégradation du matériau ou produit contenant de 'amiante.

Durant les mesures conservatoires, et afin de vérifier que celles-ci sont adaptées, une mesure d’empoussiérement est réalisée, conformément

aux dispositions du code de la santé publique ;

b) Procéder & une analyse de risque complémentaire, afin de définir les mesures de protection ou de retrait les plus adaptées, prenant en
compte lintégralité des matériaux et produits contenant de I'amiante dans la zone concernée ;

c) Mettre en ceuvre les mesures de protection ou de retrait définies par l'analyse de risque ;

d) Contrdler périodiquernent que les avtres matériaux et produits restant accessibles, ainsi que leur protection, demeurent en bon état

de conservation.
En fonction des situations particuliéres rencontrées lors de P'évaluation de état de conservation, des compléments et précisions & ces

recommandations sont susceptibles d'étre apportées.

7.5 - Annexe - Recommandations générales de sécurité

Lidentification des matériaux et produits contenant de I'amiante est un préalable 3 I'évaluation et & [a prévention des risques liés & la présence
d’amiante dans un bAtiment. Elle doit &tre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et propartionnées
pour limiter Yexposition des occupants présents temporairement ou de facon permanente dans le batiment et des personnes appelées a intervenir
sur les matériaux ou produits contenant de Famiante. Les recammandations générales de sécurité définies ci-apres rappellent les régles de base
destinées & prévenir les expositions. Le propriétaire (ou, & défaut, I'exploitant) de Iimmeuble concerné adapte ces recommandations aux
particularités de chaque batiment et de ses conditions d’occupation ainsi quaux situations particuliéres rencontrées.

Ces recommandations générales de sécurité ne se substituent en aucun cas aux obligations réglementaires existantes en matiére de prévention

des risques pour la santé et la sécurité des travailleurs, inscrites dans le code du travail,

1. Informations générales

a) Dangerosité de I'amiante
Les maladies lides & I'amiante sont provoquées par linhalation des fibres. Toutes les variétés d'amiante sont classées comme substances
cancérogénes avérées pour 'homme. Elles sont & lorigine de cancers gui peuvent atteindre soit la pléevre qui entoure les poumans

{mésothéliomes), soit les bronches et/ou les poumons (cancers broncho-pulmonaires). Ces lésions surviennent longtemps (souvent entre 20 & 40
ans) aprés le début de I'exposition & l'amiante. Le Centre international de recherche sur le cancer (CIRC) a également établi récemment un lien
entre exposition a I'amiante et cancers du larynx et des ovaires. D'autres pathologies, nan cancéreuses, peuvent également survenir en lien avec
une exposition a I'amiante, 1l s’agit exceptionnellement d'épanchements pleuraux (liquide dans la plévre) qui peuvent étre récidivants ou de
plaques pleurales (qui épaississent la plévre). Dans le cas d’empoussiérement important, habituellement d‘origine professionnelle, I'amiante peut
provoquer une sclérose (asbestose) qui réduira la capacité respiratoire et peut dans les cas les plus graves produire une insuffisance respiratoire
parfois mortelle. Le risque de cancer du poumon peut étre majoré par Fexposition & d'autres agents cancérogénes, comme la fumée du tabac.

Pré ‘ami des matéri roduits en bon € n i
L’amiante a été intégré dans la composition de nombreux matériaux utilisés notamment pour fa construction. En raison de son caractére
cancérogéne, ses usages ont été restreints progressivement & partir de 1977, pour aboutir 3 une interdiction totale en 1997.

En fonction de leur caractéristique, les matériaux et produits contenant de {'amiante peuvent libérer des fibres d'amiante en cas d’usure ou lars
d'interventions mettant en cause l'intégrité du matériau ou produit (par exemple percage, poncage, découpe, friction...). Ces situations peuvent
alors conduire 3 des expositions importantes si des mesures de protection renforcées ne sont pas prises.

Pour rappel, les matériaux et produits répertoriés aux listes A et B de 'annexe 13-9 du code de la santé publique font I'objet d'une évaluation de
I'état de conservation dont les modalités sont définies par arrété. Il convient de suivre les recommandations émises par les opérateurs de
repérage dits « diagnostigueurs » pour la gestion des matériaux ou produits repérés.

De facon générale, il est important de veiller au maintien en bon état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante et de

remédier au plus tat aux situations d’'usure anarmale ou de dégradation de ceux-cl.
2. Intervention de professionnels soumis aux dispositions du code du travail

Il est recommandé aux particuliers d'éviter dans la mesure du possible toute intervention directe sur des matériaux et produits contenant de
I'amiante et de faire appel a des professionnels compétents dans de telles situations.

Les entreprises réalisant des opérations sur matériaux et produits contenant de Vamiante sant scumises aux dispositions des articles R. 4412-94
3 R. 4412-148 du code du travail. Les entreprises qui réalisent des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits contenant de
Famiante doivent en particulier étre certifiées dans les canditions prévues & Iarticle R, 4412-129. Cette certification est obligatoire a partir du

1er juillet 2013 pour les entreprises effectuant des travaux de retrait sur I'enveloppe extérieure des immeubles bétis et & partir du ler juillet
2014 pour les entreprises de génie civil.

Des documents d‘infarmation et des conseils pratiques de prévention adaptés sont disponibles sur le site Travailler-mieux (http://www.travailler-
mieux.gouv.fr) et sur le site de I'Institut national de recherche et de sécurité pour la prévention des accidents du travail et des matadies

professionnelles (http://www.inrs.fr).
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3. Recommandations générales de sécurité

1 convient d'éviter au maximum Fémission de poussiéres notamment lors d'interventions ponctueile
o pergage d'un mur pour accrocher un tableau ;

s non répétées, par exemple :

o remplacement de joints sur des matérinmx contenant de 'amiante ;
par exemple des interventions légéres dans des boftiers

. travaux réalisés & proximité d'un matérisu contenant de I'amiante en bon état,
électriques, sur des gaines ou des OrTuits situés sous un flocage sans action directe sur celui-ci,

canalisation calorifugée a V'amiante.

L’émission de poussiéres peut &tre limitée par humidification |
pour éviter tout risque électrigue et/ou en uiHEmant de préférenc
Le port d'équipements adaptés de protection respiratoire est re
fibres d‘amiante en dehors de
Des informations sur le choix des équipements de
www.amiante.inrs.fr. De plus, il convient de dispaser
chiffon humide de nettoyage.

protection sont disponibles sur
d'un sac & déchets & proximité immé

4. Gestion des déchets contenant de 'amiante
A ce titre, un certain nombre de dispositions réglementaires,

Les déchets de toute nature contenant de F'amiante sont des déchets dangereux.

de remplacement d’'une vanne sur une

ocale des matériaux contenant de 'amiante en prenant les mesures nécessaires
e des outils manuels ou des outils & vitesse lente.
cammandé. Le port d’une combinaison jetable permet d'éviter la propagation de

la zone de travait. Les combinaisons doivent étre jetées aprés chaque utilisation.
le site internet amiante de I'TNRS & ladresse suivante :

diate de la zone de travail et d'une éponge ou d’un

dont les principales sont rappelées ci-aprés, encadrent leur élimination.
la personne pour laquelle les travaux sont réalisés, c’est-a-dire

Lors de travaux conduisant 8 un désamiantage de tout ou partie de l'immeuble,
les maitres d'ouvrage, en régle générale les propriétaires, ont la responsabilité
dispositions de l'article L. 541-2 du code de I'environnement.
Les déchets liés au fonctionnement d’un chantier (équipements de protection, matériel, filtres,

Y'entreprise qui réalise les travaux.

de la bonne gestion des déchets produits, conformément aux

Ce sont les producteurs des déchets au sens du code de I'environnement.
béches, etc.) sont de la responsabilité de

a. Conditionnement des déchets
d’amiante sont conditionnés et traités de maniére & ne pas provequer d'émission de

Les déchets de toute nature susceptibles de libérer des fibres
poussiéres. Ils sont ramassés au fur et & mesure de leur pros
de V'étiquetage prévu par le décret no 88-466 du 28 avril 1988
notamment ses articles R. 551-1
stationnement, chargement ou déchargement de matiéres dangereuses.
Les professionnels soumis aux dispositions du code du travail
possible, dés que le volume le justifie aprés décontamination de leurs emballages.

| doivent procéder & I'évacuation des déchets,

duction et conditionnés dans des emballages approprié
relatif aux produits contenant de Vamiante et
3 R. 551-13 relatifs aux dispositions générales relatives a tous les ouvrages

par

s et fermés, avec apposition
le code de l'environnement
d'infrastructures en matiére de

hors du chantier, aussitdt que

b. ort en déchéteri
lié 3 des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité provenant de ménages,

Environ 10 % des déchéteries acceptent les déchets d'amiante
voire d'artisans. Tout autre déchet contenant de I'amiante est interdit en décheterie.
A partir du ler janvier 2013, les exploitants de déchéterie ant I'obligation de fournir aux usagers les eml

déchets d’amiante.

ballages et I'étiquetage appropriés aux

¢, Filigres d’élimination des déchets
ection (combinaison, masque, gants...) et les déchets issus du nettoyage

Les matériaux contenant de Famiante ainsi que les équipements de prot

eurs filieres d’élimination peuvent étre envisagées.

(chiffon...) sont des déchets dangereux. En fonction de leur nature, plusi
& peyvent &tre éliminés dans des installations de

Les déchets contenant de I'amiante lié & des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité

stockage de déchets non dangereux s
Tout autre déchet amianté doit étre él
liés au fonctionnement du chantier, lorsqu'ils sont susceptibles d
stockage pour déchets dangereux ou étre vitrifiés.

liminé dans une installation de stockage pour déchets dangereux ou
‘étre cantaminés par de I'amiante,

tion sur [es déchéteri nsta
Les informatians relatives aux déchéteries acceptant
&tre obtenues auprés :
. de la préfecture ou de la direction régionale de |
interdépartementale de I'environnement et de I'énergie en lle-de-France) ou de la direction

i ces installations disposent d’un casier de stockage dédié 3 ce type de déchets.
atre vitrifiés. En particulier, les déchets

doivent &tre éliminés dans une installation de

n des déchets d'amiante peuvent

‘environnement, de Paménagement et du logement (direction régionale et
de I'environnement, de 'aménagement et

du logement ;
n Ile-de-France) au regard de ses compétences de planification sur les déchets dangereux ;

- du conseil général (ou conseit régional e

- de la mairie ;
'Agence de l'environnement et de la maitrise de I'énergie, directement accessible sur

. ou sur la base de données « déchets » gérée par |
internet 3 l'adresse suivante : www.sinoe.org-

e, Tracabilité
ordereay de suivi des déchets d’amiante (BSDA, CERFA no 11861). Le formulaire CERFA est

Le producteur des déchets remplit un b
téléchargeable sur le site du ministére cl
intervenants (entreprise de travaux, transporteur, exploitant de I’
Dans tous les cas, le producteur des déchets devra avoir préalablement obtenut
d’une filire d’élimination des déchets.

Par exception, le bordereau de suivi des déchets d’amian
déchéterie pour y déposer des déchets d’amiante lié & des matéria
bordereau de suivi de déchets d’amiante, ce dernier étant élaboré par la déchéterie.

hargé de l'environnement. Le propriétaire recevra Foriginal du bordereau rem

installation de stockage ou du site de vitrification).
un certificat d’acceptation préalable Iui garantissant I'effectivité

pli par les autres

te n’est pas imposé aux particuliers voire aux artisans qui se rendent dans une
ux inertes ayant conservé leur intégrité, Ils ne doivent pas remplir un

EG - Annexe - Autres documents
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®
b

COURTIER

PROTEX! ASSURANCES

CABINET DOMBLIDES ET DE SOUYS A /Y

293 COURS DE LA SOMME

33800 BORDEAUX

B 0556927177

NORIAS D7 002 895 {PRCTEX ASSURANCES)

Site ORIAS www.orjashr SAS CYRIS DIAGNOSTICS IMMOBILIERS
106 AVENUE DE LA CALIFORNIE

06200 NICE

I Vore contrat Bordeaux, le 02 Juillet 2024

Responsabilité Civile Prestataire

Diagnostiqueur immobilier et expert

Contrat 10849111804

Votrfe attestation Resporisabilité Civile Prestataire

AXA France IARD atteste que .
SAS CYRIS DIAGNOSTICS IMMOBILIERS
£st titulaire du contrat &assurance n* 10849111804 ayant pris effetle 23/06/2021 .

wilité civile pouvant iGi incomber du fait de Fexercice

Ce contrat garantit les conséq es pécuniaires de la R
des activités listées en Annexe A.
[ ANNEXE- ACTIVITES A

Le Constat des Risques d’Exposition au Plomb. (CREP),

Le Diagnostic de Risque d'ir ion au Plomb dans les Peintures (DRIPP)

L"éta mentionnant fa présence ou 'absence de matériaux contenant de 'amiante,
‘Le dossier Technique Amjante (DTA),

Le Diagriostic Amiante avant Vente, avaiit Location,
Le contrdle périodigue de 'état de conservation des Matériaux et Produits Contenant de {*Amiante {MPCA),

CYRIS Diagnostics immabiliers - 106 avenue de la Californie, 06200 Nice - Tél: 06 63 32 49 66
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Vos références
Contrat 10849111804

Le Dossier Amiante Partie Privative {DAPP),

L'état relatif 3 la présence de Termit=s,

L'état parasitaire (Mérules, Vrilkettes, Lyctus),

Ihformation sur la présence de Mérule fLo? Alur),

Le diagnostic Légionelle,

L’état de I'nstallation intérieure de gaz, dont ERP,

L’état de I'instaliation intérievre d'éectricité, dont ERP,

La vérification nftiale, et périodique gaz/électricité;

vl_)iagn_o'sﬁi: assainissement collectif et non collect:,

Le diagnastic humidité,

Lavérification de la conformité du logemént aux nofmes de'décence, et ‘de salubrité;

Le diagnostic accessibilité handicapé;

‘Le diagnostic de la performance numérique {DPN},

Le diagnostic Eco Prét, Préta Taix Zéro, Prét Converitionné : normes d’habitabilité,

Le diagnostic Loi Boutin, Loi Sceilier, Lo Carrez, les Constats de ROBIEN,

Le mesurage de lasurface habitable , et d’habitabllité, et PTZ,

I'Etat des Senvitudes, Risques et d'information sur les Sols {ESRIS),

1’état des Risques et Pollution ERP,

Le Diagnostic de Performance Energétique {DPE} et sa Mention,

L"Audit Energétique Réglementaire, y compris Qualification 8731,

La Réalisation de bilans thermiques par infilt-ormétrie et/ou thermographie infrarouge,

Latiiesure de la perméabilité des réseaux aérauliq

‘Les Mesures in-situ du niveau d'isolation thermique,

"Etude Thermigue RT 2012/RE 2020, Neuf et b3timents existants,

*  Ladélivrance de I'attestation de la régl ian thermique RT-2012/2020, B

«  Qualification 8711 : Mise en place d'un systéme de mesure, et réalisation des mesures de perméabilité a I'air des
‘enveloppés de batiment;

«  Qualification 8721 ! Mise en'place d'un systeme de mesure,
‘réseaux aérauliques:

s Qualification 8741.: Vérifications ; et Mesures des systémes de ventilation ; Activités de viérification, de mesures des
perfarmances et éxigences pour les systeme de ventilation mécaniqise dans le résidentiel dans le neuf selon le
protocole Ventilation RE 2020,

»  Le Diagnostic iImmiobilier de la Canformité, et son Attestation, 8

s L’Attestation fin de travaix RT2012 / RE2020

s 'étude thermigue réglementaire RT 2005/2012/2020,et bitiments existants,

= L’Analyse du Cycle Vie du Batiment {ACV),

»  LesEtats des Lieux : Locatif, celui relatif 3 la conformité sux normes & habitabilité dans le cadre de I'établissement
d’un prét; L' Etat de confor mité aux'normes gt critires de décences du. logement, y compris la visite virtuelle 360°,

s 1’Assistance 2 la réception de logement’,

»  LeCertificat de Luminosité,

»  Le Diagnostic et €ertificat de Décence et Salubrité, son Constat,

«  ["Assistance relative a FAutorisation préalable et a la Déclaration de Location, ainsi qu’au Permis de Diviser,

= UAsgstince 3 lamise en place de IEncadrement des Loyers selon la Loi Elan.

R 88 B S W M E NS EEEWET

et réatisation des mesures de perméabifité & Iair des

Ja Réglementation Environnementale RE.2020;

DEMEURE EXCLUE TOUTE PRESTATION RELEVANT DE' 'OBLGATION IYASSURANCE DECENNALE, DE BUREAU
DETUDES ET O’ ACTIVITE RELEVANT D'UNE AUTRE PROFESSION REGLEMENTEE.

-2-
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Constat de repérage Amiante n° 24/iM0/1157

Vos références

Contrat 10849111804

A A
[

La garantie s'exerce & conicurrence des monkards de garanties figurant dans le tableau ci-aprés.

NATURE DES GARANTIES LIMITES DES GARANTIES a FRANCHISES
Tous dommages corporels, matériels ct irmatérics
conggcutifs confondes 5,900,000 € par acnée d”assurmee
(avtres que coux, visés an paragraphe « Awmes
parantics » ci-aprés)
Pont s
« Domnmges corporels 9.000.000 € par anée ¢ asrrance NEANT
» atels ef ériels 1.200,000 € par année dasquranse 30€
constcutifs confondus
s Dorn immatériels non i 0%
: 150.000 € par année d”assurarce Mini : 400 €
Mixi: 2.500 €
« Dommages aux bigns confiés (sclon
exlension gix canditions particuliéres) 10%
150.000 € par sinistre Mini : 400 €
Maxi : 2.500€
Autres garanties :
Faute inexcusable (dommages corporcis) 2.000.000 € par année d’assurance dont 380€
{Article 3.1 des conditions genérales) 1,000,000 € par sinistre
Tous dommages relevant d'une obligation | 500.000 € par annce d*asmance dont 10%:
drassurance 300.000 € par siitistre Mini : 400 €
Maxi : 2.500€ |
Les risques environnementaux (Artick 3.4 des T
conditions générales) : .
Atleinte 2 Venvirormement accidentelle fous 1.000.008 € par année d'zssurance 406€
dommages confondus doat : 100.000 € par annéc d'assurance 400 €
Lepréjudice écologique (v compris les frais de
prévention) ¢t responsabil ironnementalc =
Défense (Aticle 4 des conditionis générales) Inchis dans la garantie misc an jeu Sclon la franchise de
la garantic mise e
[ . e
Recours (Article 4 des conditions genérales) 20,508 € par litige Scuil d'intervention :
380.€

‘La présente attestation estvalable du 01/07/202@ au 30/06/2025 et ne peut engager I'assureur aur deta des limites et

conditions dus cantrat auquel ellé se référe.

Guillaume BORIE
Directeur Général Délégué
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Constat de repérage Amiante n° 24/1M0/1157

oo ACAL

P”ZGING3R

‘CATED

- CERTIFICAT DE COMPETENCES -

Diagnostics Techniques Immobiliers

La certification de compétences de personnes physiques est attribuée

par GINGER CATED & :

ARPOURETTES Eric sous le numéro 2010

Cette certification conceme les spécialités de diagnostics suivantes :

Intitulé du type de diagnostic Date Date
technique immobilier dieffet | d'expiration
AMIANTE mﬁ%dkmﬁﬂmezmmmn
e £ B et vakiations périodigies d¢ 1'étax du conservation ‘
o e otezy | 25 marérimcr et prosuts d ta st & dan les bitivents 1210472024 | 1110472031
autres e ceux relevant e lx mention
AMIANTE MENTION Missions de Tepérage des matériaux ex produits des listes A,
el at B et C et évaluations périodiques de [état de conservation; - :
Sabn .,':;'}'f;v;fﬂ;m 260 pour tous types de bitiments - Examens visuels & Uissue des 12/04/2024 11104,2031 I
travaine dé retrait ou de confinement
ELECTRIENE v
Rencuvaiemens Etdes 4% citd 02/08/7024 | 01108/2031
Seiors derbed i 74 décemore 21 i i i
ENERGIE TN & A o |
Renouvelement Diagriosiic de performance dnegétique. - | 12/04/2024 1170472031 |
seconzrr&cécuzummum [l bl TN o
ERERGIE MiﬂT!OR X A
Semqvetiement afostic de pesamiance nemAUAIS IS AP OF | y3/04/2024 | 11/04/2031
Sefon. ATt due 20 pAW 2D
GAZ = T [ ] T
Renouveilement Etat des installations intérievres.de gaz - 02/08/2024 0170872031
Selon witété du 24 cécambra 2021 LN LN 2 iy e P 3
PLOMﬁ ;
Renginmilentens Cortstat de ristie gexpositions au plornts ICREP} 02/0812024 | 0170872031
sekcr writé i £4 cicembre 21
TERMITES Métropole. .
Rema&dgﬁew ol Em relatit k 2 présem;::“:’n:ues daris e bit‘lmzm en 10/10/30%4 | 09/1072031 J
Zetor amaté 3y 74 icemdra 2021 - v E % )
ok B ; For: 172010A50C2024
IS ol Cécile PIERRE
Le lundi 17/06/2024 .. Directrice de Ginges CATED
cofriic
AccrapiTaTION
I'Hll
K<l CRTRCTIN o
DEPERSONES e coreacon
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CYRIS
Diagnostics Immobiliers

Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité -

Numéro de dossier :  24/IMO/1157
Norme méthodologique employée :  AFNOR NF C 16-600 (juillet 2017)
Date du repérage : 02/10/2024
Heure d'arrivée : 08 h 30
Durée du repérage : 01 h 30

La présente mission consiste, suivant arrété du 28 septembre 2017
en vue d'évaluer les risques pouvant porter atteinte 3 la sécurité des personnes. (Application de:
construction et de I'habitation). En aucun cas, il ne s‘agit d’un contrdle de conformité de l'installation vis
en vigueur. Cet état de linstallation intérieure d'électricité a une durée de validité de 3 ans.

et du 4 avril 2011, & établir un état de l'installation électrique,
s articles L. 134-7 du code de la
-3-vis de la réglementation

A. - Désignation et description du local d'habitation et de ses dépendances

Localisation du local d’habitation et de ses dépendances :

Type d’immeuble : ......... .. Appartement
Adresse : ... .. 197 Avenue de Verdun
Commune : .. 06360 EZE

Département :....... .. Alpes-Maritimes

Référence cadastrale : ....... " Section cadastrale AL, Parcelle{s) n° 378, identifiant fiscal : NC
Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :

LE CASTELET - Bloc A - 2 @me étage, Lot numéro 45
Habitation

Année de construction : .. < 1997
Année de l'installation : ..> 15 ans
Distributeur d'électricité : .. NC
parties du bien non visitées :..... Néant

B. - Identification du donneur d’ordre

Identité du donneur d'ordre :
Nom et prénom & ......coceeeecncnns SCP Johan MATHIEU - Rémy RIPOLL - Pascale AZEMA

AAresse © .ovvvviirrmemnnciaiion, [N 2 Place Massena

06000 NICE
Téléphone et adresse internet : . Non communiqués
Qualité du donneur d'ordre (sur déclaration de I'intéressé) : Huissier

Propriétaire du local d’habitation et de ses dépendances:
Nom et prénomi : . Indivision GALLO GOFFREDO CHIMENTI

Adresse :......o.eue 197 Avenue de Verdun
06360 EZE

C. - Identification de "opérateur ayant réalisé l'intervention et signé le rapport

Identité de 'opérateur de diagnostic :
NOmM et Prénom & ...civeuimserneaianiins
Raison sociale et nom de |'entreprise
AAresSe @ viveeenrirneraiennne

.. Mr ARPOURETTES Eric

CYRIS Diagnostics Immobiliers
... 106 avenue de la Californie

.. 06200 Nice

90031312300011

Désignation de la compagnie d’assurance AXA
Numéro de police et date de validité : ....... 10849111804 - 30/06/2025

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par GINGER CATED |
!I jusqu’au 01/08/2031, (Certification de compétence 2010)

e 02/08/2024
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LEtat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 24/IMO/1157 :m;’l E'ectﬂcﬂéj

| D. — Rappel des limites du champ de réalisation de Fétat de Installation intérieure d'électricité

]

L'état de l'installation intérieure d'électricité porte sur I'ensemble de Finstallation intérieure d'électricité a basse tension des
locaux & usage d'habitation située en aval de I'appareil général de commande et de protection de cette installation. 1l ne
concerne pas les matériels d‘utilisation amovibles, ni les circuits internes des matériels d'utilisation fixes, destinés & étre reliés

3 I'installation électrigue fixe, ni les installations de production ou de stnckage par batteries d’énergie électrique du générateur
jusqu'au point d'injection au réseau public de distribution d'énergie au au point de raccordement & l'installation intérieure. Il ne
concerne pas non plus les circuits de téléphonie, de télévision, de réseau informatique, de vidéophonie, de centrale d'alarme,

etc., lorsqu'ils sont alimentés en régime permanent sous une tension inférieure ou égale & 50 V en courant alternatif et 120 V
en courant continu.
t I'état de linstallation intérieure d'électricité ne porte que sur les constituants visibles,

U'intervention de I'opérateur réalisan
visitables, de linstallation au moment du diagnostic. Elle s'effectuve sans démontage de l'installation électriqgue (hormis le

démontage des capots des tableaux édlectriques lorsque cela est possibie) ni destruction des isolants des cébles.

aure d'lectricité peuvent ne pas étre repérés, notamment :

» les parties de l'installation électrique non visibles (incorporées dans le gros oeuvre ou le second ceuvre ou masquées
pour pouvoir y accéder (boites de connexion,

par du mabilier) ou nécessitant un démontage ou une détérioration
conduits, plinthes, goulottes, huisseries, dléments chauffants incorporés dans la magonnerie, luminaires des piscines
plus particuligrement) ;
> les parties non visibles ou non accessibles des tableaux électriques aprés démontage de leur capot ;
» inadéquation entre le courant assigné (calibre) des dispositifs de protection contre les surintensités et la section des

conducteurs sur toute la longueur des circuits;

Des éléments dangereux de I'installation intéri

E. - Synthése de I'état de ['installation intérieure d'électricité

E.1. Anomalies et/ou constatations diverses relevées
Linstallation intérieure d’électricité ne comporte aucune anomalie et ne fait pas l'objet de constatations

O diverses.
0O L'installation intérieure d
diverses.
Uinstallation intérieure d’électricité comporte une ou
A de les supprimer en consultant dans les meilleurs délais un ins!
dangers gu’elle(s) présente(nt). Linstallation ne fait pas Vobjet de constatations diverses.
Linstallation intérieure d’électricité comporte une ou des anomalies. Il est recommandé au propriétaire
|4 de les supprimer en consultant da
dangers qu‘elle(s) présente(nt). L'i

E.2. Les domaines faisant I’'objet d’anomalies sont :

“électricité ne comporte aucune anomalie, mais fait |'objet de constatations

des anomalies. I est recommandé au propriétaire

nstallation fait également 'objet de constatations diverses.

1. L'appareil général de commande et de protection et de son accessibilité.

0

O 2. La protection différentielle a I'origine de I'installation électrique et sa sensibilité appropriée aux
conditions de mise & la terre.

4 3. La prise de terre et l'installation de mise a la terre.

¥4 4, La protection contre les surintensités adaptée & la section des conducteurs, sur chaque circuit.

14 5. La liaison équipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche.

0 6. Les régles liées aux zones dans les locaux contenant une baignoire ou une douche.

4 7. Des matériels électrigues présentant des risques de contacts directs.

|4 8.1 Des matériels électriques vétustes, inadaptés a l'usage.

4 8.2 Des conducteurs non protégés mécaniquement.
9. Des appareils d’utilisation situés dans les parties communes et alimentés depuis la partie privative ou
des appareils d'utilisation situés dans la partie privative et alimentés depuis les parties communes.

M 10. La piscine privée ou le bassin de fontaine.

E.3. Les constatations diverses concernent :

Des installations, parties d'installations ou spécificités non couvertes par le présent diagnostic.

Des points de contrdle n‘ayant pu étre vérifiés,
Des constatations concernant Finstallation électrique et/ou son environnement.

ooy
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 24/IMO/1157 _  Electricité

F. - Anomalies identifiées

|

N°© Article Libellé et localisation (*) des N Libellé des mesures compensatoires (3) correctement
(1) anomalies @ - mises en ceuvre

Au moins un socle de prise de courant ne

Au moins un circuit (n'alimentant pas des
B3.3.6 a3 | socles de prises de courant) n'est pas relié
a la terre. )
Au moins un socle de prise de courant placé
3 'extérieur n'est pas protégé par un
B3.3.10 a | dispositif différentiel & haute sensibilité <
30 mA.
Remarques : {Expl: Prise Terrasse) ]
Le type d'au moins un fusible ou un
disjoncteur n'est plus autorisé (fusible a
B4.3 b tabatiére, 3 broches rechargeables, coupe-
) circuit & fusible de type industriel,
disjoncteur réglable en courant protégeant
des circuits terminaux).

B3.3.6 a1 | ,mporte pas de broche de terre.

Locaux contenant une baignoire ou une
douche : la continuité électrique de la
liaison équipotentielle supplémentaire,
B5.3 a reliant les éléments conducteurs et les
masses des matériels électriques, n'est pas
satisfaisante (résistance supérieure a 2
ohms).

873 a L'Enveloppe d'au moins un matériel est
i manquante ou détériorée.
L'instaliation électrigue comporte au moins
B7.3d une connexion avec une partie active nue
sous tension accessible.
B8.3 b L'installation comporte au moins un
) matériel électrique inadapté a I'usage. -
Au moins un conducteur isolé n'est pas
placé sur toute sa longueur dans un
B8.3 e conduit, une goulotte ou une plinthe ou une
: huisserie, en matiére isolante ou
métallique, jusqu'a sa pénétration dans le

matériel électrique gu'il alimente.

(1) Référence des anomalies selon la norme ou la spécification technique utilisée.

(2) Référence des mesures compensatoires selon la norme ou la spécification technique utilisée.

(3) Une mesure compensatoire est une mesure qui permet de limiter un risque de choc électriqu
fondamentales de sécurité ne peuvent s
administratives. Le numéro d‘article et
concernée.

(*) Avertissement : la localisation des anomalies n'est pas exhaustive. Il est admi
localisation que d’une anomalie par point de controle. Toutefois, cet avertissement ne concerne pas le test

déclenchement des dispositifs différentiels.

e lorsque les rég

le libellé de la mesure compensatoire sont

G.1. - Informations complémentaires —I

Article (1) Libellé des informations
|B11 a3 |11 n'y a aucun dispositif différentiel 3 haute sensibilité inf. ou égala 30 mA. ]
B11 b2 Au moins un socle de prise de courant n'est pas de type a obturateur.
B11 c2 Au moins un socle de prise de courant ne posséde pas un puits de 15 mm.
(1) Référence des informations complémentaires selon la norme ou la spécification technique utilisée.
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’ Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 24/IM0/1157 Q;! Electricite

E.z. - Constatations diverses =
Constatation type E1. - Installations, partie d'installation ou spécificités non couvertes

E1 d) le logement étant situé dans un immeuble collectif d'habitation :

a terre située dans les parties communes de Timmeuble collectif d'habitation (prise de

borne ou barrette principale de terre, liaison équipotentielle principale, conducteur
les dérivation(s) éventuelle(s) de terre situées en parties communes de

cisément, il n'a pas été controlé son existence ni ses caractéristiques

- L'installation de mise a |
terre, conducteur de terre,
principal de protection et la ou
I'immeuble d'habitation) : plus pré
- Le ou les dispositifs différentiels : plus précisément, il n'a pas été contrdlé I'adéquation entre la valeur de la
résistance de la prise de terre et le courant différentiel-résiduel assigné (sensibilité)

s les parties communes alimentant les matériels d’utilisation

- Les parties d'installation électrique situées dan
I'existence de I'ensemble des

placés dans la partie privative : plus précisément, il n'a pas été contrdlé {'état,
mesures de protection contre les contacts indirects et surintensités appropriées

Constatation type E2. — Points de contréle du diagnostic n’ayant pu étre vérifiés

' 5 Libellé des points de contréle n‘ayant pu étre f
Ne article (1) | Uz 4ries selon norme NF € 16-600 — Annexe C Molllx

! Néant -

(1) Référence des constatations diverses selon la norme ou la spécification technique utilisée.
Constatation type E3. - Constatations concernant I'installation électrique et/ou son environnement

Néant

ji — Identification des parties du bien (piéces et emplacemients) n‘ayant pu étre visitées et justification :

Néant

personne dont les compétences sont certifiées par GINGER CATED

Nota : Le présent rapport est établi par une
CLEF ST PIERRE 78990 ELANCOURT (détail sur www.info-

- 12 avenue Gay Lussac ZAC LA
certif.fr)

Dates de visite et d'établissement de I'état :
Visite effectuée le : 02/10/2024
Etat rédigé & EZE, le 02/10/2024

Par : Mr ARPOURETTES Eric
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E Iec!ﬁcité]

l Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 24/IMG/1157

[L— Objectif des dispositions et description des risques encourus en fonctton des anomalies identifiées J

Correspondance
avec le domaine

.

Objectif des dispositions et description des risques encourus

d" lies (1)

B.1

: Cet appared, accessible 3 Vintérieur du logement, permet

Appareil général de commande et de protection
acressinle, la totalité de la fourniture de I'alimentation

dinterrompre, en cas d’urgence, en un lieu unique, connu et

dlectrique.
son absence, son inaccessibilité ou un appareil inadapté ne permet pas d'assurer cette fonction de coupure en cas de
d'incendie ou d'intervention sur linstallation électrique.

B.2

danger (risque d'électrisation, vaire d‘électrocution),

Protection différentielle 3 l'origine de Vinstallation : Ce dispositf permet de protéger les personnes contre les
risques de choc électrique fors d'un défaut d'isolement sur un matériel éectrique.

Son absence ou son mauvais fonctionnement peut étre la cause d‘une électrisation, voire d'une électrocution.

B.3

Prise de terre et installation de mise 3 Ia terre : Ces éléments permettent, lors d'un défaut d'isolement sur un

matériel électrique, de dévier & la terre le courant de défaut dangereux gui en résulte.
L’absence de ces éléments ou leur inexistence partielle peut &tre la cause d'une électrisatian, voire d’une électrocution.

B.4

Protection contre les surintensités : Les disjoncteurs divisionnaires ou coupe-circuits & cartouche fusible, 3 l'origine de
chaque circuit, permettent de protéger les conducteurs et cibles électriques contre les échauffements anormaux dus aux

surcharges ou courts-circuits.
L’absence de ces dispositifs de protection ou leur calibre trop élevé peut étre a I'origine d'incendies.

B.5

Liaison équip jelle dans les | [: t une bai ire ou une douche : Elle permet d'éviter, lors d'un

défaut, que le corps humain ne soit traversé par un courant électrique dangereux.
Son absence privilégie, en cas de défaut, I'écoutement du courant électrique par le corps humain, ce q

d’une électrisation, voire d’une électrocution.

ui peut étre la cause

B.6

Régles liées aux zones dans fes | t une ire ou une douche : Les régles de mise en cevvre de
linstallation électrique 3 lintérieur de tels locaux permettent de limiter le risque de chocs électriques, du fait de la
réduction de la résistance électrique du corps humain lorsgue celui-ci est mouillé ou immergé.

Le non-respect de celles-ci peut &tre la cause d'une €lectrisation, voire d’une électrocution.

B.7

Matériels électriques présentant des risq de c direct : Les matériels électriques dont des parties nues sous
tension sont accessibles (matériels électriques anciens, fils dlectriques dénudés, bornes de cannexion non placées dans
une baite équipée d'un couvercle, matériels électriques cassés...) présentent d'importants risques d'électrisation, voire

B.8

d‘électrocutian.
Matériels électriques vétustes ou inadaptés a l'usage : Ces matériels électriques, lorsqu‘ils sont trop anciens,
n‘assurent pas une protection satisfaisante cantre F'acceés aux parties nues sous tension ou ne possédent plus un niveau

daptés & I'usage que Fon veut en faire, ils deviennent trés dangereux lors de

d'isolement suffisant. Lorsqu’ils ne sont pas a
Is présentent d'importants risques d'électrisation, voire d'électracution.

B.9

leur utilisation. Dans les deux cas, ces matériel
I tés depuis les parties privatives: Lorsque

Appareils d'utilisation situés dans des parties et
l'instaliation électrique issue de la partie privative nest pas mise en euvre correctement, le contact d’une personne avec

la masse d’un matériel électrique en défaut ou une partie active sous tension peut &tre la cause d’électrisation, voire
d'électrocution.

B.10

Les régles de mise en ceuvre de l'installation électrique et des équipements
ent de limiter le risque de chocs &lectriques, du fait de 1a réduction
é. Le non-respect de celles-ci peut étre

Piscine privée ou bassin de fontaine @
associés & la piscine ou au bassin de fontaine permett
de la résistance électrique du corps humain lorsque celui-ci est mouillé ou immerg:
1a cause d’une électrisation, voire d'une électrocution.

(1) Référence des anomalies selon la norme ou spécification technique utilisée.

1. - Informations complémentaires

Correspondance
avec le groupe

Objectif des dispositions et description des risques encourus

_d’infnrmations {1)

B.11

Dispositif(s) différentiel(s) 3 haute sensibilité protégeant I' ble de I'i tion

électrique : L'nbjectif est d'assurer rapidement la coupure du courant de Iinstallation électrigue ou du circuit concerné,
dés Fapparition d’un courant de défaut méme de faible valeur. C'est le cas notamment lors de la défaillance occasionnelle
(telle que I'usure normale ou anormale des matériels, limprudence ou le défaut d'entretien, la rupture du conducteur de
mise a la terre d’'un matériel électrique ) des mesures classiques de protection contre les risques d’électrisatian, voire

d'électrocution.

" Socles de prise de courant de type  puits : La présence d'un puits au nive

Socles de prise de courant de type S obturateurs : Socles de prise de courant de type A obturateurs : I'objectif est
d'éviter l'introduction, en particulier par un enfant, d'un objet dans une alvéole d'un socle de prise de courant sous tension
pouvant entrainer des brilures graves et/ ou I'électrisation, voire I'électrocution.

au d’un socle de prise de courant évite le
s fiche males non isolées dun cordan

risque d'électrisation, vaire d'électrocution, au moment de Fintroduction de
d‘alimentation.

(1) Référence des informations complémentaires selon la norme ou spécification technique utilisée.
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Becommandations relevant du devoir de conseil de professionnel J
Néant
I?égles &lémentaires de sécurité et d’usage & respecter {liste non exhaustive)

Uélectricité constitue un danger invisible, inodore et silencieux et c’est pourquoi il faut étre vigilant
sJectrocution). Restez toujours attentif a

guant aux risques qu’elie occasionne (incendie, électrisation, é
votre installation électrique, vérifiez qu’elle soit et reste en bon état.

Pour limiter les risques, it existe des moyens de prévention simples :
e Ne jamais manipuler une prise ou un fil électrique avec des mains humides
« Ne jamais tirer sur un fil électrique pour le débrancher
« Débrancher un appareil électrique avant de le nettoyer
e Ne jamais toucher les fiches métalliques d'une prise de courant
» Ne jamais manipuler un objet électrique sur un sol humide ou mouillé

CYRIS Diagnostics immobiliers - 206 avenue de la Californie, 06200 Nice - Tél: 06 63 32 45 66 6/6
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CYRIS DIAGNQSTICS IMMOBILIERS
106 avenue de la Califomie

Nice 06200

0663324966

CYRIS
Diagnostics Immobiliers

ETAT DES RISQUES ET POLLUTIONS

197 AVENUE DE VERDUN 06360 EZE

Adresse: 197 Avenue de Verdun 06360 £ZE
Coordonnées GPS: 43.730196, 7.36257
Cadastre: AL 378

Commune: EZE
Code Insee: 06059

Reference d'éditton: 2895375
Date d'édition: 09/10/2024

Vendeur:
Indivision GALLO GOFFREDO CHIMENT!
Acquéreur: . 4 £ 8 ;
PEB  NON : Rador NIVEAU 1 2 BASIAS, 0 BASOL, 0 ICPE .y ‘ SEISME : NMEAU 4 E
- s e I ==
PLAN DE PREVENTION DES RISQUES
Type Exposhioiy Plan da pnvarrtlon
Informatif i NON ‘e bnen n es( pas situé dans un zonage réglementaire du plan d' exposmon au bruqt
F PEB i
4 & - R —— o . e . &
PPR Naturel oum Zanage réglementaire sur Ia ssml:lté Niveau 4 e
SEISME
PPR Naturel out ' Commune 3 potentiel radon de niveau 1
RADON H
Informatit our Niveau de risque : Moyen
Sals Argileux Une étude géotechnique est obligatoire sur cette parcelle en cas de construction ou modification du Bati. (Lai ELAN, Article 68)
- . Mouvement de temain T | Approuvé 22/05/2003
Riviera | i
de termain Affaissements et fements (cavités ines) . Approuvé : 2270572003
Riviera : :
Moarmant de terrain Eboulement, chutes de pierres et de blacs  Approté § 22/05/2003
Rivlera i
Mowvermant de terrain Giissement de terraln - Approuvé 32/0572003
Aivera : ;
Moivement de tarmain Recul du trait de cote et de falaises "¢ Approuvé " 2200872003
PPR Naturels NON e . e . . : :
Mauvement de terrain \ de terrain i 1 Approuvé | 22/05/2003
| mamementdeterain ) : 15/0272015 :
i Rlviera
rvamant de tarrain Afiaissements at effondrements (cavités { 15/0272015
Riviera :
: { de terrain 1510202015
Riviera b H :
 Mouverment de terrain Glissement de terain Approuvé j 1500202015 i
Riviers :
PR Naturels e Feu de forét  preserit ! 1501272003
i Feu da forét
NON , L2 commune ne dlspnse d'aucun pian de preventwn des nsquzs Miniers .
PPR Te:hnalogiques NON La commune ne dlspose d aucun plan de preventlon des risques Tm:hnolog)quas

H i gouv.fr* article R.125-25

" es informations sur les risques auxquels ce bien est exposé sont dis les sur le site

DOCUMENTS REGLEMENTAIRES ET REFERENCES

https //www /nfo -risques. com/short/ QKTKT

En cliquant sur le llen suivant c-dessus, vous crez touttes les info
et les documents de références et les annexes qui ant permis la réalisation de ce dacument.
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Etat des risques

Etat des risques, polutions et sols en application des articles L125-5, L1256 et L1157 du code de Penvironnement MTECT ¢ DGPR juin 2024

Cet état. & remplir par ke vendeur, est destiné & étre joint en annexe du contrat de vente d'un blen immabilier et 3 &tre remis, dis ks premidre visite, au potentiel acquereus par ie vesdewr. ¥ dolt dater dz moins de § mals et &tre
aciualisé. si nécessaire, bors de itablss=ment de la promesse de vente, du contrat préliminaire ou de M'acte authenbms.

} Code poslat

Adresse de l'unmeuble ou pafcellal E
197 Avenue de Verdun

1" mmeuble est 'tué dans Japérimitre d'un PPR NATURELS
prescrit?? X' antcips® T spprouve® approuvé et en rours de révisian®™
Si bui, les risques naturefs pris en tonsfration sort liés au risque. ] )
Limmeuble esttoncemé par des prescriptions de travaux dans e séglement du BPRN
5i cut les travaux prestrits ank été réafisés

Tmmelsie adrEgard giun

-

={tuztion’de
Limmeuble est situf dans |2 pénmatie d'un PPR MINIERS
presert®™ ! antcing® approuve®™ ¢ approuve et en cours de révision™® ., -
51 i, les risques miniers pris en cansidératipn sont liss au fisque = . I
Lirmmegble est concernd par des presenptions de travaux dans le réglement du PPRM
Si ou, les travaux prestrits ant Sté réalisés
situation de Mimmeuble au regard d'un plan de prevention i

vesiceh

Limmeuble est stul dans je périmetre d'un PPR TECHNOLOGIQUES ol _.pen X°
prescrit® approuvé® anprouvé et en cours de révision'! daté i
Si out, les risques technalogiques pris &5t considération dans le réglement aJ PRRT ou, 3 défaut, dans 'ammété Ja prescription sonthids 3 :
effet toxique effet thenmique effet surpression !
Limmeuble est situé en secteqr d'ex; ’ pria ou de délat ow
miveuble est situé en 2one de prescriipfion oy I
& |3 transaction conceme un logemént, 'ersemble des travaux prescrits ont €1é réalisés oul i | non |
i la transaction ne cortcerne pas un-logement, linformatian sur & type de raques suxquels immedtle est exposg ot nen

ainsi que lewr gravité. probabilité et cinétique, est jointe & 'acte de vente ot au contrat de location’™
Situation de Fimmeuble au ragard du zonage sismique réeglemantaire

Lsmmeuble se situe dans une zone de sismicté classés 20
rone 1 trés falife zone 2 faible zone 3 modérée aune 4 moyeme X zone S forte

Situation de {'immeublea du regard du Zonage régiementaire a potentiel radon
“mrmeuble s sltue dans une commune & potentiel radan classée en fiveay 3

Information ratative & fa pollution des sols
L= teirain est situé en secteir dinfosmation sus Jeg sofs {SIST ;

{aformation relat x sinistres indemnises par i'assuiance & [a suite g'wi
& a-t-it danhé 81 au versement d'uné indemhité 3 1a suite Fune catasirophe NMTY
minidre gu tec! ique
Situation de fimmeuble au regard du recul du trait de céte (RTCH
Lmmetble est-H situs sur une commune gxposée att RTC et listée par décrer n° 2022-756 du 29 avril 2022
L mmeuble est situg dans une zone exposée au RTE wentifiée par un document d'urbansme.

St oui I'honzon temparel d'expositton au RTC st
Lisnmeuble ast-il cancemé par des prescriptions asplicables & cetie zane non
Limmeuble est-H conceme par une obligation de démolition &% de remise en état & réaliser o b con

MIT

1@ catastrophe N

L:;*mmephl

dici 3 38 ans

cuments a fournir obligatoiiement
un extrait de document graphigue situant le bien par rapport 2u zonage réglementaire

un extrait du réglement cancemant le bien

la fiche d'information sur le risque sismique disponible sur le site www.georisques.gouv fr

La liste des arétés portant reconnaissance de I'dtat de catastrophe naturelle pris dans la commune g

versement d'une indemnit

Do

ol ont affecté le bien concerné et qui Gnt donné lieu au

indivision GALLG GOFFREDO CHIMENT}
Signature:

Le. 09/10/2024 Signature:
Fait 3 EZE

ouv.fr article R.125-25

“Les infermadions sur fes risques auxquels ce bien est expasé seat dis ibles sur le site i : g
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CARTOGRAPHIE DES MOUVEMENTS DE TERRAINS
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