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Article 4 : Délai de recours

Le présent arrété peut faire F'objet d’un recours contentieux auprés du tribunal

administratif de Nice dans un délai de deux mois & compter de Iexécution de

Fensemble des formalités prévues 3 l'article 2, la date 3 prendre en compte pour |
I'affichage étant celle du premier jour ol il est effectué,

Il est possible de déposer le recours devant le tribunal administratif par la voie
électronique via Papplication internet « télérecours citoyens » sur le lien suivant :
; lerecours.fr

Article 5: Exécution du présent arrété |

Le secrétaire général de la préfecture des Alpes-Maritimes, le maire de fa commune de
Nice, le président de la Métropole Nice Cote d'Azur et le directeur départemental des
territoires et de la mer des Alpes-Maritimes, par intérim sont chargés, chacun en ce
qui le concerne, de l'exécution du présent arrété.

Bernid GONZALEZ .
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EXE
PREFET Direction Départementale des Territoires et de la Mer
DES ALPES- Service Déplscements - Risques - Sécurité
MARITIMES Péle Risques Naturels et Technologiques
Liberst
Egalind
Frecgraint
Réf. : AP N°2021-002 Nice, le §

2 FEV. g0y
ARRETE

Portant approbation de Ia modification n°1 du plan de prévention des risques
naturels prévisibles d’incendies de forét de ls commune de Nice

Le préfet des Alpes-Maritimes
Chevalier de la Légion d’Honneur
Officier de I'Ordre National du Mérite

Vu les articles L.562-1 & L.562-9 du code de F'environnement relatifs aux plans de
prévention des risques naturels prévisibles et notamment l'article L.562-4-1;

Vu les articles R.56241 3 R.56211 du code de l'environnement relatifs aux plans de
prévention des risques naturels prévisibles et notamment les articles R.562-10 et
R.562:10-2 ;

Vi I'arrété préfectoral du 7 février 2017 approuvant le plan de prévention des risques
naturels prévisibles d’incendies de forét de la commune de Nice,

Vu Farrété préfectoral du 20 octobre 2020 prescrivant la modification n°1 du plan de
prévention des risques naturels prévisibles d'incendies de forét sur la commune de
Nice,

Vu la décision de lautorité environnementale de ne pas soumettre la modification du
PPR & évaluation environnementale en date du 18 septembre 201S;

Vu le bilan de la phase de concertation avec le public qui s‘est déroulée en mairie du
12 novembre 2020 au 14 décembre 2020;

Vu la saisine pour avis en date du 10 février 2020, de la commune de Nice, du conseil
départemental des Alpes-Maritimes, du conseil régional Provence-Alpes-Cote d'Azur,
de la métropole Nice cote d’azur, de la chambre d'agriculture des Alpes-Maritimes, de
la délégation de la région Provence-Alpes-Céte d‘Azur auprés du centre national de ia
propriété forestitre et du service départemental d'incendies et de secours,

Considérant le changement de circonstances de fait svite 4 la réalisation de travaux
de protection prescrits par le plan de prévention des risques d'incendies de forét de
Nice approuvé le 7 février 2017,

Considérant les avis favorables de la chambre d'agriculture des Alpes-Maritimes et du
service départemental d'incendies et de secours;
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Considérant les avis réputés favorables des autres personnes publiques assocides en

I'absence de réponse 3 la consultation du 10 février 2020;

Considérant que lors de la mise 4 disposition du projet au public, aucune observation
n’a é1€ portée sur le registre en mairie ;

Considérant que les modifications projetées ne remettent pas en cause I'économie
générale du pian ;

Sur proposition de Monsieur le directeur départernental des territoires et de fa mer .
des Alpes-Maritimes,

ARRETE .

Article 1*: Objet |
Est approuvé la modification n*1 du plan de prévention des risques naturels |
prévisibles d'incendies de forét de Ia commune de Nice telle qu'annexée au présent
arrété, |
Ce dossier de modification est tenu a la disposition du public :
* 2 la mairie de Nice, aux jours et heures habituels d'ouverture au public de la
mairie, |
¢ ala métropole Nice cote d'azur, aux jours et heures habituels d'ouverture au |
public, |
*  av pole risques naturels et technologiques de la direction départementale des |
temitoires et de la mer des Alpes-Maritimes au centre  administratif
départemental de Nice, aux jours et heures habituels d'ouverture au public.

Ce dossier comporte :
* une note de présentation,
* unplan de zonage,

= Farrété préfectoral en date du 20 octobre 2020 prescrivant la modification n®] |
du plan de prévention des risques naturels prévisibles d'incendies de forét sur le |
territoire de la commune de Nice, annulant et remplagant les arrétés du
07/07/2020 et du 15/11/2013,

* le présent arrété.

Article 2 : Mesures de publicité

Une ampliation du présent arrété sera affichde pendant un mois en mairie principale
de Nice, au siége de la métropole Nice céte d’azur, et sera publiée au recueil des actes
administratifs de 'Etat dans le département des Alpes-Maritimes.

Une mention de cet affichage sera insérée dans le journal local « Nice-Matin ».

N
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Article 3 : Mesures d'information
Des ampliations du présent arrété seront adressées pour information & :
» M, le maire de la commune de Nice,
» M. le président de la métropole Nice Cdte d'Azur,
+ M. le président du conseil départemental des Alpes-Maritimes,
+ M. le président du conseil régional Provence-Alpes-Cote d'Azur,
« M. le président de la chambre d’agriculture des Alpes-Maritimes,
« M. le président du centre national de la propriété forestiére (CNPF),
« M. le directeur départemental du service départemental d’incendie et de
secours,
+ Mme la chef du service interministériel de défense et de protection civile des
Alpes-Maritimes,
+ M. e secrétaire général de la préfecture des Alpes-Maritimes,
M. le directeur départemental des territoires et de la mer des Alpes-Maritimes,
. Mme la directrice régionale de {environnement, de I'aménagement et du
logement Provence Alpes Cote d'Azur,
«  Mme la ministre de la transition écologique et solidaire, direction générale de la
prévention des risques.

Article 4 : Délai de recours

Le présent arrété peut faire l'objet d'un recours contentieux auprés du tribunal
administratif de Nice dans un délai de deux mois 3 compter de l'exécution de
'ensemble des formalités prévues a l'article 2, la date 3 prendre en compte pour
I'affichage étant celle du premier jour ol il est effectué.

Il est possible de déposer le recours devant le Tribunal administratif par la voie
électronique via I'application internet "télérecours citoyens” sur le lien suivant :
https://www.telerecours.fr.

Article 5 ; Exécution du présent arrété
Le secrétaire général de la préfecture des Alpes-Maritimes, le maire de Nice, le
président de la métropole Nice cdte dazur, et le directeur départemental des
territoires et de la mer des Alpes-Maritimes sont chargés, chacun en ce qui le
concerne, de I‘'exécution du présent arrété.

Lo Prifet de Waritnies

<4

Bornar.i
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REPUBLIQUE FRANGAISE
PREFET DES ALPES-MARITIMES

Direction Dép tole des T .
ot de la Mer des Alpes-Maritimes
Service de I'eau et des risquss

Nref : DDTM-BER-PR-ap n*2013-017

ARRETE PREFECTORAL
portant approbation de ia révision partiel du plan de prévention des risques natursts
prévisiblas d'inondations de ia basss vallée du Var approuvé fe 18 avril 2011
sur la commune de Nice

secteur du Grand Arénas

Le préfet des Alpes-Marilimes,
Chevalier de la Lagion d'honneur,
Chevalier de 'Ordre national du Mérite,

Vu les articles L.562-1 & L.662-5 du code de Ferwironnement ralatifs aux plans de prévention des
risques naturels prévisibles,

Vi les articles R.562-1 4 R.562-10 du code de V'envirannement relatifs auwx plans de prévention des
risques naturals prévisibles.

Vu le plan de prévention des risques nalurels prévisibles diinondations de s basse vallée du Var
approuvé te 18 avell 2011 (PPRI), o notamment le titre Il ~ chapitre {1l du réglament,

Vu les articles L 123-1 et suivants et R123-6 &4 R123-23 du code de l'environnement relatifs a la
procédure et au déroulement de Fenquéie publique,

Vu l'arrdté préfectoral du 11 dé bre 2012 pi ivant la révision partiefle du plan de prévention des
risques naturels prévisibies dinondations de la basse vallée du Var approuvé e 18 avril 2011, sur la
commune de Nice,

Vu Parvété préfectoral du 3 avril 2013 portant orgenisation d'une enquéte publique relative au projet de
révision du plan de ion des ri is prévisibles d'inondations de la basse vallée du Var

approuvé le 18 avrilr2011 surla commune de Nica sur le secteur du Grand Arénas,

Vu les avis favorables de 'Etablis t Public dAménag 11 do la Plaine du Var et du Service
Dépanemental dincendie et de Secours des Alpes-Maritimes, respectivemant en date du 13 mars 2013
ot du 25 mars 2013,

Vu los avis favorables sous réserves du conssil municipal de Nice, de forgane délibérant de la
métropole Nice Cdte d’Azur, de Vorgane délibérant du SCoT de f'agglomération Nice Cote d'Azur, du
Conseil général des Alpes-Maritmes et de la Société Adroports Nice Cte d'Azur, ragpactivement en
date du 15 mars 2013, du 20 mars 2013, du § mars 2013, du 12 avl 2013 ot du 18 mars 2013

Vu les avis réputés favorables de forgane délibérant du Gonsell régional de Provence Alpes Cbte
d'Azur et de Ia société autcroutidre Escata,

Vu le rapport et lavis favorable avec recommandations du commissaire enquéteur en date du 17 juin
2013,

3
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Considérant que les avis regus et s observations dépasées lors de fenquéte publique justifient les
modifications limitées du projet de révision partielia du plan de prévention des risques naturels
prévisibles d'inondations sur la commune de Nice sur la secteur du Grand Arénas, soumis a engudte

publigue,
Considérant qus las modifications na remetient pas en cause réconomle générale du plan,

ARRETE

Atticle_ter ; Est spprouvée la révision du plan de prévention des risgues naturels prévisibles
dlinondations de la basse valide du Var approuvé la 18 avril 2011 sur ia commune de Nice sur le
sacteur du Grand Arénas, telle quannexée au présent arrdté.

Ella est tenue & ia disposition du public;
1. 2lamalrie de Nice, tous les jours ouvrables, aux heures habituelies d'ouverture au public ;
2. au sidge de la métrapote Nice Cote d'Azur, aux hevras habituelles d‘ouverture au public;
3. au sidpe du syndicat du BCoT de f'agglomération Nice CBte d'Azur (SYMENCA), aux heures
habituelias d'ouverture au pubdic ;
4, au pble rsques de ia direction dépertementsle des terrilolres et de la mer du cenire
administratif départemental & Nice, tous les jours du fundi au vendred! de bh & 11h30 et de 14h

& 15h30.

La révision du plan de prévention des risques naturels prévisibles comporte

Pardté prétectoral de prascription,

le rapport de présentation,

te zonags du risque inlonbdation - Vue d'ensembie de la basse valiée du Var (A),

te zonage réglementaire — carte 6/6 A & Fachelle 175000
le réglernent,
ramété préfectoral dapprobation.

Aticle 2 : Le présent aroté fera 'objet d'une mention au recuell des actes administratifs de I'Etat dans
(e département, einsi que dans un joumal ditfuséd dans le département ci-aprés désigné: «Nice Matine.
Une copie de Farétd sera affichée pendant un mois en mairie et aux sidges de la métropole Nice Cite
d'Azur et du syndicat du SCoT de lagglomération Nice Cote d'Azur {SYMENCA).

YYyYywvwy

Adicle 3 : Une copie du présent amélé sera adessée & .
- M. s maire de la commune de Nica,
. Mme la ministre da fEcologie. du Développement Durable et de I€nargie - direction générale de I8
préavention des risques,
_ Mme. la direclrice régionale de lenvironnement, de faménagement et du logement Provence-
Alpas-Cote d'azur,
M. fe dirscteur départemantsal des terriioires et da la mer des Alpes-Mantimes,
- M. le président de la métropole Nice Cdte d'Azur,
- M. lo président du syrdicat du SCOT de fagglomération Nice Cote d'Azur .
_ M. le président du Conseil général das Alpes-Marilimes,
. M. le président du Conseil régional Provence-Alpes-Cdta d'Azur,
M. Is directeur de [Elablissement Public d'Aménagement de la Plaine du Var,
M. le présidant du directcire de ia s0ciété anonyme Aéroports Nice Cdte d'Azur (SAACA),
M. le présidant du Service Départemental dincendie et de Secours (SDIS06),
_ M. le directeur de la soclaté autoroutiére Escata,
;A Mme. la chef du Service Inerministériel de défense et de protaction civile Préfecture des Alpes-
artimes,

Arlicle 4 ; délai de recows

Le présant amdté peut falre Fobjat dun recours contentieux auprés du tibunal administratif de Nice
dans un délai de doux mois & compter de lexécution de F'ensemble des formalités prévues a larticle 2;
la date & prendre en compte pour I'affichage étant celle du premier Jour ol #f est effectus.

213
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Le $talre général de la préfect le maire de {a commune da Nice, le président de la métropole
Nice Cdte dAzur, la président du syndicat du SCoT de l'agglomération Nice Cote d'Azur et le directeur
départemental des temitoires et de la mer, sont chargés, chacun an ce qui le concerne, de Fexécution
du présant arrdté.

Nice,le 25 JUIN 2013
Lo Préfet don Atpas-Matiimes
SGAD B 3457
Y prar |
S
Christophe MIRMAND

33
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AR L]
UE FRANCATSE
PREFET DES ALPES MARITIMES

Direction Départementale des Terntares
¢t de la Mer des Alpes-Mariimes
Service de Feav et des risques |

Nrot : ODTM-SER-FR-ap n°2014-001

ARRETE PREFECTORAL

portant approbation de la modification n°1 du plan de prévention des risques nat
prévisibles d'inondations de la basse valiée du Var approuvt lo 18 avril 2091 et révisé le 25 juln 2013 sur la
commune de Nico - Secteur de I'avenue de fa Californie

Le préfet Ges Alpes-Mariimes,
Officier de Ja Légion dhonnaur,
Officier de I'Ordre natonat du Mérile,

Vu lzs anticles L.562-1 a L.562-8-1 du code de l'environnement relatifs aux ptans de prévention des
risques naturels prévisibles.
Vu les adicles R.562-1 & R.562-10-2 du code de l'environnement relatifs aux plans de prévention des
dsques naturels prévisibles,

Vu le plan de prévention des risques f Is prévisibles d'inondati de {a basse valiée du Var
approuvé le 18 aveil 2011 (PPRI) el révisé le 25 juin 2013,

Vu tardie préfectoral du 05 bre 2013 prescrivant 1o modification du plan de prévention des
risques naturels prévisibles d'inondations de la basse vailée du Var approuvé le 18 awil 2011 et révisé
te 25 juin 2013, sur la commune de Nice,

Considérant qu'aucune observation n'a éié déposée sur le registre de concertalion lors de la mise &
disposition du dossier de projet de madification entre le 27 novembre 2013 et le 31 décembre 2013,

ARRETE

a modification du plan de prévention des risques naturels prévisibles
ée du Var approuvé le 18 avil 2011 et révisé le 25 juin 2013 sur la
Californie, telle gu'annexée au présent ardté.

Adicle ter : Esl approuvée |
d'inondations de la basse vall
commune de Nice, secteur de Favenue de la

Elle est tenue 2 la disposition du public:

& la mairie de Nice. tous les jours cuvrables, aux heures habiluefies douverlure au public |

au siége de fa métropole Nice Cole d'Azur, aux heures habituelies d'ouveriure au public |

au siége du syndicat du SCoT de Yagglomeération Nice Cole d'Azur (SYMENCA). aux heures

habituelles d'ouverture au public ;

4 3u pdle risques de la direction départementale des terdtoires et de fa mer du cenire
administratif départemental 3 Nice, tous les jours du iundi au vendredi de 9h 3 11h30 et de 14h

3 15h30.

w s
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La modification du plan de prévention des risq turets prévisibl porte :
» Tarrété préfectoral de prescriplion,
le rappont de présentation,
Vue d'ensemble de la basse vallée du Var (B) a l'échelle 1/15000,

fe zonage du fisque inondation -
le zonage réglementaire - carte 6/6 (B) & Féchetie 1/5000,

La carte des aléas Q100 du Var et Q10 des vallons sans digue a I'échelie 1/5000.
La cante des aléas Qex du Var et Q10 des vallons sans suplure & I'échelle 175000,

Parrdté préfectoral d’approbation.
fera Fobjel d'une mention au recueil des actes administratifs de I'Etat dans
ans un joumal diffusé dans le département ci-aprés désigné: «Nice Matinn.

moins en mairie de Nice et aux siéges de la
MENCA).

VYN Y

Adigle 2 : Le présent amété
te département, ainsi que di
Une copie de Parrdié sera affichée pendamt un mois au
métropole Nice Cdte d'Azur et du syndicat du SCOT de ragglomération Nice Coéte d'Azur (SY

Adicle 3 : Une copie du présent arrété sera adresste .

- M. le maire de ia commune de Nice,
et de I'énergie, direction générale de fa

- M. le ministre de F'écol du développ
prévention des risques .
- Mme. Ia direclice régionale de l'environnement, de I'aménagement et du logement Provence-
Alpes-Cole d'azur,
M. le di dép t des territoires el de la mer dos Alpes-Maritimes,

- M. te président de la métropole Nice Cbte d'Azur,

M, le président du syndicat du SCOT de Fagglomération Nice Cdle d'Azur,
M. le président du Conseil général des Alpes-Maritimes,

M. le président du Conseil régional Provence-Alpes-Cdle d'Azur,

M. le directeur de FElablissement Public d’/Aménagement de I3 Plaine du Var,

-~ M. le président du di ire de la sociélé anonyme Aérop Nice Céte d'Azur (SAACA),
~ M. le président du Service Départemental d'incendie et de Secours {SDISCB),
M. Ie di 1r de la société autoroutiére Escola,
- Mme. 1a chef du Service interminisiériel de dafi et de prolection civile Préf des Alpes-
Marilimes,

Adigle 4 ; délai de recours
Le présent arrélé pout faire Tobjet d'un recours conlentieux auprés du tribunal administratif de Nice
dans un délai de deux mois 2 compter de Fexécution de 'ensemble des formalités prévues a article 2

la dale & prendre en compte pour Faffichage étant celie du premier jour ou il est effectué.

Andicle 5:
Le secrétaire général de la prélecture, le maire de ia commune de Nice, fe président de la métropole

Nice Cote d'Azur, le président du syndicat du SCoT de lagglomération Nice Cdte d'Azur et le directeur
dépantemental des lerriloires et de la mer, sont chargés. chacun en ce qui le concerne, de Fexécution

du présent arrété.
Nice.le -1 O JAN, 201
La Prélel dos Aloes Manitimes

Vaw,

Adolphe COLRAT

o
[
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EN
PREFET Direction Départementale des Territoires et de la Mer
DES ALPES- Service Déplacements ~ Risques - Sécurité
MARITIMES P&le Risques Naturels et Technologiques
e
Prozerwid
AP n* 2023 - 065 / DDTM | PRNT Nice,te 30 JUIN 2023

Arrété préfectoral
abrogeant I'arrété n° 2022-109 du 4 juillet 2022 relatif A la liste des communes
soumises a I'obligation d'information des acquéreurs et des locataires de biens
immobiliers soumis & des risques naturels et technologiques majeurs

Le préfet des Alpes-Maritimes
Officier de la Légion d'Honneur
Officier de 'Ordre National du Mérite

Vu le code général des collectivités territoriales ;

Vu le code de l'environnement, notamment les articles L. 125-5 2 L, 125-7, R, 125-23 &
R.125-27 et R. 5631 3 R. 563-8 ;

Vu le code de la construction et de 'habitation, notamment ses articles L, 2714 et L
2715 ;

Vu la loi n® 20211104 du 22 acOt 2021 portant lutte contre le déréglement climatique
et renforcement de la résilience face & ses effets;

Vu le décret 2004-374 du 29 avril 2004 modifié relatif aux pouvoirs des préfets, a
Varganisation et A Faction des services de I'Etat dans les régions et les départements ;
Vu le décret 2010-1254 du 10 octobre 2010 relatif & la prévention du risque sismique ;
Vu e décret n° 20221289 du Ter octobre 2022 refatif & V'information des acquéreurs et
des locataires sur les risques ;

Considérant que larticle 236 de la loi du 22 300t 2021 portant lutte contre le
déréglement climatique et renforcement de la résilience face 3 ses effets introduit
plusieurs évolutions applicables depuis le 1* janvier 2023 ;

Considérant que le vendeur et le bailleur sont dans 'obligation d’informer acquéreur
ou le locataire du bien sur I'état des risques ;

Considérant que I'état des risques est accessible sur le site Géorisques, a partir de
'onglet sur 'état des risques réglementés pour l'information des acquéreurs et des

locataires (hitos:tiervial.osorisques.aouir),

63/81
EXADIAG - 21 Bis av Thiers BP 1239 06001 NICE CEDEX 1 - 909812786



[} Edition en ligne du 04/12/2025
Réf. Interne : 2025-12-04-8467073

ALD7

DIAGNOSTIQUEURS IMMOBILIER

Annexes
Amétés

Sur proposition du directeur départemental des territoires et de la mer des Alpes-
Maritimes ;

ARRETE

Article ter:

L'arrété préfectoral n°2022-109 du 4 juillet 2022 dressant la liste des communes dans
lesquelles s'applique l'obligation d'information des acquéreurs et des locataires de
biens immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs est abrogé &
compter de la date de publication du présent arrété.

Article 2:

Les documents cités 3 Varticle R. 125-24 du code de l'environnement relatif 2
Finformation des acquéreurs et des Jocataires de biens immobiliers sur les risques
naturels et technologiques majeurs, les risques miniers et la pollution des sols sont
consultables en préfecture (direction départementale des territoires et de la mer),
sous-préfecture, mairies concernées et également sur fes sites suivant :

nttpdiwwwalpesmaritimes.gouvfr/Politiques-publiques/Environnement-
x 5 1 ; e

Article 3:

Le présent arrété sera publié au recueil des actes administratifs de la préfecture des
Alpes-Maritimes. Une copie est adressée aux maires des communes concernées par
les modifications opérées par le présent arrété et 3 la chambre départementale des

notaires.

Article 4:
Le présent arrété peut faire l'objet d'un recours contentieux auprés du tribunal
administratif de Nice dans un délai de deux mois 3 compter de sa publication au
recueil des actes administratifs de la préfecture des Alpes-Maritimes
Il est possible de déposer le recours devant le Tribunal administratif par la voie
électronique via 'application internet « Télérecours citoyens » sur I'adresse suivante :

3 | frf.

Article 5:

Le secrétaire général de la préfecture des Alpes-Maritimes, le directeur départemental
des territoires et de la mer et les maires des communes concernées par les
modifications opérées par le présent arrété sont chargés, chacun en ce qui le

concerne, de I'exécution du présent arrété.

we b gy,
L Pt s i g ner g
— 4,922
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rtamantal |
B%EFEIns. des terrivoires et de la mer |
MARITIMES Service déplacements risques sécurité
pi~in Pé&le Risques Naturels et Technologiques
Lyohie
Pretermist
I
Réf. : AP N°2025-001 Nice,le {4 JAN, 2025
ARRETE

Pertant prescription de la révision du plan de prévention des risques naturels
prévisibles d'inondation du bassin des Paillons - secteur aval
sur les communes de Drap, Nice et La Trinjté

Le préfet des Alpes-Maritimes
Chevalier de la Légion d’Honneur

Vu les articles L5621 & L.562-8 du code de Penvironnement relatifs aux plans de prévention

des risques naturels prévisibles ;

Vu les articles R.562-1 & R,562-10 du code de l'environnement relatifs aux plans de prévention

des risques naturels prévisibles ;

Vu le décret n°2019-715 du 5 juillet 2019 relatif aux plans de prévention des risques

concernant les « aléas débordement de cours d'eau et submersion marine » ;

Wu le décret du 13 septembre 2023 portant nomination de M. Hugues MOUTOUH, en qualité

de préfet des Alpes-Maritimes ;

Vu l'am8té ministériel du S juillet 2019 relatif & la détermination, qualification et

représentation cartographique de 'aléa de référence et de I'aléa 3 échéance 100 ans

s'agissant de la submersion marine, dans le cadre de Pélaboration ou de la révision des plans

de prévention des risques concernant les « aléas débordement de cours d'eau et submersion i
marine ;

Vu le plan de gestion des ri
préfet de région Auvergne-
mars 2022 ;

Vu la stratégie locale de gestion des risques d'inondation (SLGRI) pour le territoire 3 risque
important d'inondation Nice - Cannes - Mandelieu-La-Napoule arrétée par le préfet des
Alpes-Maritimes le 20 décembre 2016 ;

Vu Farrété préfectoral d'approbation du plan de prévention des risques naturels prévisibles
d'inondation du Paillon du 17 novembre 1999 ;

sques d'inondation (PGRI) pour la période 2022-2027 arrété par le
Rhéne-Alpes coordonnateur de bassin Rhéne-Méditerranée le 15
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e prévention des risques naturels prévisibles

Vu Parrété préfectoral de prescription du plan d
ur les communes de Nice et de La Trinité du

d'inondation du bassin des Paillons - secteur aval s
25 mars 2020;

Vu la programmation des Plans de P
commission départementale des risques naturels majeurs (CDRNM) du 15 o
Vu la convention constitutive de groupement de commandes en date du 26 ao(t 2019 entre
1Etat et le Syndicat mixte pour les inondations, Faménagement et fa gestion de l'eau {SMIAGE
Maralpin) pour Ia réalisation d'études de restauration du fonctionnement
hydrogéomorphologique et I'élaboration du projet de plan de prévention du risque
inondation sur plusieurs cours d'eau des Alpes-Maritimes ;

Vu la décision n°F-093-19-R0012S par la formation d'autorité environnementale du conseil
général de lenvironnement et du développement durable en date du 24 février 2020,
précisant que |a révision du plan de prévention des risques naturels prévisibles d'inondation
du bassin des Paillons - secteur aval est soumnise 3 évaluation environnementale ;

Considérant qu'en application de larticle 1.562-1 du code de l'environnement, I'Etat est
responsabte de {'élaboration et de Factualisation des plans de prévention des risques naturels
prévisibles dans les zones exposées aux risques ;
Considérant les orientations des stratégies locales de gestion des risques d'inondation (SLGRI)
qui prévoient la mise 3 jour des plans de prévention des risques naturels prévisibles
d’inondation les plus anciens, notamment ceux antérieurs 3 2000, dont celui du bassin des
Paillons ;

Considérant la nécessité de déterminer les zones exposées aux risques d'inondation, de
défimiter les zones sur lesquelles P'occupation et l'vtilisation des sols doivent &tre contrblées
en raison de leur exposition av risque et d'indiquer les mesures préventives 3 mettre en
ceuvre et les zones qui ne sont pas directement exposées mais ol I'occupation des sols ou les
activivds pourraient aggraver des risques ou en provoquer de nouveaux ;

Considérant la nécessité d'informer la population sur les risques auxquels elle est exposée ;

Considérant que la révision du plan de prévention des risques naturels prévisibles
dinondation du bassin des Paillons - secteur aval n‘a pas été approuvée dans les trois ans,
profongés de dix-mois mois, qui ont suivi sa prescription par arrété préfectoral dv 20 mars
2020;

Considérant les délais nécessaires pour paursuivre les étapes de 1a concertation, d'évaluation
environnementale du projet de plan et la consuitation du public avant son approbation ;
Considérant 'adhésion de la commune de Drap & la métropole Nice Céte-d’Azvur au ler
janvier 2022 ;

Sur proposition de Monsieur le directeur départemental des territoires et de la mer des Alpes-

Maritimes ;

révention des Risques Naturels (PPRN) arrétée en
ctobre 2019 ;

ARRETE

Article Ter : Abrogation
L'arrété préfectoral du 25 mars 2020 prescrivant i révision du plan de prévention des risques
naturels prévisibles d'inondation du bassin des paillons - secteur aval sur les communes de

Nice et de La Trinité est abrogé.
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Article 2 : Objet et Périmétre d'étude

1°} Une nouvelle révision du plan de prévention des risques naturels prévisibles d'inondation
du bassin des Paillans - secteur aval sur les communes de Drap, Nice et de La Trinité est
prescrite.

2°) Le périmatre mis 3 I‘étude des zones exposées aux risques d'inondation concerne la rividre
du Paillon de Nice, du Laghet et des axes de vallons affiuents identifiés sur tout le territoire

des communes énumérées av 1°).

3°) Le périmétre d’étude prend en compte les apports des cours d'eau affluents en rive droite
et gauche des cours d'eau énumérés au 2°).

Considérant que les phénomenes d'inondations de cours d'eau ne se restreignent pas a des
limites administratives, les études préalables d'inondation des cours d'eau prennent en
compte le fonctionnement de I'ensemble de leurs bassins versants au-deld des limites dv

périmétre d'étude.

Article 3 : Nature des risques pris en compte
Les risques pris en compte sont les risques naturels prévisibles d'inondation par débordement
des d'sau compris dans le périmatre d'étude,

Article 4 : Service instructeur
La direction départementale des territoires et de Ia mer des Alpes-Maritimes est chargée
drinstruire le projet de plan de prévention des risques.

Article 5 : Eligibilité & lévalvation environnementale

Conformément 3 ia déeision de I'autorité environnementale du 24 février 2020 annexée av
présent arrété, fa révision du plan de prévention des risques naturels prévisibles d'inondation
du bassin des Paillons ~ secteur aval sur les communes de Drap, Nice et de La Trinité est
sournise A évaluation environnementale en application de Ja section premiére du chapitre 1|
du titre It du livre premier du code de I'environnement.

Article 6 : Modalités de Ia concertation

1%) Acces du public aux informations

La direction départementale des territoires et de fa mer des Alpes-Maritimes proposera, 3 la
demande des mairies, des articles expliquant la démarche PPRN, qui pourront étre insérés
dans les publications municipales ou sur le site internet de la commune.

Un dossier d'avancement de la procédure de révision du plan de prévention des risques
naturels prévisible dinondation du bassin des Paillons sera consultable sur le site internet de
la préfecture des Alpes-Maritimes & I'adresse svivante:
http:/[www.aIpes-maritimes.gouv.frlActions—de-l'EtatlEnvironnement—risques—naturels-et-
technologiquesfLes-risques-naturels-et-technologiques

Les dacuments seront consultables également en Mairie de Drap, Nice et de La Trinité.

Des réunions publiques seront organisées au sein du périmétre d'étude afin de présenter le
projet de plan 3 la population, préalablement & I'enquéte publique. Les dates des réunions |
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publiques seront communiquées en temps utile en mairie de Drap, Nice et de La Trinité et sur
le site internet de la préfecture des Alpes-Maritimes.

2°) Le recueil des observations

Suite 3 la réunion publique prévue au 1°) du présent article, un registre de concertation
accompagné des documents présentant Pétat d'avancement du projet de plan sera déposé
en mairie afin que le public puisse y consigner ses observations etfou témoignages.

le public pourra transmettre leurs observations etjou témoignages sur un registre
dématérialisé ouvert et accessible depuis le site internet de la préfecture des Alpes-Maritimes
cité av 1%) du présent article.

Ce registre sera cibturé avant la consultation officielle des personnes publiques associées
prévue A Particle R562-7 du code de l'environnement.

Le bilan de la concertation et les suites données seront annexées au dossier d'enquéte

publique.

Pour toute information relative av plan de prévention des risques naturels prévisible
diinandation du bassin des Paillons - secteur aval sur les communes de Drap, Nice et de La
Trinité, il convient de se rapprocher du service instructeur :

- soit par courrier en recommandé avec accusé de réception a Fadresse suivante :

Direction départementale des territoires et de la mer des Alpes-Maritimes, pble risques

naturels et technologiques, au centre administratif départemental des Alpes-Maritimes

- 147 boulevard du Mercantour - 06 286 Nice Cedex 3

soit par courriel avec accusé de réception & l'adresse syivante: gdtm-concertation-
uy.|

3°) Enquéte publique

En fin de procédure une enquéte publique permettra aux administrés de faire de nouvelles
observations.

Les dispositions lides 3 Forganisation et déroulement de tenquéte publique seront
consultables suivant les modalités présentdes av 1°) du présent article.

Article 7 : Personnes publiques associées ,
7°) Les personnes publiques associées 3 la révision du projet de plan sont :

Monsieur le Maire de Drap,

Monsieur le Maire de Nice,

Monsieur le Maire de La Trinité,

Monsieur le Président de la Métropole Nice Céte d'Azur,

Monsieur le Président de la communauté de communes du Pays des Paillons,
Monsieur le Président du conseif départemental des Alpes-Maritimes ,
Monsieur le Président du conseil régionat de Provence-Alpes-Céte d'Azur,

Mansieur le Président du syndicat mixte pour les inondations, 'aménagement et la
gestion des eaux maralpin (SMIAGE Maraplin),
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o Monsieur le Directeur de |2 chambre d‘agriculture des Alpes-Maritimes ,

. Monsieur le Président de ta chambre de commerce et de Findustrie {CCl) Nice Cdte
d'Azur,

e Monsieur le Directeur du service départemental d'incendie et de secours (SDIS),

+ Monsieur le Président du centre national de 1a propriété forestiére (CNPF).

2°) Dans le cadre de l'association 3 la procédure d'élaboration du projet de plan, av moins
deux réunions d‘association entre le service instructeur et fes personnes publiques visées av
1°) du présent article seront organisées et permettront notamment ;

« de définir avec les collectivités territoriales les modalités de qualification de V'aléa de
céférence d retenir pour le plan de prévention des risques naturels prévisibles

d'inondation,
« de prendre en compte les dynamiques territoriales en jeu tout au long de la procédure
de révision du plan de prévention des risques naturels prévisibles d’inondation,

«  d'établir les propositions de délimitation des zones exposées et de réglements associés
aux enjeux.

3°) Le présent arrété sera notifié aux personnes publiques visées au 1°) du présent article.

Article 8 : Mesures de publicité

1) Une ampliation du présent arrétd sera affichée pendant un mois, dans les mairies de
Nice et de La Trinité, au siége de la Métropole Nice Céte-d'Azur et

Monsieur le Maire de Drap,
sera publi¢e av recueil des actes administratifs de I'Etat dans le département des Alpes-

Maritimes.

2°) Une mention de cet affichage sera insérée dans le journal local « NICE-MATIN » 3 la
rubrique des « Annonces |égales ».

Article 9 : Mesures d'information
Des ampliations du présent arrété seront adressées pour information a:
. Madame la Ministre de la transition écologique, de F'énergie, du climat de la prévention
des risques, direction générale de la prévention des risques,
« Monsieur le Directeur régional de Fenvironnement, de I'aménagement et du logement
Provence-Alpes-Cote d'Azur,
Monsieur le Directeur départemental des territoires et de la mer des Alpes-Maritimes,
« Monsieur le secrétaire général de la préfecture des Alpes-Maritimes,
Monsieur le Chef du service interministériel de défense et de protection civile des
Alpes-Maritimes.

Article 10 : Délai de recours
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‘objet d'un recours gracieux ou hiérarchique dans un délai de
Ution de la dernigre formalité accomplie préwues & Farticle 7, si
sre formalité, le délai court 4 compter du premier jour
un recours contentievx devant le tribunal

Le présent amété peut faire |
deux mois 2 compter de Pexéei
Vaffichage constitue cette derni
daffichage l'arrété. Il peut également faire I'objet LY
administratif de Nice dans ce méme délai.

Le défaut de réponse de F'administration au recours gracieux ou hiérarchique dans un délai de

deux mois aprés sa réception fait naitre une décision implicite de rejet. Lintéressé dispose

alors, pour former un recours eontentieux devant le tribunal administratif de Nice, d'un délai

de deux mois 3 compter de la date 2 laquelle est née la décision implicite de rejet. Toutefois, |
lorsqu'une décision explicite de rejet intervient avant l'expiration de cette période, elle fait 3 |
nouveau courir e délai de recours.

Le tribunal administratif peut 8tre saisi par I'application informatique «Télérecours citoyensn,
accessible sur le site internet : « www.telerecours.fr ».

Article 11 : Exécution du présent arrété

Le secrétaire général de la préfecture des Alpes-Maritimes, les maires de Drap, Nice et de La |
Trinité, le président de 1a métropole Nice Cote-d'Azur et le directeur départemental des |
territoires et de 13 mer des Alpes-Maritimes sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de

l'exécution du présent arrété.

Pour [ g,

1 Annexe : Décision d’examen au cas par cas de lAutorité envirannementale n°F-09318-R00125
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Réalisé en ligne™ par
Pour le compte de
Numéro de dossier

Media Immo
EXADIAG
840101298

Date de réalisation | 04/12/2025

[ Localisation du bien | 170 av de la Califomie, Les Dauphins
06000 NICE

NH 88
4.61m
Latitude 43.68373 - Longitude 7.233261

Section cadastrale
Altitude
{ Données GPS

ARRONIS
[

Désignation du bailleur

Désignation du locataire

Ens un ray; de
200m autour du bien

BASOL
0 SITE

BASIAS Actifs
0 SITE

BASIAS Terminés
3 SITES

BASIAS Inconnus
0 SITE

3 SITES

* Ce présent document n'a pour but que de communiquer,
concernant les risques de pollution des sols.

Dans un rayon entre
200m et 500m du bien

Conclusion

Ace jour etselon les informations transmises par le BRGMet

le MEDDE, it s’avére qu'a mains de 500m du bien :

* 0 site pollué (ou potentiellement pollué) est répertorié
par BASOL.

upp 15sites industriels et activités de service sont
répertoriés par BASIAS.

wpp 15 sites sont répertoriés au total.

BASOL
0 SITE

BASIAS Actifs
3 SITES

BASIAS Terminés
9 SITES

BASIAS Inconnus
0 SITE

Fait & Corbeil Essonnes, le 04/12/2025

A TITREINFORMATIF, & l'acquéreur ou au locataire, les Informations rendues publiques par 'Etat

ctes el que

« Media Immo réalise, sous sa seule responsabilité, 'ERPS du client, Ceci sous couvert que les informations de localisation du bien transmises par le client soient exa
fes informalions obtenues sur les bases de données BASOL, BASIAS, CASIAS et des futurs SIS soient 8 jour.

Document réalisé a parlir des bases de données BASIAS, BASOL et CASIAS
(gérées par le BRGM - Bureau de Recherches Géologiques et Miniéres et le MEDDE - Ministére de [Ecologie, du Développe:

ment Durable et de [Energie)

' SOMMARE

i HE s BN s 0 b RIS
;.gynmése de votre Bat des Risques de Pollution des Sols
Qu'est-ce que TERPS 7

Cartographie des sites situés & moins de 200m du bien et & moins de 500m du bien

Inventaire des sites BASOL / BASIAS silués & moins de 200m du bien, 500m du bien et non localisés

71/81
EXADIAG - 21 Bis av Thiers BP 1239 06001 NICE CEDEX 1 - 909812786




[ Hdition en ligne du 04/12/2025
Ref. Interne : 2025-12-04-8467073

D2

OIAGNOSTIGUEURS IMMOBILIER

Qu'est-ce que I'ERPS ?

Ce document n'a pour but que de communiquer, A TITRE INFORMATIF, 3 I'acquéreur ou au locataire, les informations rendues publiques par
|"Etat concernant les risques de pollution des sols.

Qu'est-ce qu'un site poliué ?

schets ou dinfiltration de substances polluantes, présente une poliution suceptible de
onnes ou l'environnement. Ces situations sont souvert dues a d'anciennes pratiques
chimiques, accidentels ou pas. Il existe égalemnt autour

lés au cours des années wire des décennies.

Un site pollué est un site qui, du fait d'anciens dépdts de d

provoquer une nuisance ou un risque pérenne pour les pers
sommaires d'élimination des déchets, mais aussi & des fuites ou & des épandages de produits

de certains sites des contaminations dues & des retombées de rejets atmosphériques accumu

Comment sont établis les périmétres et attributs des futurs SIS ?

aires de chague commune. L'avis des maires est recueilli, puis les

Le préfet élabare la liste des projets de SIS et la porte & connaissance des m
urs seront représentés dans un ou

informations de pollution des sols sont mises & jour grice a la contribution des organismes participants. Ces secte!
plusieurs documents graphiques, a F'échelle cadastrale.

T

'information des acquéreurs et des locataires sur les risques vient renforcer le formalisme de I'état ;
i

Quels sont les derniers changements ?

Le décret n° 2022-1289 du 1er octobre 2022 relatif a !
P doit mentionner le demier amété pris par le préfet sur I'existence dun SIS, la date d'élaboration, le

de pollution des sols. Depuis le 1er janvier 2023, ERI
numéro des parcelles concemées, ainsi que des dispositions réglementaires, tout en reprenant les informations 4 disposition dans le systéme
dlinformation géographique (art R125-26 du Code de Venvironnement).

Que signifient BASOL, BASIAS et CASIAS ?

i L 2 BASOL : BAse de données des sites et SOLs pollués {ou potentiellement pollués) par les activités industrielles appelant une action des pouwvoirs

| publics, & titre préventif ou curatif.
] = BASIAS : Base de données d'Anciens Sites Industriels et Activités de Senvice, réalisée essentiellement & pariir des archives et gérée par le

BRGM (Bureau de Recherches Geéologiques et Miniéres). || faut souligner qu'une inscription dans BASIAS ne préjuge pas d'une éventuelle
pollution 4 son endroit.

I m)p CASIAS : Carte des Anciens

Sites Industriels et Activités de Senice, présentant Phistorique des activités industrielles ou de senices gue se sont |
urs du temps. CASIAS ne préjuge pas d'une pollution effective des sols des établissements recensés. |

succédé au co

Que propose Media Immo ?

Media Immo vous transmet, & titre informatif, les informations actuellement disponibles et rendues publiques par 'Etat & travers les bases de données

BASOL el BASIAS, et sur CASIAS.

Quels sont les risques si le vendeur ou le bailleur n'informe pas l'acquéreur ou le Jocataire ?
i scisée dans le contrat, dans un délal de deux ans & compter dela

der la résolution du trat ou, selon le cas, de se faire restituer une
du terrain aux frais du vendeur

°2015-1353 du 26 octobre 2015)

« A défaut et si une pollution constatée rend le temain impropre a la o

14 rie de la pollution, (scquénour ou le locataire a le choix de d
robtenir une réduction du loyer. L'acquéreur peut aussi demander la réhabilitation
paralt pas disproportionné par rapport au prix de vente ». (Extrait du Décret n

| partie du prix de vente ou d
| forsquee le colt de cette réhabilitation ne
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Cartographie des sites
situés & moins de 200m du bien et & moins de 500m du bien

@ BASOL : BAse de données des sites et SOLs poliués (ou patentiefiement poliués)
@ Emplacerent du bien

O Zone de 200m autour du bien

‘", Zone de 500m autour du bien

E BASIAS en activité : Base de données d'Anciens Sites Industriels et Activités de Service

E BASIAS dont factivité est terminée : Base de données d'Anciens Sites Industriels et Activités de Service
. BASIAS dont factivité est inconnue : Base de données d'Anciens Sites Industriels et Activités de Service
_Q @ Sites CASIAS: Carte des Anciens Sites Industriels et Activités de Service

Retrouvez sur cette cartographle un inventaire des sites pollués (ou potentiellement polluée) situés A moins de 500m du blen représentés par les plctos @, El,

Eet [
Chacun de ces pictos est détalllé sur la page suivante gréce A salettre et son numéro (A2, B4, ...) qui vous aideront a vous repérer sur la carte.
Le descriptif complet des sites CASIAS est consultable sur le site hitps:/georisquesgouv.ir/.
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Inventaire des sites BASOL / BASIAS

situés & moins de 200m du bien et & moins de 500m du bien

T — = = e Poov i
Distance
| Activité des sites situés & moins de 200m 1 (Environ)
4}Atelier d'ébénisterie imprégnation du bois ou application de peintures et vernis... | 54m
S == P : '
{Garage-desserte de carburant Commerce de gros, de détail, de désserte de carburants en magasin spécialisé (station | 128 m
iservice de toute capacité de stockage);Garages, ateliers, mécanique et soudure |
Station service Commerce de gros, de détail, de désserte de cerburants en rmagasin spécialisé (station service de toute | 15t m |
capacité de stockage);Dépét de fiquides inflammables (D.L1)
I " Distance
| Nom Activité dos sltes situés de 200m i 500m (Environ) _
Atelier de travai des métaux et poste de peinture Fabrication de produits métalliques, & lexcaption des machines et des ¢
i3, A. R L. RECORD France équi ts;Trai et des métaux {traitemant de surface, sablage et métaliisation, traitement 282m
slectrolytique, application de vernis et peintures)
| Garage Raffinage, distilation et reclification du pétrole etiou dhuie mi atefiers, mécanique et |
Non ranseigné soudure;Commerca de gros, de détail, de désserte de carburants en magasin spécialisé (station service de toute | 6 m |
capacité de stockage) |
| COMPAGNE MERDIONALE DES | Desserie de carburant Raffinage, distilation et rectification du pétrole et/ou K dhuile minérak de | 320m |
!PEI'ROLES gras, de détail, de désserte de carburants en magasin spécialisé (station service de toute capacité da stockage) ! |
i S | — S = i
ENo n renselgné | Desserte de carburant Raifinage, distilation et rectification du pétroke et/ou stockage dhuile minérales;Commerce de uUsm
g gros, de détail, de désserte de carburants en magasin spécialisé {station service de toute capacité de stockage)
i - —
. iAtelier de peinture automobile Carrosserie, atelier d'application de peinture sur métaux, PVC, résines, platiques (toutes
Non ranseigné piéces de carénage, infernes ou exlernes, pour véhicules...) o2
a i
iNon renseigné |Desserte d' Raffinage, disti etr fon du pétrole et/ou stockage d'huile minérales;Commerce de gres, | 71m
l g de détall, de désserta de carburants en magasin spécialisé (station service de toute capacité de stockage) I |
E S. A. R L. AEROPORT GARAGE }E:Jgg:ae%ffmage. distilation et rectification du pétrole etlou stockage d'huie minérales :Garages, ateliers, mécanique et 397 m
h
i 9 o . . - . . -
H PRESSING PROMOTION Atelier de asec des Blanchisserie-teinturerie (gros, ou détail lorsque les pressings de quartier |
. SsATRIL s sant retenus par le Comité de pilotage de I'HR) ; blanchissement et traitement des pailles, fibres textiles, chiffons | 414m
— i —s - = !
Desserte de carburant Raffinage, distilation et rectification du pétrole et/ou stockage d'huile minérales;Commerce de ]
ELF DISTRBUTION S. A- gros, de détail, de désserte de carburants en mragasin spécialisé (station service de toute capacité de stockage) | 419m
i Fabrique de nitrate d'argent Fabrication d'autres produits chimiques n.c.a. 466 m
:Garags et desserte de carburant Raffinage, distilation et rectification du pétrole et/ou stockage d'huile
| minérales;Garages, ateliers, mécanique et soudure;Commerce de gros, de détail, de désserte de carburants en 476 m
ragasin spécialisé (station service de toute capacité de stockage)
488 m |

Tolerie Fabrication et réparation de moteurs, génératrices et transformateurs électriques;Mécanique industrielle

dos sites non Iocalisés
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DIAGNOSTIOUEURS IMMOBILIER

Etat des nuisances sonores aériennes
En application des articles L 112-3 etL 112-9 du Code de 'Urbanisme

I Réalisé en ligne* parT EXA_DIAG
| Numéro de dossier | 840101298
Date de réalisation ' 04/12/2025

Localisation du bien | 170 avde la Califonie, Les Dauphins
06000 NICE
Section cadastrale | NH 88
Altitude | 4.61m
Données GPS | Latitude 43.68373 - Longitude 7.233261

Désignation du bailleur | ARRONIS
Désignation du locataire ) '

de localisation du bien ises par le client soient exactes et que les

e

* Media Immo réalise, sous sa seule responsabilité, 'ENSA du client. Ceci sous couvert que les ii
informations obtenues sur les bases de données soient & jour.

Ly SOMMAIRE

|

;—S_ynthékse‘de voire Bat de;ﬁ:h;ncggamres Aédriennes e
imprimé Officiel (fauille rose/violette)

Cartographie

Prescriptions d'Urbanisme applicables dans les zones de bruit des Aérodromes

Annexes E_Aié}_és
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DIAGNOSTIQUEURS IMMOBILIER

Etat des nuisances sonores aériennes
En application des articles L 112-3 et L 112-9 du Code de I'Urbanisme

Les zones de bruit des plans d'exposition au bruit constituant des servitudes d’urbanisme {art. L. 112-3 du code de 'urbanisme) et doivent A ce titre élre notifides a f'occasion da toute cession,
tocation ou construction immobitidre.

Cet état est établi sur fa base des Informations mises & disposition par arrété préfectoral
n°

du 08/02/2005 mis & jourle 01/02/2007
Adresse de fimmeuble Cadastre
NH 88

170 avde la Califomie, Les Dauphins
06000 NICE

Situation de 'immeubie au regard d'un ou plusieurs plans d'exposition au bruit (PEB)

= Limmeuble estsitué dans |e périmétre dun PEB Yout(v] non(]]

révisé approuvé (] date 01/02/2007

1 si oul, nom de aérodrome : NICE

> Limmeuble estconcerné par des p iptions de travauxdinsc ti
2| oul, les travaux prescrits ont &6 réallsés oul [— non D
» Llimmeuble estsitué dans le périmatre d'un autre PEB v ouID non
vévisé [} approuvé ) date

1 si oul, nom de I'aérodrome :

Situation de 'immeuble au regard du zonage d'un plan d'exposition au bruit

> Limmeuble se situe dans una zone de brult d'un plan d'axposition au bruit définle comme :

zone A zone B2 zome C7 zone D*
forte D farte D modérée D

1 (inkérieur dala courbe J incice Lden 70)

2 Lden

3 sTas)

4 den §0). C meniionnds m | deFarticie 1600 g A dos Implis delaticieL 1128y
codedal les i i i b

Notm bev ; Lorsqy il 22008, l Inporiarte.

Documents de référence permettant la localisation de l'immeuble au regard des nuisances prises en comple

Consultation en ligne sur hﬂpsleww.geoportaiI.gouv.fr/donneeslpIan-dexposiﬁon-au-bmit-peb
Le plan d'exposition au bruit de l'aérodrome de NICE
Plan disponible en Prefecture etfou en Mairie de NICE

Bailleur - Locataire

Ballieur ARRONIS
Locatalre
Date 04/12/2025 Fin de validité 04/06/2026

Cat état, & remplir par la vendeur ou le bailleur, &si deslind 4 étre intégré au dossier de diagnostics technigue - DDT (annaxé, selon le cas, & |a promesse da venta ou, 4 défaut de promesse, A I'acte authentique

de vente et u contral de focation ou annexé 3 ces actes siia vente porte sur un immauble nan bati) et 4 dtre annexé A Facte authentique de vente el, e cas &cheéant, au contrat préliminaire en cas de vents en

rétel futur d'achévement.

sur les nui sonores adri Pour en savair plus, consultez le site Intamat du ministére da |a transition écalogiques et solidaire
hitpsi/twww.ecologie-solidaire.gouv. fr/

L'adition el la diffusion de ce implique I ion des Condiians de Vente, di sur fe site htps: i com
2025 Media Immo, Siége social : 124 rue Louis Baudoin 91100 CORBEIL ESSOMNES - RCS EVRY 750 675 813 - RCP GENERALI NAP 559 256
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Cartographie du Plan d'Exposition au Bruit

Zonve A : zone de brult fort

ol Leen > 70 ou IP > 96

Zone B : zons da brult bruit fort
o0 Lden < 70

ot dont i Hmite extédeure

ast comprise entre Lden 65 et 62
ou zone dont ka valeur P

sst comprise entra 96 st 89

Zone € : rone de bruit modérd
comprise entre la imite
extéreurs da iz zone 8
ou P = BY st une linite
comprise entre Lden 57 et 55
ou 1P antre B4 ot 72

Zone D : zone de bruit
comprize entre a Himite
axtérisure de I zone C

ot Ia limite correspondant A
Lden 50

Ref. Coda de 'urbanisme
- Article R112-3

Edition en ligne du 04/12/2025
RSf. interne ; 2025-12-04-8467073
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Prescriptions d'Urbanisme apphcables dans Ies zones de bruit des Aérodromes

dnction
fencraie

detinabior
Ty

| PRESCRIPTIONS D’ URBANISME APPLICABLES DANS LES ZONES DE BRUIT DES
AERODROMES

CONSTRUCTIONS NQUVELLES

Logements nécessaires i V'ectivité de
Paérodrome, hitels de voyageurs en |
transit |
de fonction né fres aux
mm:eu industrielles ou commerciales
sdmises dans ia zone Lt i3

1 bles d’habitation di 1 lids dun(lel a1
o0 nécessatres it Pactivité agricole déjﬂW |

 ¥ils e pevent
phacsind

biles d*habitation d 1és [REES
ou né Ires & I'activité i et

Constructions i usage industriel,
commerdial et agricole

Equipements publics ou collectifs

groupées

Tmmeubles collectlfs & usage d’habitation
|

résidentiels de Io(sirs

HABITAT EXISTANT

Opérations de rénovation, de
réhabilitation, d’amélioration, d’extension
mesurée ou de reconstruction des
constructions existantes

‘siellesn’ umm;ﬁ! -
A angmtnmhon&e)apupdhmn
mmbeunxnummﬁm ' |

Opérations de réhabilitation et de
rénménagunenl urbaln pour permettre le
urbain des quartiers ou

villages existants

| CONSTRUGTlONS NOUVEI.LES ETHABI'I'AT EXB‘I'AN‘I’

autorisé sous réserve de mesures .
T o e mmné sous condiﬂ‘om I

© DGAC 2004
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Arrétés
NICE

PREFECTURE DES ALPES-MARITIMES

Arrété préfectoral portant approbation du
Plan d"Exposition au Bruit de I’aérodrome Nice Céte d’ Azur

§ & 3 38

& &

vu

vu

vu

vu

Le Préfet des Alpes Maritimes
Officier de Ia Légion d’Honncur
Chevalier de I'Ordre National du Mérite
Je code de 1"urbanisme, articles L.147-1 ot suivants, articles R.147-1 cf suivants,
ia loi n° 85-696 du 11 juillet 1985 rolative & I'urbanisation au voisinage des aérodromes,
In foi n® 92-1444 du 31 décembre 1992 relative & Ia Tutte contre I bruit,

Ix loi n® 99-588 du 12 juilict 1999 portant création de I' Autoritd do Slc dos
aéroportuaires (ACNUSA),

Ia loi n® 2000-1208 du 13 déccmbre 2000 relative 3 I solidarité ¢t au renouvellement urbains,

le déeret n° 87-340 du 21 mai 1987 fixant les conditions d’éablissement des plans d'exposition au
bruit des aérodromes,

Ie décret n® 87-341 du 21 mai 1987 modifié par le décret n° 2000-127 du 16 février 2000 relatif
aux commissions consultatives de 'envi des arod 8

ke décret n°88-315 du 28 mars 1988 pris pour Vapplication de Ia loi n°85-696 du t1 Jjuitlet 1985
relative & Purbanisme au voisinags des aérodromes ot déterminant i'autorité administrative chargée
d"éablir la listc prévue a Particle 1,147-2 du code de Purbanisme,

Ic décret n° 97-607 du 31 mai 1997 relatif aux régles de protection contre le bruit ¢t & I"aide aux
niverains des aérodromes,

le décret n® 2002-626 du 26 avril 2002 fixant bes conditions d’&ablisscment des plans d’exposition
au bruit et des plans de géne sonoro des aérodromes et modifiant le code de 1’urbanisme,

I circulaire interministérictlc du 19 janvier 1988 rclative & urbani au voist des
adrodromcs,

la sirculaire interministériclle n° 52 732 du 27 décembre 1996 relative a la maitrise de Furbanisme
autour des aérodromes,
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Arrétés
NICE

VU 1a décision du 5 avril 1976 selative & I'approbation du plan dexposition au bruit (PEB) de

Paérodrome de Nice Cdte d”Azur,
VU  Parrété préfectaral du 28 juiliet 2003 portant révision du PEB de Pagrodrome Nice Cdie d”Anur,
VU s Jettres de M. le Préfot des Alpes-Maritimes, en date du 28 juillet 2003, invitant les maires et les

présidents des communautés d°agglomération concernées par lo PEB & faire délibérer leurs conseils
municipaux et conseils de communauts sur le projet ds révision du PEB,

VU  les avis regus au terme de cette consultation :
- Commusauté d’Agglomération Nice Cite d’Azur (CANCA) - délbération du

: Conseil do Communiawté du 15 scptembro 2003,
: - Ville de Saint Laurent du Var - Délibération Conseil Municipal du 25 septemb
2003,

- Ville de Nice - Délibération du Conseil Mumicipal du 26 septembre 2003,

VU lavis favorable do In commission consultative de Penvironnemeit {CCE) de 'aérodrome Nice
Cbte d’Azur du 9 décembre 2003,

VU lavis favorable émis par I"Autorié de Contréle des Nuis Aérop:
(ACNUSA) Je 18 décembre 2003,

VU  Farrété préfectoral du 19 janvier 2004 portant application par anticipation du projet de révision du
PEB de I'aérodrome Nice Cte d’Azr,

VU Parrété préfecioral du 28 avril 2004 portant dune enquéte publique entre le 22 juin
2004 et ke 27 juillet 2004 inclus, sur Jos communes de Nice, Saint Laurent du Var et Antibes,

vu lerapportdchcommissiond’am&cmdmdu4mm2mconchumpo:unAVlS
FAVORABLE i la révision du PEB de Paérod Nice Céte &’ Azur,

YU [I'accord exprés du Mhiﬂndcl'ﬁmimd«TmM&l'Mﬁwdijdu
Tourisme ct de la Mer, émis le 14 décembre 2004, pour P'approbation du PEB einsi élabors,

CONSIDERANT qu'il convient de réviser le plan actueflcntent en vigueur aussi bien pour respecter les
nouvelles dispositions réglementaires que pour tenir compte des &volutions du trafic adrien sur F'aéroport

Nice Céte ' Azur,
CONSIDERANT qu’il ient do limiter Purbanisation Jorsqu'elle pourrait condoire & exposer des
papulations nouvells aw mui ghnkrées par [activité aérienne,

CONSIDERANT, qu"s regard des enjeux Jocains d’urbanisme, le choix des indices délimitant Jes zonee
B et C du plan dexposition au bruit permet, sur Ia base de prévisions réalistes de trafic adrien et do
trajectoires, de mafiriser Paccroissement de la population dans fes p icllement exposés au
bruil, tout en préssrvant dos perspectives de développement pour les compunes concernées,

CONSIDERANT que I"asticle 5 du décret n°2002-626 du 26 avril 2002 susviss impose que ka révision
du plan d'exposition au bruit doit tre achevée avant le 31 décembre 2005,

SUR PROPOSTTION du secrétaire général de Ja préfecture des Alpes Maritimes,
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Arrétés
NICE

ARRETE

Article1¥:  Le Plan d"Exposition au Bruit (PEB) de I'aérodrome Nice Cdte d*Azur, annexé

Adigle 2 :

Anticle 6 :

au présent amdté et référencé SSBA-SE/DTR/PEBI de décembre 2003, a
I’échelle 1/25.000°™, est approuvé,

Larréié préfectoral du 5 aveil 1976 rendant disponible le premier PEB de
Paérodrome Nice Céte d'Azur et P'arrété préfectoral du 19 janvier 2004 portant
pplication par anticipation du projet de révision du PEB sont abrogés.

Les zones du PEB de Nice Céte d’Azur se définissent ninsi :

- la zene A délimitée par Ja courbe Lden 70

- ln zone B délimitée entre les courbes Lden 70 et Lden 65
- Ia zone C délimitée entre les courbes Lden 65 et Lden 56
- la zone DD délimitée entre les courbes Lden 56 et Lden 50

Le présent amété et le PEB (plan au 1/25.000'™), seront notifiés aux maires des
communes concernées, & savoir : Nice, Saint-Lawent-du-Var et Antibes ainsi
qu'aux présidents des communautés d’agglomération de Nice Cdle d’Azur
{CANCA) et de Scphia-Antipolis (CASA).

Le Plan d"Exposition an Bruit scra tenu 4 fa disposition du public 2 la mairic de
chacune des communes concernées, au sidge de la CANCA et de la CASA, ainsi
qu'é la préfecture des Alpes-Maritimes et A la sous préfecture de Grasse,

Le présent arrété fera I"objet d’une mention insérde, en caractéres apparents,
dans les journaux « Nice Matin » et « Le Patriote Cbte d’Azur » et sera affiché
pendant 1 (un) mois dans chacune des mairies et communautés d*agglomération

concerndes,

Le présent amrété entrera en vigueur a la date 4 laquelle il aura fait Pobjet des
mesures de publicité sus-mentionnées.

Le secrétaire général de la préfecture des Alpes Maritimes, le sous-préfet de
Grasse, le dirccteur départemental de ’équipement, les maires concernés, les
présidents de la CANCA et de la CASA, sont chargés, chacun en cc qui le
conceme, de "exécution du présent amété qui sera publié au recueil des Actes
Administratifs de la préfecture.

K¥si,

Nice le k. B FEV. X0

Le Préfet des Alpes-Maritimes
porrongire wrnéeal
“Fiwpps IV
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Notarial, ci-aprés nomnié,
Maitre Jean-Claude BERTRAND, Notaire Associé de la Société Civile

Professionnelle "Jean-Claude BERTRAND, Philippe BUERCH, Antoine SCRIVA,
Frédéric GOIRAN et Antoine DESNUELLE, Notaires Associés” titulaire d'un
Office Notariat a la résidence de CANNES {Alpes Maritimes) 21, Rue d’Antibes,

soussigné ,

A REGU LA PRESENTE VENTE .& la requéte des parties ci-aprés
identifiées. .

Cet acte comprend deux parties pour répondre aux exigenbes de la publicité
fonciére, néanmoins fensemble de facte et de ses annexes forme un contrat

indlssociable et unique. )
La premiére partie dite « partie normalisée » constitue le document

hypothécaire normalisé et contient toutes les énonciations nécessaires tant & la
publication au fichier immobilier qua 1a détermination de Fassiette et au controle du

calcul de tous impéts)droits et taxes.
La seconde partie dite « partie développée » comporte des informations,

dispositions et conventions sans incidence sur le fichier immobilier.
- PARTIE NORMALISEE
IDENTIFICATION DES PARTIES

VENDEUR

Monsieur Gérald Dominique VILLEMIN, ingénieur BTP, demeurant a NICE
(06200)170 Bis avenue de la Californie Les Dauphins.

Né a NANCY (54000)le 23 juin 1957.

Célibataire.

Non lié par un pacte civil de solidarite.

De nationalité frangaise. '

Résident au sens de la réglementation fiscale.

L %

57 ° o o o """ i VHAB Volume : 2015,P N° 4232

_‘_1_9%'02 Ll - .- VIV
B & PUBLIGUES 2. -3603c . - 190G00,00EUR® 4,50%= 8 550,00 EUR
%?;m&sss‘ YI25 8550,00EUR* 237%= 203,00 EUR
& To3150 190 000,00EUR*  1,20%= 2 280,00 EUR
Furude de pahileation
(pour ’établissement dlexpbGil v L € phin Ty i em P P TR T s S R g
Cst :19000EUR _ . —~ ~Droits : 11.033,00 EUR
JERCH. SERVICE - DEPOT . DATE ) i T
ESNUELLE - DE . . 5.
_--:;. LA PUBLICITE FONCIERE OL Ne f |
TAXES : ’ ‘
csr@: Pl
TOTAL '/ {
' i
 — - T s Bl '
e e e e o o R
100705302 i
Jcavu ; o
L'AN DEUX MILLE QUINZE, - ) !
LE 27 AOUT .
A CANNES (Alpes-Maritimes), 21, rue d’Antibes, au slége de P'Office

|




ACQUEREUR

Monsieur Bruno Jaime AﬁRONIs, conducteur de travaux, demeurant &
CANNES (06400)Le Plaisance D 27 Avenue du Camp Long.
Né & MONTPELLIER (34000)le 7 aoft 1863.

~ Célibataire. :
Non lié par un pacte civil de solidarité.

De nationalité francaise.
Résident au sens de |a réglementation fiscale.

QUOTITES ACQUISES
Monsieur Bruno ARRONIS acquiert la pleine propriété des BIENS objets de Ja

DECLARATIONS DES PARTIES SUR LEUR CAPACITE '

Les pariies, et le cas échéant leurs représentants, attestent que rien ne peut
limiter leur capacité pour l'exécution des engagements qu'elles prennent aux

présentes, et elles déclarent notamment :
.- Que leur état civil et leurs qualités indiqués en téte des présentes sont

vente.

exacts.

- Qu'elles ne sont pas en état de cessation de paiement, de rétablissement
professionnel, de redressement ou liquidation judiciaire ou sous procédure de
sauvegarde des enfreprises.

-'Qu'elles n'ont pas été associées depuis moins d'un an dans une societe
mise en liquidation ou en redressement et dans laquelle elles étaient tenues
indéfiniment et solidairement du passif social.

- Qu'elies ne sont concernées :
Par aucune des mesures légales des majeurs protégés sauf, le cas écheant,

ce qui peut &tre spécifié aux présentes pour le cas ol 'une d'entre elles ferait Fobjet

d'une telle mesure.
Par aucune des dispositions du Code de la consommation sur le réglement

des situations de surendettement,
L'ACQUEREUR déclare ne pas étre, soit 3 titre personnel, soit en tant

gu'associé ou mandataire social, soumis & linterdiction d'acquérir prévue par rarticle
225-19 5 bis du Code pénal.

PRESENCE - REPRESENTATION ,:

- Monsieur Gérald VILLEMIN est absent & l'acte et représenté par Madame
Frangoise DEMICHELIS, clerc de notaire, demeurant professionneliement & 06400
CAl i ue nlibes, en vertu des pouvoirs qu'il lui a conférés aux termes

d'une procuration sous seings privés en date 8 CANNES du 20 juillet 2015 dont
loriginal est demeuré ci-annexé aprés mention.

- Monsieur Bruno ARRONIS est absent & 'acte et représenté par Madame
Karine COSTA, notaire assistant, demeurant professionnellement & 06400 CANNES,
21 Rue d'Antibes, en vertu des pouvoirs qu'il lui a conférés aux termes d'une
procuration sous seings privés en date & CANNES du 20 juillet 2015 dont 'original est

demeuré ci-annexé aprés mention.
TERMINOL O

Le vocable employé au présent acte est le suivant :
- Le mot "VENDEUR" désigne le ou les vendeurs, présents ou représentés.

En cas de pluralité, les vendeurs contracteront les obligations mises & leur charge aux
termes des présentes solidairement entre eux, sans que cefte solidarité soit

nécessairement rappelée & chaque fois.
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- Le mot "ACQUEREUR" désigne le ou les acquéreurs, présents ou
représentés. En cas de pluralité, les acquéreurs contracteront les obligations mises a
jeur charge aux termes des présentes solidairement entre eux, sans gue cette

solidarité soit nécessairement rappelée & chaque fols.
- Les mots "LES PARTIES" désignent ensemble le VENDEUR et

JACQUEREUR.

- Le mot « ENSEMBLE IMMOBILIER » désigne limmeuble dont dépendent
les BIENS objet des présentes.

- Les mots "BIENS" ou "BIEN" ou "LOTS" désigneront indifféremment le ou
les lots de copropriété objet des présentes.

- Les mots "biens mobillers" ou "mobilier", désigneront indifféremment, s'il

en existe, les meubles et objets mobiliers se trouvant dans le ou les lots de
copropriété et vendus avec ceux-ci.

".IDENTIFICATION DU BIEN

Le VENDEUR vend 4 'ACQUEREUR qui accepte le BIEN dont la désignation

DESIGNATION

Un ensemble immobilier situé & NICE (ALPES-MARITIMES) 06000 170 Bis
Avenue de la Californie dénommé LES DAUPHINS

suit :

RN AL R R o Uace e
ca

a8 aveﬁbé de la Californie

Désignation des BIENS :

Lot numéro vinat-huit (28) :
Un APPARTEMENT situé au 6&me étage, comprenant : hall d'entrée, cuisine,
salle de bains, wc, une chambre, séjour avec balcon, penderie et placards

Et les six cent trente et un /dix milliémes (631 /10000 émes) de la propriété
du sol et des parties communes générales.

Lot numéro dix (10): °
Une CAVE située au sous-sol

Et les douze /dix milliémes (12 /40000 émes) de la propriété du sol et des
parties communes générales.

Tels que lesdits BIENS existent, se poursuivent et comportent avec tous
immeubles par destination pouvant en dépendre, sans aucune exception ni réserve.

Superficie de la partie privative

La superficie de la partie privative des BIENS soumis aux dispositions de
Farticle 46 de la loi du 10 Juillet 1965 est de :

- 59,00 M2 pour le lot numéro VINGT-HUIT (28)

Le tout ainsi qu'il est développé 2 la suite de la partie normalisée.
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ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION — REGLEMENT DE COPROPRIETE

L’ensemble immobilier sus désigné a fait l'objet d'un état descriptif de division
et réglement de copropriété établi aux termes d'un acte regu par Maitre JARDILLIER,
notaire & NICE, le 12 mars 1965 publié au service de la publicité fonciére de NICE

2EME, le 21 avril 1965 volume 4458 numéro 5.

L'état descriptif de division - réglement de copropriété a été modifié :
- aux termes d'un acte regu par Maitre JARDILLIER, notaire & NICE le 28
novembre 1965, publié au service de la publicité fonciére de NICE 2EME le 4 janvier

19686, volume 4719, numéro 11.

- aux termes d'un acte regu par Malire JARDILLIER, notaire & NICE le 31
octobre 1968, publié au service de Ja publicité fonciére de NICE 2EME le 3 décembre

1968, volume 6107, numéro 5.

- aux termes d'un acte regu par Maitre GILLETTA, notaire & NICE le 23
décembre 1992, publié au service de la publicité fonciére de NICE 2EME le 12 février

1993, volume 1993P, numéro 794,

IDENTIFICATION DES MEUBLES |

Les parties déclarent que la vente ne comprend ni meubles ni objets

mobiliers.
NATURE ET QUOTITE DES DROITS IMMOBILIERS

La vente porte sur la totalité de la pleine propriété &&s BIENS.
Ces BIENS appartiennent au VENDEUR ainsi qu'il sera expliqué.

EFFET RELATIF

Acquisition suivant acte regu par Maitre LE MEUR-CAQOCCI notaire & NICE le
3 octobre 2014, publié au service de la publicité fonciére de NICE 2EME le 20 octobre

2014, volume 2014P, numéro 4619.

CHARGES ET CONDITIONS LIEES AU CALCUL DE L'IMPOT

Les charges et conditions ne donnant pas lieu & taxation figurent en partie
développée de l'acte.

Les frais de la vente et ceux qui en seront la suite et la conséquence sont 4 la
charge exclusive de FACQUEREUR qui s'y oblige.

PROPRIETE JOUISSANCE |

L'ACQUEREUR est propriétaire du BIEN & compter de ce jour.
I en a la jouissance & compter du méme jour par la prise de possession
réelle, les parties déclarant que le BIEN est entigrement libre de location ou

occupation.
¥

PRIX

La présente vente est conclue moyennant le prix de CENT QUATRE-VINGT-

DIX MILLE EUROS (190.000,00 EUR).
Le paiement de ce prix a lieu de la maniére indiquée ci-aprés.
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PAIEMENT DU PRIX

L'ACQUEREUR a payé le prix comptant ce jour ainsi qu'l résulte de la
comptabiiité de loffice notarial dénommé en téte des présentes au VENDEUR, qui le

reconnait et lui en consent quittance sans réserve.

DONT QUITTANCE
PUBLICITE FONCIERE

L'acte sera soumis a la formalité de publicité fonciére au service de la publicité
fonciére de NICE 2EME.

* DECLARATI|ONS FISCALES
IMPOT SUR LA PLUS-VALUE

Exonération des plus-values immobiliéres en vertu de Particle 150 U It 1°
du Code général des impbts

L'immeuble est entré dans le patrimoine du VENDEUR :
Acquisition suivant acte regu par Maitre LE MEUR-CAQCCI, notaire & NICE le
nte-six mille euros (156.000,00 eur).

3 octobre 2014 pour une valeur de cent cinqua
Cet acte a été publié au service de la publicité fonciére de NICE 2EME, le 20

octobre 2014 volume 2014P, nurnéro 4619.

Le VENDEUR déclare que les présentes entrent dans le cadre de
I'exonération des plus-values conformément aux dispositions de Varticle 150 U It 1° du
Code général des impéts, comme portant sur la résidence principale du cédant lors de

la cession.
Par suite, le notaire est dispensé de déposer l'imprime 2048-IMM-SD.

MICH C

Pour ie contrdle de 'impé6t, le VENDEUR déclare étre effectivement domicilié
a l'adresse sus-indiquée, dépendre actuellement du centre des finances publiques de
NICE CEDEX 2 - CENTRE DES FINANCES PUBLIQUES 22 RUE JOSEPH CADE! -
06172 NICE CEDEX 2 et s'engage 4 signaler & ce centre tout changement d'adresse.

OBLIGATION DECLARATIVE .

Le montant net imposable de la plus-vaiue immobiliére visée aux articles 150
U a 150 UD du Code général des impots doit étre porté dans la déclaration de

revenus numeéro 2042,
Tout manquement & cette obligation déclarative donne lieu a I'application

d'une amende égale & § % des sommes non déclarées sans que Pamende encourue
ne puisse étre inférieure & 150 euros ni supérieure 4 1.500 euros.

IMPOT SUR LA MUTATION

Le VENDEUR et TACQUEREUR déclarent ne pas étre assujettis a la taxe sur
la valeur ajoutée au sens de l'article 256 A du Code général des impbts.

Les présentes seront soumises au ftarif de droit commun en matiére
immobiligre tel que prévu par Particle 1594D du Code général des impdts.

L'assiette des droits est constituée par le prix de la présente vente soit CENT
QUATRE-VINGT-DIX MILLE EUROS (190.000,00 EUR).
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DROITS
Mt & payer

Taxe
départementale x 450% = 8.550,00
190.000,00
Taxe communale S
190.000,00 x 1,20% = 2.280,00
Frais d'assietfe
8.550,00 X 237% = 203,00

TOTAL 11.033,00

CONTRIBUTION DE SECURITE IMMOBILIERE

En fonction des dispositions de l'acte.é publier au fichier immobilier, la
contribution de sécurité immobiliére représentant la taxe au profit de I'Etat telle que
fixée par l'article 879 du Code général des impdts s'éléve & la somme :

Assiétte ; Taux Montant

Type de contribution
190.000,00 0,10% 190,00 euros

Contribution proportionnelie taux plein

FIN DE PARTIE NORMALISEE
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PURGE DU DELAI DE REFLEXION

Les présentes n'ont pas été précédées d'un avant-contrat.

En vertu des dispositions de l'article L. 271-1 du Code de la construction et de
I'habitation, le projet d'acte a été préalablement notifié & JACQUEREUR par letire
recommandée avec accusé de réception le 06 aolt 2015 et la premiére présentation a

eu lieu le 08 ao0t 2015.
Les documents prescrits par Particle L 721-3 du Code de la construction et de

I'habitation ont é&té joints & cefte notification.

Une copie de la lettre de notfification ainsi que l'accusé de réception sont
demeurés annexés aprés mention.

REMISE DES PIECES

L'ACQUEREUR déclare que l'ensemble des documents nécessaires &
'exercice de cette faculté de rétractation Iui ont été notifiés par fettre recommandée

ainsi que précisé ci-dessus.
GONDITIONS ET DECLARATIONS GENERALES -
CONDITIONS ET DECLARATIONS GENERALES

GARANTIE DE POSSESSION

Le VENDEUR garantt FACQUEREUR contre le risque d’éviction
conformément aux dispositions de I'article 1626 du Code civil.

A ce sujet le VENDEUR déclare :
qu'il n'existe & ce jour aucune action ou litige en cours pouvant porter

atteinte au droit de propriété,

qu'il n'y a eu aucun empiétement sur le fonds voisin,

que le BIEN ne fait l'objet d'aucune injonction de travaux,

que le BIEN n'a pas fait de sa part 'objet de tfravaux modifiant laspect
extérieur de Iimmeuble ou les parties communes, travaux qui
n'auraient pas été. régulidrement autorisés par ['assemblee des

' copropriétaires,
qu'il n'a pas modifié la destination du BIEN en contravention tant des

dispositions du réglement de copropriété que des dispositions légales,
que le BIEN n'a pas été modifié de son fait par une annexion ou une
utilisation irréguliére privative de parties communes,

quil n'a conféré a personne d'autre que TACQUEREUR un droit

guelconque sur e BIEN pouvant empécher la vente,
subroger 'ACQUEREUR dans tous ses droits et actions.

GARANTIE DE JOUISSANCE

Le VENDEUR déclare qu'il n'a pas.délivré de congé & un ancien locataire lui
ouvrant droit a 'exercice d'un droit de préemption.

GARANTIE HYPOTHECAIRE

Le VENDEUR s'oblige, s'il existe un ou plusieurs créanciers hypothécaires
inscrits, & régler l'intégralité des sommes pouvant leur &tre encore dues, a rapporter a
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ses frais les cerlificats de radiation des inscriptions, et & en justifier auprés de
ACQUEREUR.

Un état hypothécaire en date du 20 julllet 2015 ne révéle aucune inscription.

Le VENDEUR déclare que Ja situation hypothécaire est identique 2 la date de
ce jour et n‘est susceptible d'aucun changement.

SERVITUDES
L'ACQUERELUR profite ou supporte les servitudes s'il en existe.

Le VENDEUR déclare :

e n'avoir créé ni laissé créer de servitude,
qu'a sa connaissance, Il n'en existe pas d'autres que celles résultant
le cas échéant de l'acte, de la situation naturelle des lieux, de la loi,
de l'urbanisme et du réglement de copropriété et de ses modificatifs.

ETAT DU BIEN

L'ACQUEREUR prend le BIEN dans I'état ot il se trouve au jour de l'entrée
en jouissance, sans recours contre le VENDEUR pour quelque cause que ce soit
notamment en raison :

o des vices apparents,
» des vices cachés.

S'agissant des vices cachés, il est précise que cette exonération de garantie
ne s'applique pas :
+ sile VENDEUR a la qualité de professionnel de l'immobilier ou-de la
construction, ou s'll est réputé ou s'est comporté comme tel,
» 'l est prouvé par FACQUEREUR, dans les délais legaux, que les
vices cachés étaient en réalité connus du VENDEUR.

CONTENANCE DU TERRAIN D'ASSIETTE

Le VENDEUR ne confére aucune gafantie de contenance du terrain d'assiette
de 'ensembie immobilier. h

IMPOTS ET TAXES

Le VENDEUR déclare étre & jour des mises en recouvrement des impbts

locaux. .
L'ACQUEREUR est redevable & compter de ce jour des impdts et

contributions.
La taxe d'habitation, si elle est exigible, est due pour l'année entiére par

Poccupant au premier jour du mois de Janvier.
La taxe foncigre, ainsi que la taxe d'eniévement des ordures menagéres si

elle est due, sont réparties entre le VENDEUR et TACQUEREUR en fonction du
temps pendant lequel chacun aura été propriétaire au cours de celie annce.

L'ACQUEREUR régle ce jour au VENDEUR qui le reconnait, directement et

en dehors de la comptabilité de I'Office notarial, le prorata de taxe fonciére et, le cas
échéant, de taxe d’enlévement des ordures ménageéres, déterminé par convention

entre les parties sur le montant de la derniére imposition.
Ce réglement est définitif entre les parties, éteignant toute créance ou dette
I'une vis-3-vis de 'autre & ce sujet, quelle que soit la modification éventuelle de la taxe

foncigre pour 'année en cours.
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AVANTAGE FISCAL LIE A UN ENGAGEMENT DE LOCATION

Le VENDEUR déclare ne pas avoir souscrit & l'un des régimes fiscaux i
permettant de bénéficier de la déduction des amortissements en échange de

I'obligation tie louer & certaines conditions.

CONTRAT DE FOURNITURES

L'ACQUEREUR fait son affaire de la continuation & ses frais de tous contrats
de fourniture de fluides. Il est subrogé dans les droits et obligations du VENDEUR 2

I'egard du ou des fournisseurs d'énergie.
Le VENDEUR déclare étre 4 jour des factures liées & ces contrats.
It appartient aux parties, dans le cas de services collectifs avec comptage

individuel de procéder aux relevés nécessaires, et d'effectuer les comptes directement
entre elles.
ASSURANCE

L'ACQUEREUR fait son affaire personnelle, de la continuation ou de Ia
résifiation des polices d'assurance souscrites par le VENDEUR, et ce conformément

aux dispositions de larticle L 121-10 du Code des assurances. _
L'ensemble immobilier dans lequel se trouve le BIEN étant assuré par une

police souscrite par le syndicat des copropriétaires, lACQUEREUR doit se conformer
a toutes les décisions du syndicat la concernant.

CONTRAT D'AFFICHAGE
Le VENDEUR déclare qu'il n'a pas été conclu de contrat d'affichage.

URBANISME

onciation des do en enu

Note de renseignements d’urbanisme
Une note de renseignements d'urbanisme déliviée par le Cabinet AUDIT

AZUR sis & 06560 VALBONNE-SOPHIA ANTIPOLIS, 230 Route des Dolines, en date
du 13 juillet 2015 est annexée aprés mention.
It en résulte notamment ce qui suit ci-aprés littéralement restranscrit :

« ALIGNEMENT :
La propriété n'est pas concernée par un emplacement réservé au PLU.

I’ACQUEREUR s'oblige & faire son affaire personnelle de l'exécution des
charges et prescriptions, du respecl des servitudes publiques et autres limitations

administratives au droit de propriété mentionnées sur cette note.
Il reconnalt avoir regu du notaire soussigné toutes explications et
éclaircissements sur fa portée, I'étendue et les effets de ces charges, prescriptions et

limitations.
Certificat de numérotage
Un certificat de numérotage demeuré ci-annexé aprés mention a été délivre

par 'autorité compétente le 13 juillet 2015.
1l résulte de ce certificat que 'ENSEMBLE IMMOBILIER dont dépendent les

BIENS objet des présentes est numéroté 170 bis Avenue de la Californie.
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* DISPOSITIONS RECATIVES A LAPREEMPTION ¢ .

EXCLUSION DU DROIT DE PREEMPTION URBAIN

La vente ne donne pas ouverture au droit de préemption urbain, les BIENS
constituant un seul local 3 usage d'habitation avec ses locaux accessoires dans un
batiment dont le reglement de copropriété a été publié depuis plus de dix ans au
fichier immobilier (article L 211-4, a, du Code de I'urbanisme).

En outre, il résulte des documents d'urbanisme obtenus que la commune n'a
pas pris de délibsration motivée pour déroger a ces dispositions légales.

ABSENCE D'OPERATION DE CONSTRUCTION DEPUIS DIX ANS

Le VENDEUR déclare .
. Qu'aucune construction ou rénovation n'a éte effectuée sur cet immeuble

dans les dix demniéres années ou depuis son acquisition si elle est plus récente.
_ Quaucun élément constitutif d’ouvrage ou équipement indissoclable de
I'ouvrage au sens de l'article 1792 du Code civil n'a été réalisé sur cet immeuble dans

ce délai.
DIAGNOSTICS TECHNIQUES ET ENVIRONNEMENTAUX:
SATURNISME

L'ENSEMBLE IMMOBILIER a été construit depuis le 1% Janvier 1949, en
conséquence il n'entre pas dans le champ d'application des dispositions des articles L
1334-5 et suivants du Code de la santé publique relatifs 4 la lutte contre la présence

de plomb.
AMIANTE

L'article L 1334-13 premier alinéa du Code de la santé publique prescrit au
VENDEUR de faire établir un état constatant la présence ou I'absence de matériaux
ou produits de la construction contenant de I'amiante.

Cet état s'impose & tous les batiments dont le permis de construire a été

délivre avant le 1 Juillet 1897.

Les dispositions sus visées ont vocation & s'appliquer aux présentes.

En ce qui concerne les parties privatives :
Un "Dossier Amiante Parties Privatives" a été établi dans les parties privatives

le 15 novembre 2013 par ie Cabinet Azura CD Diagnostic sis 4 06300 NICE, 21 Rue

Sorgentino.
Les parties déclarent en avoir pris connaissance dés avant ce jour,

PACQUEREUR en faisant son affaire personnelfe. Ce demier est averti qu'il devra
transmettre ce résultat & tout occupant ou locataire éventuel ainsi qu'a toutes

personnes devant effectuer des travaux sur les lieux.
Une copie de ce dossier est demeurée annexée aprés mention.

Cet état ne révéle pas la présence d'amiante dans les matériaux et produits
des listes A ou B définis & 'annexe 13- du Code de la santé publique.

En ce qui concerne les parties communes :
Un diagnostic technique établi le 16 juiliet 2004 par le Cabinet Etude et
Diagnostics de T'habitat sis & 06230 VILLEFRANCHE SUR MER, 1002 Avenue

Olivula, est annexé aprés mention en copie.
Les conclusions sont les suivantes :
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¢ aux therme de celui-ci nous certifions quil y & présence de fibres
d'amiantes dans les matériaux contrlés. i est conseiller pour la santé, de faire

effectuer un désamiantage par un professionnel gualifié {...) ».
Ce diagnostic porte sur les points visés par le décret n° 2002-839 du 3 Mai

2002.
u 3 Mai

Ce diagnostic porte sur les points visés par le décret n° 2002-839 d

2002.
Dament informé par les recherches susvisées de la présence d'amiante dans

les parties communes, I'ACQUEREUR reconnait :
- avoir pris personnellement connaissance de ce diagnostic et en posséder

une copie ;
- vouloir faire son affaire personnelle des mesures & prendre 3 reffet de
chéant seul le colt, avec les autres

remédier a celte situation, et en supporter le cas €
copropriétaires, & concurrence de la quote-part de tantiégmes attachée aux biens
objets des présentes ;
- renoncer a toute réclamation de ce chef & 'égard du VENDEUR.
diagnostic n'a pas été établi

2011-629 du 03 juin 2011, et des
arrétés du 12

Toutefois, il est ici précisé que ledit
conformément aux dispositions issues du décret N°
nouvelles modalités de recherches telles gu'elies résuitent des deux
décembre 2012, parus au Journal Officiel le 28 décembre 2012.

Il est fait observer que la décision de constitution de ce dossier incombe au
syndicat des copropriétaires. L'’ACQUEREUR en fait son affaire personnelle.

ETAT PARASITAIRE

L'ENSEMBLE IMMOBILIER se trouve dans une zone délimitée par amété
préfectoral comme étant infestée par les termites ou susceptible de |'éfre.

En ce qui concerne les parties privatives :
Un état parasitaire a été délivré par le Cabinet Azura CD Diagnostic sis a

06300 NICE, 21 Rue Sorgentino le 15 avril 2015 et est demeuré annexé aprés

mention en copie.
Ses conclusions sont les suivantes: « absence d'indice d'infestation de
termites ». .
naissance et en faire

L'ACQUEREUR deéclare en avoir eu préalablement con
son affaire personnelie.

En ce qui concerne les parties communes :

Aucun renseignement n'a été obtenu & ce jour, le

coté ignorer la situation des parties communes au regard
de recherche de la présence de termites.

de constitution de ce dossier incombe au

Il est fait observer que la décision
syndicat des copropriétaires. L’ACQUEREUR en fait son affaire personnelle.

INSTALLATION DE GAZ

Conformément aux dispositions de l'article L 134-6
et de I'habitation, la vente d'un bien immobilier & usage d
installation intérieure de gaz réalisée depuis plus de quinze ans doit

d'un diagnostic de celle-ci.

VENDEUR déclarant de son
de I'établissement d'un état

du Code de fa construction
'habitation comportant une
étre précédée

Le VENDEUR déciare que les locaux possédent une installation intérieure de

gaz de plus de quinze ans et en conséquence avoir fait établir un diagnostic de cette
installation par le Cabinet Azura CD Diagnostic sis & 06300 NICE, 21 Rue Sorgentino
répondant aux critéres de Iarticle L 271-6 du Code de la construction et de
rhabitation, le 15 novermnbre 2013 qui est demeuré annexé aprés mention en copie

Ce diagnostic révéle notamment que
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« l'installation comporte des anomalies de type A1 qui devront étre réparees

ultérieurement.
Linstallation comporte des anomalies de type A2 qui devront étre réparées

dans les meilleurs délais.
L'’ACQUEREUR reconnait en avoir pris connaissance et déclare faire son

affaire personnelle de son contenu.

CONTROLE DE L'INSTALLATION INTERIEURE D'ELECTRICITE

Conformément aux dispositions de I'article L 134-7 du Code de la construction
et de I'habitation, la vente d'un bien immabilier & usage d’habitation comportant une
installation intérieure d'électricité réalisée depuis plus de quinze ans doit étre
précédée d'un diagnostic de celle-ci.

Les locaux disposant d’une installation intérieure électrique de plus de quinze
ans, le propriétaire a fait établir un état de celle-ci par le Cabinet Azura CD Diagnostic
sis & 06300 NICE, 21 Rue Sorgentino répondant aux critéres de l'article L 2716 du
Code de la construction et de I'habitation, le 15 novembre 2013.

Ce diagnostic demeuré annexé aprés mention en copie révéle notamment en
synthése que « linstallation intérieure d'électricité ne comporte aucune anomalie ».

LU'ACQUEREUR reconnalt en avoir pris connaissance et déclare faire son
affaire personnelie de son contenu. Il kui est rappelé qu'en cas d'accidents électriques
consécutifs aux anomalies pouvant étre révélées par I'état annexé, sa responsabilité
pourrait étre engagée tant civilement que pénalement, de la méme fagon que la
compagnie d'assurances pourait invoguer le défaut d'aléa afin de refuser de garantir
le sinistre électrique. D'une maniére générale, le propriétaire au jour du sinistre est
seul responsable de I'état du systéme éleclrique.

PLAN CLIMAT - DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE

Un diagnostic de performance énergétique a été établi sur les parties
privatives objet des présentes, a litre informatif, conformément aux dispositions des
articles L 134-1 et suivants du Code de la construction et de I'habitation, par le
Cabinet Azura CD Diagnostic sis 4 06300 NICE, 21 Rue Sorgentino le 15 novembre
2013, et est demeuré annexé aprés mention en copie.

Un diagnostic de performance énergétique doit notamment permettre
d'évaluer:

Les caractéristiques du logement ainsi que le descriptif des équipements.

Le bon état des systemes de chauifage fixes et de ventilation.

La valeur isolante du bien immobitier. -

La consommation d'énergie et Pémission de gaz & effet de seme.

L'étiquette méntionnée dans le rapport d'expertise n'est autre que le rapport
de Ia quantité d'énergie primaire consommeée du bien & vendre ou & louer sur la
surface totale du logement. If existe 7 classes d'énergie (A, B, C, D, E, F,G) decAn»

(bien économe) & « G » (bien énergivore).
I est précisé que FACQUEREUR ne peut se prévaloir & I'encontre du

VENDEUR des informations contenues dans ce diagnostic.

DISPOSITIFS PARTICULIERS

DETECTEUR DE FUMEE

L'atticle R 129-12 du Code de la construction et de Phabitation prescrit
d'équiper chaque logement, qu'il se situe dans une habitation individuelle ou dans une
habitation collective, d’au moins un détecteur de fumée normalisg.

Larticle R 129-13 du méme Code précise que la responsabilité de Finstallation
du détecteur de fumée normalisé mentionné & laricle R. 128-12 incombe au
propriétaire et la responsabilité de son entretien incombe a ['occupant du logement.

Le détecteur de fumée doit étre muni du marquage CE et étre conforme a ia
norme européenne harmonisée NF EN 14604.

- fo
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L'existence d'un tel dispositif doit étre notifiée & l'assureur garantissant les
dommages d'incendie. Le défaut de notification & l'assureur pourrait engendrer un

défaut de prise en charge du sinistre.
L'ACQUEREUR a constaté que le logement n'est pas équipé dun tel
dispositif.
ASSAINISSEMENT

Le VENDEUR déclare que 'ENSEMBLE IMMOBILIER est raccordé a
rassainissement communal, mais ne garantit aucunement la conformité des
installations aux normes actuellement en vigueur,

Il déclare :
- ne rencontrer actuellement aucune difficulté particulizre avec cefte

instaliation ;
- quiil n'a pas regu des services compétents ni n'a connaissance de mise en

demeure de mettre l'instaliation en conformité avec les normes existantes.

L’ACQUEREUR, doment informé de l'obligation faite & tout propriétaire de
maintenir en bon état de fonctionnement les ouvrages nécessaires pour amener les
eaux usées 4 la partie publique du branchement, déclare étre averti que {a Commune
peut controler la qualité de l'exécution de ces ouvrages et vérifier leur maintien en bon
état de fonctionnement. Faute de respecter les obligations édictees ci-dessus, a
Commune peut, aprés mise en demeure, procéder d'office et aux frais du syndicat des
copropriétaires aux travaux indispensables.

It est précisé que le systéme d'écoulement des eaux pluviales doit &tre distinct
de Pinstallation d’évacuation des eaux usées, étant précisé que le régime d'évacuation
des eaux pluviales est fixé par le réglement sanitaire départemental.

LUévacuation des eaux pluviales doit étre assurée et maitrisée en
permanence, elles ne doivent pas étre versées sur les fonds voisins et la voie

publique.
PLAN DE PREVENTION DES RISQUES

ument élaboré par les services

Le plan de prévention des risques est un doc
e zones &

de I'Etat avec pour but d'infarmer, & l'echelie communale, de l'existence d
risques, et de définir, pour ces zones, les mesures nécessaires a l'effet de réduire les

risques & I'égard de la population.
A cet effet, un état est éta

le préfet.

bli & partir des informations mises & disposition par

Etat des risgue.

Un é&tat des risques établi par le Cabinet Azura CD Diagnostic sis & 06300
NICE, 21 Rue Sorgentino en date du 24 juillet 2015 fondé sur les informations mises 2
disposition par le Préfet est annexé aprés mention en copie.

A cet état sont joints :
- La cartographie du ou des risques majeurs existants sur la commune avec

localisation du bien concerné sur le plan cadastral.

Plan de prévention des risques naturels
imétre d'un plan de prévention des risques

L'immeuble est situé dans le péri
naturels prescrit et dans le périmétre d'un plan de prévention des risques naturels

approuve .
Les risques pris en compte sont .

- Séisme -
- Mouvement de terrain

Aucuns travaux prescrits.

Plan de prévention des risques miniers
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Limmeuble n'est pas situé dans le périmétre d'un plan de prévention des
risques miniers.

Plan de prévention des risques technologiques

Limmeuble n'est pas situé dans le périmétre d'un plan de prévention des
risques technologiques.

Sismicité
L'immeuble est situé dans une commune de sismicité moyenne.

Aléa ~ Retrait aonflement des argiles

Aux termes des informations mises a disposition par la Préfecture du
département, le BIEN est concemé par la cartographie de f'aléa retrait gonflement des
argiles é&tablie par le Ministére de I'écologie, de I'énergie et du développement durable
et de la mer ainsi que par la direction départementale de I'équipement.

L'ACQUEREUR déclare en avoir connaissance et en faire son affaire
personnelle, se déclarant parfaitement informé des risques liés a cette situation.

Une copie de la cartographie d'aléa retrait gonfiement des argiles est annexée

aprés mention.
ABSENCE DE SINISTRES AVEC INDEMNISATION

En application de larticle L 126-6 IV du Code de I'environnement, le
VENDEUR déclare que, pendant la période ot il a détenu limmeuble celui-ci n'a pas
subi de sinistres ayant donné lieu au versement d'une indemnité en application de
I'article L 125-2 ou de l'article L 128-2 du Code des assurances.

EGIEIQUES: A'LA COPROPRIETE

CARNET D’ENTRETIEN DE L’ENSEMBLE IMMOBILIER

Un camet d'entretien de FENSEMBLE IMMOBILIER est tenu par le syndic.

Ce carnet d'entretien doit mentionner :
- si des travaux importants ont &té réalisés,
. si des contrats d’assurance dommages souscrits par le syndicat des

copropriétaires sont en cours,
- ¢'il existe des contrals dentretien et de maintenance des équipements

communs,
- I'échéancier du programme pluriannue! de travaux décidés par l'assemblée

générale s'il en existe un.

Les parties déclarent avoir ét& informées par le notaire, dés avant ce jour, des
dispositions de l'article 4-4 du décret du 67-223 du 17 Mars 1967 : « Lorsque le
candidat & I'acquisition d'un lot ou d'une fraction de lot le demande, le propriétaire
cédant est tenu de porter & sa connaissance le carnef d'entretien de l'immeuble ainsi

que le diagnostic technique. »

ASCENSEUR - REGLEMENTATION

Tous les ascenseurs desservant de maniére permanente tous les types de
batiments, quelle que soit ieur date dinstallation, sont concernés par les obligations
de mise en conformité, de contrble technique quinquennal et d'établissement d'un
contrat d'entretien et de maintenance.

L'ensemble est réglementé par les articles L125-1, L 125-2, L 125-2-1, L 125-
2-2 et R 125~ et suivants du Code de la Construction et de I'habitation.

Le contrble technique a pour objet :

a) De vérifier que les appareils auxquels s'applique le décret n° 2000-810 du
24 ap0t 2000 relatif 3 la mise sur le marché des ascenseurs antérieurement au 27
Aolit 2000 sont &quipés des dispositifs prévus par ce décret et que ceux-ci sont en

\% o
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b} De vérifier que les appareils qui R'entrent pas dans le champ d'application
du décret du 24 aolt 2000 susmentionné, sont équipés des dispositifs de sécurité
prévus par les articles R. 125-1-1 et R. 125-1-2 et que ces dispositifs sont en bon état,
ou que les mesures équivalentes ou prévues a rarticle R. 125-1-3 sont effectivement
mises en osuvre.

¢) De repérer tout défaut présentant un danger pour la sécurité des personnes

ou portant atteinte au bon fonctionnement de {'appareil.
Le VENDEUR déclare ignorer fa situation actuelle de l'ascenseur desservant

son lot par rapport & cetie réglementation, 'ACQUEREUR en fait son affaire
personnelle, tout en étant informé par le notaire que ia responsabilité de la mise en

sécurité de.Fascenseur incombe au syndicat des copropriétaires.

GARANTIE DE SUPERFICIE

Conformément aux dispositions de larticle 46 de Ia loi du 10 Juillet 1965, tout
contrat réalisant ou constatant la vente d’un ot ou d'une fraction de lot mentionne la
superficie de la partie privative de ce lot ou de cette fraction de Iot. La nullité de l'acte
peut étre invoquée sur le fondement de l'absence de toute mention de superficie.

Ces dispositions ne sont pas applicables aux caves, garages, emplacements
de stationnement ni aux lots ou fractions de lots d'une superficie inférieure & 8 matres

carrés.
'a ses

La superficie de la partie privative des BIENS soumis & la loi ainsi qu
{extes subséguents, est de savoir :

- 59,00 M2 pour le fot numéro VINGT-HUIT (28}

une attestation établie par le Cabinet Azura CD Diagnostic

Ainsi qu'il résulte o’
ie 15 novembre 2013 et annexée aprés mention

sis a 06300 NICE, 21 Rue Sorgentino
en copie.
tionnant les dispositions de l'article 46 est remise &

Une attestation men
Iinstant méme & FACQUEREUR et au VENDEUR qui le reconnaissent et en donnent

décharge.

Les parties ont été informeées par le notaire, ce gu'elles reconnaissent, de la
possibilité pour '"ACQUEREUR d'agir en révision du prix si, pour au moins un des lots,
fa superficie réelle est inférieure de plus d'un vingtiéme & celle exprimée aux
présentes. En cas de pluralité d'inexactitudes, il y aura pluralité d’actions, chague

action en révision de prix ne concernant que la propre valeur du lot conceme.
La révision du prix dont il s'agit consistera en une diminution de Ia valeur du
lot concerné proportionnelle & la moindre mestire.
L'action en diminution, si elle est recevable, devra &tre intentée par
FACQUEREUR dans un délai d'un an & compter des présentes, et ce & peine de

déchéance.

Le VENDEUR déclare ne pas avoir réalise d'aménagements de lots
susceptibles d'en modifier la superficie ci-dessus indiquée.

STATUT DE LA COPROPRIETE - CONVEN S

REGLEMENT DE COPROPRIETE

tes les charges, clauses et conditions

L'ACQUEREUR s'engage & exécuter tou
&noncé et dans ses modificatifs

contenues au réglement de copropriete sus
éventuels.
L'ACQUEREUR est subrogé dans tous les droi
le VENDEUR du réglement de copropriété, de son ou de ses modifi
décisions réguliérement prises par assemblée des copropriétaires.

Il sera tenu de régler tous les appels de fonds qui seront faits par le syndic &

compter de ce jour. \E

ts et obligations résultant pour
catifs et des

R
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Le notaire averit les parties que toutes les clauses du reglement de
copropriété s'imposent, méme celles réputées illicites tant qu'elles n'ont pas éié
annulées par une décision soit judiciaire soit d’une assemblée générale des
copropriétaires dans les conditions de ['article 26b de la loi n°65-557 du 10 juillet
1965. Toutefois, si le réglement contient des clauses obsolétes, c'est-a-dire des
clauses qui, Jors de son établissement, étaient conformes aux prescriptions légales
mais dont le contenu a été modifié ultérieurement par une nouvelle législation, celles-

ci ne peuvent plus s'appliquer.
SYNDIC DE L'IMMEUBLE

Le syndic actuel de l'immeuble est :
Le Cabinet TABONI- Fonciére Nicoise, 42 Rue Trachel, 06000 NICE (ALPES-

MARITIMES)

Etat contenant diverses informations sur la copropriété

Les pigces suivantes ont été adressées & I'Acqueéreur lors de la notification du
projet d’acte ainsi précisé ci-dessus :
Les proces-verbaux des assemblées générales des trois derniéres années.
Le montant des charges du budget prévisionnel et des charges hors budget
prévisionnel dues par le vendeur sur les deux exercices précédant la vente.
Les sommes pouvant rester dues par le vendeur au syndicat des
copropriétaires et les sommes qui seront dues au syndicat par l'acquéreur.
s L'état de la dette du syndicat envers les fournisseurs.
« L'stat global des impayés des charges au sein du syndicat.
s La quote-part du fonds de travaux attachée au lot principal vendu.
Le réglement de copropriété et I'état descriptif de division, les modificatifs
éventuels publiés ainsi que le carnet d'entretien de fimmeuble.

Le certificat délivré par le syndic & la date du 31 juillet 2015 dans le cadre de
I'article 20 I de la loi du 10 juillet 1965 n'a pas révélé d'empéchement a la réalisation

de Ia vente ; ce certificat est annexé aprés mention. :

L'état contenant les informations prévues par l'article 5 du décret du 17 mars
1967 modifié a &té délivré par le syndic 2 la date du 31 julllet 2015.

L’ACQUEREUR déclare avoir pris connaissance de cet état tant par la lecture
qui lui en a été faite par le notaire soussigné que par les explications qui lui ont été

données par ce dernier.

Cet &tat est annexé aprés mention.

Dispositions légales et réglementaires sur la répartition des charges de

copropriété
Le notaire soussigné a informé les parties, qui le reconnaissent, des

dispositions législatives et réglementaires applicables en matiére de repartition entre
le VENDEUR et 'ACQUEREUR des charges de copropriété contenues dans-'article
6-2 du décret du 17 Mars 1967 modifié, lequel dispose :

« A l'occasion de la mutation  titre onéreux d'un lot :

1°) Le paiement de Ia provisior exigible du budget prévisionnel, en application
du troisidme alinéa de l'article 14-1 de Ia loi du 10 Juillet 1965 incombe au vendeur.

2°) Le paiement des provisions des dépenses non comprises dans le budget
prévisionnel incombe @ celui, vendeur ou acquéreur, qui est copropriétaire au moment
doe I'exigibilité.

3% Le frop ou moins pergu sur provisions révéié par 'approbation des
comples est porté au crédit ou au débit du compte de celui qui est coproprigtaire lors

de l'approbation des complesy.

| AN
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Etant ici toutefois précisé que le transfert des-charges n'est pris en compte par
le syndicat des copropriétaires qu'a partir du moment ol la vente a ete notifiée au
syndic (articles 20 de la loi du 10 Juillet 1965 et 5 du décret du 17 Mars 1967).

Tout aménagement entre les parties des dispositions sus énoncées n'a d'effet
gu’entre elles et reste inopposable au syndicat des copropriétaires,

Par suite les demandes émanant du syndic s'effectuant auprés du
copropriétaire en place au moment de celles-¢i, il appartiendra donc aux parties
d'effectuer directement entre elles les comptes et remboursements nécessaires.

Les parties déclarent ne pas avoir voulu déroger aux dispositions legislatives

et réglementaires ci-dessus rappelees.

Convention des parties sur les procédures
Le VENDEUR déclare qu'il n'existe actuellement aucune procédure en cours.

LUACQUEREUR sera subrogé dans tous les droits et obligations du
VENDEUR dans les procédures courantes liges aux impayés portées & sa
connaissance concernant 1a copropriété, sauf si ces procédures sont le résultat d'une
faute du VENDEUR. En conséquence, le VENDEUR déclare se desister en faveur de
ACQUEREUR du bénéfice de toutes sommes qui pourraient ui étre ultérieurement
alloudes ou remboursées & ce litre, relativement aux BIENS dont il s'agit.

Election de domicile pour I'opposition du syndic

Pour l'opposition éventuelle du syndic, domicile spécial est &lu en loffice
notarial du notaire rédacteur des présentes, détenteur des fonds.

e la mutation au syndic - Article 20 loj 10 juillet 1965 -

Notification d

Le VENDEUR reconnait avoir été averti des dispositions de l'article 20 de la
ioi du 10 Juillet 1965 précitée et de Farticle 5 du décret numéro 67-223 du 17 Mars
1967, interdisant & son notaire de délivrer, méme partiellement, le prix de la vente tant
quil ne lui aura pas été représenté un certificat de syndic ayant moins d'un mois de
date, attestant que le VENDEUR n'est redevable d'aucune somme envers le syndicat.

En application de Farticle 20 de la loi numérc 65-557 du 10 Juillet 1965, un
avis de la vente sera adressé sous quinze jours au syndic de copropriété et ce par
lettre recommandée avec demande d’avis de réception.

Avant Pexpiration d'un délai de quinze jours & compter de la réception de cet
avis, le syndic pourra former, par acte d'huissier, opposition au versement des fonds
dans la limite des sommes restant dues par le VENDEUR.

Le notaire libérera le prix de vente disponible dés Faccord entre le syndic et le
VENDEUR sur les sommes restant dues. A défaut d'accord dans les trois mois de la
constitution par le syndic de 'opposition réguliére, il versera les sommes retenues au
syndicat, sauf contestation judiciaire de cette opposition.

La notification de transfert sera également adressée par les soins du notaire

au syndic de copropriété.

ORIGINE DE PROPRIETE

Le BIEN a été acquis de :

Monsieur André Jean-Marie Elie CHAUVIRE, refraité, et Madame Jacqueline
Germaine Marie VIE, retraitée, son épouse, demeurant ensemble & VILLEVEQUE
(49140), 48 rue Jean de Rely.

Monsieur est né & CANDE (49440), le 26 septembre 1948,

Madame est née 2 LA POUEZE (49370), le 5 novembre 1949.

Mariés a la mairie de LA POUEZE (49370), le 25 avril1970 sous le régime de

la communauté d'acquéts a défaut de contrat de mariage préalable.

N
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Ce régime n'a subi aucune modification conventionnelie ou judiciaire depuis.
Monsieur est de nationalité frangaise.
Madame est de nationalité frangaise

Résidents au sens de la réglementation fiscale,
Suivant acte regu par Maitre LE MEUR-CAOCCI notaire & NICE, le 3 octobre

2014,
Cette acquisition a eu lieu moyennant le prix principal de cent cinguante-six
mille euros (156.000,00 eur) payé comptant aux termes dudit acte qui en contient

quittance.
Cet acte contient toutes les déclarations d’'usage.
Une copie authentique a &té publiée au service de la publicite fonciére de

NICE 2EME le 20 octobre 2014, volume 2014P, numéro 4619.

ORIGINE DE PROPRIETE ANTERIEURE

L'origine de propriété antérieure telle quelle a été établie dans 'acte susviseé
regu par Maitre LE MEUR-CAOCCI notaire & NICE, le 3 octobre 2014 est ci-dessous

littéralement reproduite :

« ORIGINE DE PROPRIETE
Les biens et droits immobiliers objet des présentes dépendent de Ia

communauté de biens existant entre Monsieur et Madame André CHAUVIRE, par
suite de I'acquisition qu'ils en ont fait, ensemble, au nom et pour le compte de leur
communauté, de:

Madame Marie Joséphine BERTHELOT, retraitée, veuve non remariée de
Monsieur Roger Paul PLOTIN, demeurant & NICE (Alpes Maritimes), 170 avenue de

la Californie.
Née 8 BECON LES GRANITS (Maine et Loire), le 24 septembre 1920.

De nationalité frangaise.
Suivant acte regu par Martre Philippe ORVAIN, Notaire 2 TIERCE (Maine et

Loire), le 30 octobre 2008.
Cette acquisition a eu lieu moyennant le prix CGINQUANTE MILLE EURQOS

(50.000,00 euros).

Compte tenu de la réserve du droit d'usage et d'habitation évaluée
forfaitairement & la somme de CINQUANTE MILLE EUROS (50.000,00 euros).

L'immeuble objet des présentes ayant une valeur vénale de CENT MILLE
EUROS (100.000,0Q euros).

Lequel prix 2 été payé de la maniére suivante, savoir:

- & concurrence de VINGT MILLE EUROS (20.000,00 euros) au moyen de 60

mensualités de 333,33 euros sans intéréts, le premier versement devant avoir lieu au

plus tard le 30 novembre 2008, ensuite le 30 de chague mois.
- quant au solde du prix, soit la somme de TRENTE *MILLE EUROS

{30.000,00 euros), il a été converti d'un commun accord entre les parties en une rente
viagére annuelle de TROIS MILLE EUROS (3.000,00 euros) sur la téte du vendeur
crédirentier & la charge de Pacquéreur, débirentier. L'acquéreir s'obligeant
solidairement & servir et payer cette rente en 12 mensualités de chacune 250 euros a
terme échu le 30 de chague mois, pour le paiement du premier terme le 30 novembre
2008 et ainsi de suite de terme en terme et d'année en année jusqu'au décés du

vendeur.
Toutefois, le crédirentier est décédé avant le paiement de toutes les

échéances.
Aux fermes dudit acte, le vendeur a réservé expréssement, a son profit,
pendant sa vie, et jusqu'a son décés, le droit d'usage et d’habitation du bien vendeur.
Audit acte LE VENDEUR a déclaré qu'il n'étalt frappé d'aucune mesure
restreignant son pouvoir de disposer librement du BIEN vendu.
Une copie authentique de cet acle a été publiée au service de la publicité
fonciere de NICE 2éme bureau le 7 novembre 2008, volume 2008P, numéro 5690.

\ﬁ&.@
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La rente viagére stipulée au profit de Madame Marie Josephine BERTHELOT
est maintenant sans objet par suite de son décés survenu a ANGERS (Maine et

Loire), le 25 octobre 2012.
L'état délivié sur cette publication n'a pas été représenté au notaire

soussigné. »

Les parties dispensent le notaire soussigné d'établir Forigine plus antérieure
de propriété, déclarant vouloir s'en référer aux litres antérieurs de propriété.

NEGOCIATION

Les parties déclarent que les présentes conventions ont été négociées

directement entre elles, sans le concours ni la participation d'un intermédiaire.
Si cette affimation se révélait erronée, les éventuels honoraires de cet

intermédiaire seraient a la charge de {'auteur de la déclaration inexacte.
ELECTION DE DOMICILE

Les parties élisent domicile :
s en leur demeure ou siége respectif pour l'exécution des présentes et

de leurs suites,
en l'office notarial pour la publicité foncigre, I'envoi des piéces et la

correspondance s'y rapportant.
TITRES - CORRESPONDANCE ET RENVOI DES PIECE

Il ne sera remis aucun ancien titre de propriété 4 FACQUEREUR qui pourra s¢
faire détivrer, & ses frais, ceux dont il pourrait avoir besoin, et sera subrogé dans fous

les droits du VENDEUR & ce sujet.
En suite des présentes, la correspondance et le renvol des piéces a

PACQUEREUR devront s'effectuer a 'adresse suivante : adresse des biens objets

des présentes. :
La correspondance auprés du VENDEUR s’effectuera & l'adresse suivante :

Chacune des parties s'oblige 4 communiguer au notaire tout changement de
domicile ou siége et ce par lettre recommandée avec demande d'avis de réception.

POUVOIRS

Pour l'accomplissement des formalités de publicité fonciére, les parties
agissant dans un intérét commun, donnent fous pouvoirs nécessaires 3 tout clerc de
{'office notarial dénommé en téte des présentes & I'effet de faire dresser et signer tous
actes complémentaires ou rectificatifs pour mettre le présent acte en concordance
avec tous les documents hypothécaires, cadastraux ou d'état civil

AFFIRMATION DE SINCERITE

Les parties affirment, sous les peines édictées par l'article 1837 du "Code
général des impdts, que le présent acte exprime lintégralité du prix ; elles
reconnaissent avoir été informées par le notaire soussigné des peines encourues en

cas d'inexactitude de cette affirmation,
Le notaire soussigné affirme qu'd sa connaissance le présent acte n'est

modifié ni contredit par aucune contre lettre contenant augmentation du prix.

MENTION LEGALE D'INFORMATION

L'office notarial dispose d’un traitement informatique pour Paccompfissement
des activités notariales, notamment de formalités d'actes.

L
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Pour |a réalisation de la finalité précitée, vos données sont susceptibles d'étre

transférées & des tiers, notamment :

- les partenaires légalement habilités tels que les services de la publicite
fonciére de la DGFIP,

- les offices notariaux participant a I'acte,

- les établissements financiers concernés,

- les organismes de conseils spécialisés pour la gestion des activités

notariales.
Pour les actes relatifs aux mutations d’immeubles & titre onéreux, en

application du décret n® 2013-803 du 3 septembre 2013, les informations relatives a
l'acte, au bien qui en est l'objet, aux montants de la transaction, des taxes, frais et
commissions seront transmises au Conseil supérieur du notariat ou @ son délégataire

pour étre transcrites dans une base de données immobiliéres.
En vertu de la loi N°78-17 du 6 janvier 1978 relative & f'informatique, aux

fichiers et aux libertés, les parties peuvent exercer leurs droits d'accés et de
rectification aux données les concernant auprés du comespondant informatique et

Libertés désigné par f'office a : cll@notaires.fr.

CERTIFICATION D’IDENTITE

Le notaire soussigné certifie que I'identité complete des parties, personnes
physiques, dénommeées dans le présent acte, telle gu'elle est indiquée en téte & ia
suite de leur nom, lui a été réguligrement justifice.

FORMALISME LIE AUX ANNEXES

Les annexes, s'il en existe, font partie intégrante de la minute.

Lorsque I'acte est établi sur support papier les piéces annexées & ['acte sont
revétues d'une mention constatant cette annexe et signée du notaire, sauf si les
fevilles de l'acte et des annexes sont réunies par un procédé empéchant toute

substitution ou addition.
Si l'acte est établi sur support électronique, Ia signature du notaire en fin

d'acte vaut également pour ses annexes. ~
DONT ACTE sur vingt pages

Comprenant Paraphes
- rfenvoi approuvé -

- blanc barré .~ _ &
- ligne ' entiére rayée é

- nombre rayé .
-mot rayé .~ /

Fait et passé aux lieu, jour, mois et an ci-dessus indiqués.

Aprés lecture faite, les parties ont signé le présent acte avec le notaire

soussigné.
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Le notaire soussigné atteste que la premiére
partie du présent document hypothécaire normalisé
contient toutes les énonciations de Facte nécessaires a la
publication des droits réels et a l'assiette de tous
salaires, impots, droits et taxes.

I1 certifie que Yidentité compléte des parties
dénommées dans le présent document, telle quelle est
indiquée en tdte de lacte, lui a été réguliérement
justifiée.

I1 certifie également la présente copie, établie
sur vingt et une pages dont six pages pour la partie
normalisée conforme & la minute et a la copie
authentique destinée 4 recevoir la mention de
publication ne contenant ni renvoi, ni mot nul, ni ligne
nulle, ni chiffre nul, ni blanc batonné.

mbre 2015

A CANNES, le 3 sept







CABINET TABONI S.A.S
82 BOULEVARD GAMBETTA 06000 NICE
TEL 04 93 88 84 14
STANDARD TELEPHONIQUE
9HO00/12H00-15H30/18 H 00

PROCES VERBAL DE L'ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE

De la résidence LES DAUPHINS
170 BIS AV.CALIFORNIE
06200 NICE

Les copropriétaires se sont réunis le 11/04/2025 a 15h00 DANS LES BUREAUX DU CABINET
TABONI SAS - 82 BD GAMBETTA - 06000 NICE, afin de délibérer sur l'ordre du jour qui leur a
€té adressé par le syndic en méme temps que la convocation.

L’ordre du jour mentionné sur les convocations comportait :
01) NOMINATION DU PRESIDENT DE L'ASSEMBLEE GENERALE.
02) NOMINATION DU PREMIER SCRUTATEUR DE L'ASSEMBLEE GENERALE.
03) NOMINATION DU DEUXIEME SCRUTATEUR DE L'ASSEMBLEE GENERALE.
04) NOMINATION DU SECRETARIAT DE L'ASSEMBLEE GENERALE.
05) APPROBATION DES COMPTES, CONFORMEMENT A LA LOI 85-1470 DU
31/12/1985 - ART. 18 : LES PIECES COMPTABLES ET TOUS JUSTIFICATIFS DES
CHARGES CONFORMEMENT A L'ARTICLE 9 DU DECRET 67-223 DU 17 MARS 1967,
SONT CONSULTABLES AVANT LA TENUE DE L'ASSEMBLEE GENERALE, AU

CABINET TABONI, 82 BD GAMBETTA-NICE, DU LUNDI AU VENDREDI DE 9H A
12H, EN PRENANT AU PREALABLE UN RENDEZ VOUS

06) QUITUS A DONNER AU SYNDIC.
07) APPROBATION DU BUDGET PREVISIONNEL.

08) CLAUSES D'AGGRAVATION DES CHARGES.

09) DESIGNATION A NOUVEAU DU CABINET TABONI - FONCIERE NICOISE ET
DE PROVENCE SAS - CF CONTRAT JOINT A LA CONVOCATION.

10) RENOUVELLEMENT DES MEMBRES DU CONSEIL SYNDICAL.
11) RENOUVELLEMENT DES MEMBRES DU CONSEIL SYNDICAL.

12) RENOUVELLEMENT DES MEMBRES DU CONSEIL SYNDICAL.
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13) MISE AUX NORMES DU REGLEMENT DE COPROPRIETE. (DEVIS DE LA
SOCIETE SERVICES ET CONSEIL IMMOBILIER)

14) SAISIE IMMOBILIERE DES LOTS 010 ET 028 APPARTENANT A MONSIEUR
BRUNO ARRONIS, NE LE 07 AOUT 1963 A MONTPELLIER (34000), DEMEURANT
LE PLAISANCE D27 AVENUE DU CAMP LONG 06400 CANNES.

15) FIXATION DU MONTANT DE LA MISE A PRIX DES LOTS 010 et 028 FAISANT
L'OBJET D'UNE PROCEDURE DE SAISIE IMMOBILIERE

16) DECISION D'EFFECTUER UN APPEL DE FONDS DE SOLIDARITE DE 15 000.00
EUROS COMPTE TENU DE LA DETTE DE MONSIEUR ARRONIS.

17) A LA DEMANDE DE MONSIEUR LASSELIN, PRISE EN CHARGE PAR LA
COPROPRIETE DES FRAIS DE CHAUFFAGE.

18) A LA DEMANDE DE MONSIEUR LASSELIN, SUPPRESSION DES
REPARTITEURS DE CHAUFFAGE.

19) RESTITUTION DU DTG.

20) INFORMATION SUR LA SUPRESSION DU CHAUFFAGE CENTRAL COLLECTIF.
21) QUESTIONS DANS LINTERET GENERAL DE LA COPROPRIETE. CES
QUESTIONS NE FERONT PAS L'OBJET D'UN VOTE.

s ok ook sk ok ok kb kb ok ok deok kR kb ok

Sont présents ou représentés :
Madame ANGST ANNIE (643) - M ou Mme BLAISSA Pierre (645) - M ou Mme CAPOCCETTI

(779) - M ou Mme GIAI Jean-Yves (780) représentant Société GLOBE-TROTTEURS (784),
SARL UES SOHLAM M. LE GERANT (783) - M ou Mme GRAVILLON YVES (641) - Monsieur
LASSELIN Florent (576) - LASSELIN JEAN PIERRE représentant Indivision GONNET-
LASSELIN Aurélic et Florent (783), Indivision GONNET-LASSELIN Aurélie et FLorent (24),
Melle LASSELIN Aurélie (575) - Monsieur ROUDANI AMINE (777)

Soit 12 copropriétaires totalisant ensemble 7 790 /10 000

Sont absents ou non représentés
Monsieur ARRONIS Bruno (643), Monsieur BOSIO Roger (298), M ou Mme GALVEZ Frédéric

(643), Monsieur ZORMATI TAHAR (626)
Soit 4 copropriétaires totalisant ensemble 2 210/10 000

L'assemblée se trouvant réguliérement constituée peut donc valablement délibérer.
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Résolution n° 01
NOMINATION DU PRESIDENT DE L'ASSEMBLEE GENERALE.

Résolution : L'Assemblée Générale désigne en qualité de président de I'Assemblée Générale,
Monsieur ROUDANI AMINE.

Aucun vote contre
Aucune abstention

Résolution adoptée a 'unanimité des copropriétaires présents et représentes.
Résolution n° 02
NOMINATION DU PREMIER SCRUTATEUR DE L'ASSEMBLEE GENERALE.

Résolution : L'Assemblée Générale désigne en qualité de 1° scrutateur de I'Assemblée Générale,
Mme BLAISSA.

Aucun vote contre

S’abstient : 1 copropriétaire :

GRAVILLON YVES (641)

Soit au total 641 / 7 149 tantiémes

Résolution adoptée i la majorité des copropriétaires présents et représentés.

Résolution n° 03

NOMINATION DU DEUXIEME SCRUTATEUR DE L'ASSEMBLEE GENERALE.
Résolution : Aucune candidture n'est présentée
Résolution n’ayant pas fait I’objet d’un vote
Résolution n° 04
NOMINATION DU SECRETARIAT DE L'ASSEMBLEE GENERALE.

Résolution : L'Assemblée Générale désigne en qualité de Secrétaire de I'Assemblée Générale le
Cabinet TABONI FNP SAS.

Aucun vote contre
Aucune abstention

Résolution adoptée @ 'unanimité des copropriétaires présents et représentés.

AGO du 11.04.2025 — LES DAUPHINS



Résolution n° 05

APPROBATION DES COMPTES, CONFORMEMENT A LA LOI 85-1470 DU 31/12/1985 -
ART. 18 : LES PIECES COMPTABLES ET TOUS JUSTIFICATIFS DES CHARGES
CONFORMEMENT A L'ARTICLE 9 DU DECRET 67-223 DU 17 MARS 1967, SONT
CONSULTABLES AVANT LA TENUE DE L'ASSEMBLEE GENERALE, AU CABINET
TABONI, 82 BD GAMBETTA-NICE, DU LUNDI AU VENDREDI DE 9H A 12H, EN

PRENANT AU PREALABLE UN RENDEZ VOUS

Résolution : L'Assemblée Générale approuve les comptes et la répartition proposée concernant
lexercice du 01/01/2024 au 31/12/2024.

Aucun vote contre
Aucune abstention

Résolution adoptée i unanimité des copropriétaires présents et représentés.

Résolution n° 06

QUITUS A DONNER AU SYNDIC.

Résolution : L'Assemblée Générale donne quitus plein, entier et sans réserve au Syndic pour sa
gestion de la période du 01/01/2024 au 31/12/2024.

Aucun vote contre

S’abstiennent : 4 copropriétaires
GONNET-LASSELIN Aurélie et FLorent (24), GONNET-LASSELIN Aurélie et Florent (783),

LASSELIN Aurélie (575), LASSELIN Florent (576)
Soit au total 1 958 / 5 832 tantiémes

Résolution adoptée a la majorité des copropriétaires présents et représentés.

Résolution n° 07

APPROBATION DU BUDGET PREVISIONNEL.

Résolution ; L'Assemblée Générale approuve le budget prévisionnel arrété a la somme de 36 000.00
Euros, incluant le montant des honoraires du Syndic arrété & la somme de 3 393.60 Euros HT. Le
montant déterminé ci-dessus permettant de lancer l'appel de fonds du 01/01/2025 au 31/12/2025 et

du 01/01/2026 au 31/12/2026.

En fonction de I'évolution du cot de I'énergie, le cabinet de gestion pourra éventuellement étre
amené & réaliser un appel de fonds complémentaire.

Aucun vote contre
Aucune abstention

Résolution adoptée a Punanimité des copropriétaires présents et représentes.
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Résolution n° 08

CLAUSES D'AGGRAVATION DES CHARGES.
Résolution : L'dssemblée Générale, aprés en avoir délibéré, décide que, d'une fagon générale, tous

les frais exposés par le syndicat des copropriétaires, par le fait, la faute ou la négligence d'un
copropriétaire ou de ses hotes ou ayant droit, lui seront imputés dans le cadre des régles générales

de responsabilité civile définies par la loi.

Aucun vote contre
Aucune abstention

Résolution adoptée a 'unanimité des copropriétaires présents et représentes.

Résolution n° 09

DESIGNATION A NOUVEAU DU CABINET TABONI - FONCIERE NICOISE ET DE
PROVENCE SAS - CF CONTRAT JOINT A LA CONVOCATION.

Résolution : L'Assemblée Générale redésigne le Cabinet TABONI - Fi ONCIERE NICOISE ET DE
PROVENCE SAS, selon les termes du contrat joint & l'ordre du jour et ce, Jusqu'a la prochaine

Assemblée Générale ayant & se prononcer sur le renouvellement.
Le président de I'Assemblée Générale est désigné pour signer le contrat de syndic.

La durée du mandat est fixée a 18 MOIS.
Aucun vote contre

S’abstient ; 1 copropriétaire :
GRAVILLON YVES (641)

Soit au total 641 / 10 000 tantiémes

Résolution adoptée & la majorité des voix de tous les copropriétaires.

Résolution n° 10

RENOUVELLEMENT DES MEMBRES DU CONSEIL SYNDICAL.

Résolution : L'Assemblée Générale désigne M. ou Mme BLAISSA, afin de constituer le Conseil
Syndical de la copropriété pour une durée de 18 MOIS.

Aucun vote contre '
Aucune abstention
Résolution adoptée a la majorité des voix de tous les copropriétaires.

Résolution n°® 11

RENOUVELLEMENT DES MEMBRES DU CONSEIL SYNDICAL.
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Résolution : L'Assemblée Générale désigne M. ou Mme GIAL afin de constituer le Conseil Syndica._l
de la copropriété pour une durée de 18 MOIS. ’

Aucun vote contre
Aucune abstention

Résolution adoptée a la majorité des voix de tous les copropriétaires.

Résolution n°® 12

RENOUVELLEMENT DES MEMBRES DU CONSEIL SYNDICAL.

Résolution : L'Assemblée Générale désigne M. ROUDANI, afin de constituer le Conseil Syndical
de la copropriété pour une durée de 18 MOIS.

Aucun vote contre
Aucune abstention

Résolution adoptée a la majorité des voix de tous les copropriétaires.
Résolution n° 13

MISE AUX NORMES DU REGLEMENT DE COPROPRIETE. (DEVIS DE LA SOCIETE
SERVICES ET CONSEIL IMMOBILIER)

Résolution : 1'Assemblée Générale décide la mise aux normes du réglement de copropriété, suivant
le devis de la société SERVICES ET CONSEIL IMMOBILIER pour un montant de 1 560.00 Euros

ITC.

Votent contre : 11 copropriétaires :
ANGST ANNIE (643), BLAISSA Pierre (645), CAPOCCETTI (779), GIAI Jean-Yves (780),

GLOBE-TROTTEURS (784), GONNET-LASSELIN Aurélie et FLorent (24), GONNET-
LASSELIN Aurélie et Florent (783), LASSELIN Aurélie (575), LASSELIN Florent (576),
ROUDANI AMINE (777), SOHLAM M. LE GERANT (783)

Soit au total 7 149 / 7 790 tantiémes.

Aucune abstention
Résolution REJETEE a la majorité des copropriétaires présents et représentés.
Résolution n° 14

SAISIE IMMOBILIERE DES LOTS 010 ET 028 APPARTENANT A MONSIEUR BRUNO
ARRONIS, NE LE 07 AOUT 1963 A MONTPELLIER (34000), DEMEURANT LE
PLAISANCE D27 AVENUE DU CAMP LONG 06400 CANNES.

Dans le cadre de procédure engagée a l'encontre de Monsieur Bruno ARRONIS un jugement du
Tribunal Judiciaire de NICE en date du 29 mai 2018 a été rendu le condamnant au paiement de la

somme en principal de 7 040,57 €.
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Les voies d'exécution entreprises n'ont pas permis de recouvrer la totalité de la créance qui s'éléve
a ce jour & la somme de-8 L58.65°€ en ce compris les dommages et intéréts, frais et intéréts accordés

par le juge.
La saisie pénale dont a fait 'objet Monsieur ARRONIS Bruno n'a pas permis de recouvrer le montant
des sommes dues jusqu'a aujourd'hui.

A ce jour la dette s'éléve 2 la sofinende 26,494,536

Devant cette situation la vente forcée des lots 010 et 028 dont est proprictaire Monsieur Bruno
ARRONIS est la demiére voie d'exécution possible 2 mettre en ceuvre.

Bruno ARRONIS dans le paiement des sommes dues au
ale autorise le Syndic 4 mandater tout avocat et tout
vente des lots 010 et 028 appartenant au débiteur.

ats et huissiers de son choix toutes mesures utiles
encontre de

Compte tenu de la carence de Monsieur
syndicat des copropriétaires, I'Assemblée Génér
huissier afin de procéder a la saisie en vue de la
Pour ce faire le Syndic pourra solliciter des avoc
3 la saisie notamment d'obtenir toute condamnation utile ou complémentaire 4 1'

Monsieur Bruno ARRONIS par devant quelque juridiction que ce soit.

en ceuvre d'une telle procédure et a son aboutissement il

Compte tenu du délai nécessaire a la mise
environ 1.700,00 € (charges 4 venir, plus intéréts et frais)

faut prévoir une augmentation de la dette d
En conséquence nous vous proposons la résolution suivante :

Résolution: L'Assemblée Générale, aprés avoir délibéré, habilite le Syndic a meitre en @uvre la
procédure de saisie immobiliére des lots 010 et 028 appartenant & Monsieur Bruno ARRONIS, afin
de recouvrer le montant de la créance due au syndicat des copropriétaires, s'élevant & ce jour a la
somme de 20 494,53 euros auxquels s'ajouteront les frais et charges a venir jusqu'au jugement

d'adjudication définitif.

Aucun vote contre
Aucune abstention

Résolution adoptée a unanimité des copropriétaires présents et représentés.

Résolution n° 15

FIXATION DU MONTANT DE LA MISE A PRIX DES LOTS 010 et 028 FAISANT
L'OBJET D'UNE PROCEDURE DE SAISIE IMMOBILIERE

L'Assemblée Générale des copropriétaires, ayant habilité le Syndic a mettre en ceuvre la procédure
de saisie immobiliére des lots 010 et 028 appartenant & Monsieur Bruno ARRONIS en vertu d'un
jugement numéro 11-17-003338 minute 279-18A réputé contradictoire et en premier ressort rendu
par le Tribunal Judiciaire de NICE en date du 29/05/2018 signifié le 09/08/2018 afin de recouvrer
le montant de la créance due au syndicat des copropriétaires, est tenue de fixer le montant de la mise
a prix. Il est rappelé & cet égard, que dans I'hypothése oi1 il n'y aurait aucun adjudicataire, le syndicat

des copropriétaires deviendrait d'office adjudicataire.
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Le Syndic conseille de fixer cette mise & prix 4 un montant suffisamment faible pour éviter tout
risque & ce sujet et un montant suffisamment attractif de nature a attirer un grand nombre

d'enchérisseur.

En effet, la valeur du bien sera en fonction de son état et de son occupation au jour de la vente qui
sont autant de critéres non maitrisés a ce jour.

Le Syndic conseille de fixer cette mise & prix 4 un montant suffisamment faible pour éviter tout
risque & ce sujet et un montant suffisamment attractif de nature a attirer un grand nombre

d'enchérisseur.

En effet, la valeur du bien sera en fonction de son état et de son occupation au jour de la vente qui
sont autant de critéres non maitrisés a ce jour.

Résolution : L'Assemblée Générale fixe le montant de la mise a prix des lots a la somme minimum

\de 40-000-euros.
1l est rappelé a cet égard, que dans I'hypothése oit il nly aurait aucun adjudicataire, le syndicat des

copropriétaires deviendrait d'office adjudicataire.

Aucun vote contre
Aucune abstention

Résolution adoptée a 'unanimité des copropriétaires présents el représentés.
Résolution n° 16

DECISION D'EFFECTUER UN APPEL DE FONDS DE SOLIDARITE DE 15 000.00
EUROS COMPTE TENU DE LA DETTE DE MONSIEUR ARRONIS.

Résolution ; L'Assemblée Générale décide d'effectuer un appel de fonds de solidarité de 15 000.00
Euros compte tenu de la dette de Monsieur ARRONIS.

Cet appel de fonds sera reparti sur les appels de fonds trimestriels 2025

Vote contre : 1 copropriétaire :
GRAVILLON YVES (641)
Soit au total 641 / 7 790 tantiémes.

Aucune abstention
Résolution adoptée a la majorité des copropriétaires présents et représentes.
Résolution n° 17

A LA DEMANDE DE MONSIEUR LASSELIN, PRISE EN CHARGE PAR LA
COPROPRIETE DES FRAIS DE CHAUFFAGE.

Résolution : Monsieur LASSELIN informe retirer sa demande de l'ordre du jour.

Résolution n’ayant pas fait I’objet d’un vote
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Résolution n° 18

A LA DEMANDE DE MONSIEUR LASSELIN, SUPPRESSION DES REPARTITEURS DE
CHAUFFAGE.

Résolution : Monsieur LASSELIN informe retirer sa demande de l'ordre du jour.

Résolution n’ayant pas fait objet d’un vote.

Résolution n° 19

RESTITUTION DU DTG.

Résolution : Le Syndic informe I'dssemblée Générale que le DTG est disponible sur l'espace client.
Monsieur DJERIDI (société RDO) effectue une présentation du diagnostic en présence d'un
représentant de la Métropole.

Résolution n’ayant pas fait Uobjet d’un vote

Résolution n° 20
INFORMATION SUR LA SUPRESSION DU CHAUFFAGE CENTRAL COLLECTIF.

Résolution : A la suite de la présentation du DTG il est envisagé de conserver le chauffage collectif.
Des discussions se déroulent entre les copropriélaires et une prochaine Assemblée devra se

positionner sur le choix du mode de chauffage et d’eau chaude.

Résolution n'ayant pas fait l'objet d'un vote.

Résolution n° 21

QUESTIONS DANS L'INTERET GENERAL DE LA COPROPRIETE. CES QUESTIONS
NE FERONT PAS L'OBJET D'UN VOTE.

AUX LETTRES ET PARLOPHONE SONT

- IL EST RAPPELE QUE LES PLAQUES BOITES
'HARMONIE DE LA

SYSTEMATIQUEMENT MISES A JOUR DANS LE RESPECT DE L
COPROPRIETE AUX FRAIS DES COPROPRIETAIRES CONCERNES.

- RAPPEL DES TERMES DU TRI SELECTIF DES ORDURES MENAGERES : LE TRI
SELECTIF S'EFFECTUE 2 FOIS PAR SEMAINE, LE LUNDI ET LE JEUDI. ENLEVEMENT
DES ENCOMBRANTS GRATUIT SUR RENDEZ VOUS EN APPELANT ALLO MAIRIE AU
3906 OU DEPOT DANS L'UNE DES 3 DECHETTERIES DE NICE - (NICE EST- NICE NORD-

NICE OUEST).
_NOUS VOUS RAPPELONS EGALEMENT QUE LES APPELS DE FONDS, DECOMPTE DE
CHARGES OU TOUS DOCUMENTS AFFERENTS A CHAQUE COPROPRIETAIRE, AINSI

QUE LES NOTES, PROCES-VERBAUX, CONVOCATIONS, ETC ... SONT DISPONIBLES EN
LIGNE SUR NOTRE SITE INTERNET WWW.CABINET-TABONLFR.
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- RAPPEL DES COORDONNEES POUR JOINDRE VOTRE SYNDIC :

GESTIONNAIRE : MARTIN TABONI
ASSISTANTE : SYLVIE 04.93.53.87.53 - assistante3@cabinet-taboni.fr
COMPTABLE : ANAIS 04.92.14.41.34 RECEPTION TELEPHONIQUE UNIQUEMENT LE

MATIN - comptablel3@cabinet-taboni.fr

LA DATE PREVISIONNNELLE DE LA PROCHAINE ASSEMBLEE GENERALE A ETE
FIXEE AU VENDREDI 10 AVRIL 2026 A 15H00

Plus rien n'étant i I'ordre du jour et plus personne ne demandant la parole, la séance est levée
a 17h15.

Le Président Les Scrutateurs Le Secrétaire
M. ROUDANI AMINE Mme BLAISSA CABBINET TABONI SAS

: M. TABONI Martin

NOTA : Article 42 — Loi du 10 Juillet 1965. complétée par la loi du 31 Décembre 1985.

Important : Les actions qui ont pour objet de contester les décisions des Assemblées Générales
doivent, a peine de déchéance, étre introduites par les copropriétaires opposants ou défaillants, dans
un délai de deux mois, & compter de la notification du procés verbal d’assemblée, sans annexes,
(L.n.85-140,31 déc.1985) cette notification est réalisée par le syndic dans un délai de un mois a
compter de la tenue de I'assemblée générale. Sauf en cas d’urgence, I’exécution par le syndic des
travaux décidés par I’Assemblée Générale, en application des articles 25 & 26, est suspendue
jusqu’a P’expiration du délai mentionné a la premiére phrase du présent alinéa
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MISE A PRIX

Outre les charges, clauses et conditions de la vente ci-aprés et ci-devant, les
enchéres seront regues sur la mise fixée par le poursuivant a :

40 000 euros
( QUARANTE MILLE EUROS)

Nice, le  26/01/2026



