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Libortié ~ Egalitsé ~ Fraturniti
RAPUBLIQUE FRANCAISE

Arrété préfectoral portant modification de arrété relatif 2 rinformation des acquéreurs
is orévisibles et

et des locataires de bisns immobliliers sur les risq [
hnologiques sur la de Vallauris

Le Préfet des Alpes-Maritimes,
Chevalier de la Légion d'honneur,
Chevalier de T'Ordre national du Mérite.

Vu le code général des collsclivités territoriales,

VU le code de Fenvironnement, notamment ies anticles L..125-5 et R.125-23 4 R.125-27,
Vu la décret n® 2010-1254 du 22 octobre 2010 refatif & la prévention du risque ismique,
antré en vigueur le 1* mai 2011,

Vu le décrel n® 2010-1255 du 22 octobre 2010 portan! délimitation des zones de sismicité du
tarritoire frangais, enlré en vigueur le 1% mai 2011,

Vu Faredté préfectoral du 3 février 2006 refalif 3 Ia liste des communes o0 s'applique Farticle
L.425-5 du code de Fenvironnament, modifié par Famété préfectoral du 20 novembre 2006 et
celvi gy 25 mai 2011,

Vu Tarété préfecioral du 5 janvier 2012 relalif a [i ion des acq
locataires de biens immobiliers sur les risques prévisibles el technologi surla

de Vallauns

el des

Sur proposition de M, le Secrétaire Général,
ARRETE

Article 1
Larticle 1 de I'arrété préfecioral du 3 fevrier 2006 relatif & Iinformation des ecquéreurs et

des localaires de biens immobiliers sur les fisques naturels prévisibles et giques sur
Ia commune de Vallauris susvisé, est modifié comme suit ©

Au ligu de :

« le dossier d'informations est accessible sur le site i de la Direction Dép
de I'Equi 1 3 fad ivante :

nitp /iww 3lpes:Mmantimes equinement gouy.Ir ¥

Lire:
« le dossier d'informations est accessible sur le site i 1 de la Direction Dép tal
des Tesritoires el de Ia Mer & I'adresse suivante

nitp www.alQ6 fr

Article 2
Le dossier d'information visé & Farticle 1 de Famété préfectoral du 3 février 2006 relatif 3

tinformation des acquéreurs el des locataires de blens immobliiers sur les risques naturels
isibles et t } surla de Vallauris est mis A jour.

P i)

FanaNice,te £ 1 JiH Ceil

Qérard GAVORY
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REPURLIQLE FRANCAISE

PREFET DES ALPES-MARITIMES

Direction départementate des Territoires
ct de Ia Mer des Alpes-Maritimes

Service Eau - Risques

ARRETE
portant approbation du plan de prévention des risques
naturels prévisibles d'incendies de forét de fa commune de Vallauris

Le préfet du département des Alpes-Maritimes
Chevalier de la Légion d’honneur
Chevalier de I'Orore Natianal du Mérite

Vu les articles L.562-1 3 L.562-9 du code de Fenvironnement relatifs aux plans de prévention des risques |
naturels prévisidles, |
Vo tes arlicles R.562-1 & R.562-10-2 du code de l'environnement refatifs A la procédurs et 4 rélaboration des

plans de prévention des risques naturels prévisiblas,

Vu les anicles R.123-6 4 R.123-23 du code da 'environnement relatifs 4 la procédure et au déroutement de

tenquéte publique, '

Vu larrété préfectoral du 30 janvier 2002 prescrivant Fétablissement du plan de prévantion des risgues
naturels prévisibles Fincendies de forét sur te territoire de la commune de Valtauris,

Vu fanété prétectoral du 5 201t p 1 l'enguéte publique du plan de prévention des fisques
naturets pravisibles d'incendies de fordt sur le tersiloire de la commung de Vellauris,
Vu les avis favorables du conseil’ icipal, de ia ité d'agplomération de Sophia Anlipolis. du

Conselt Géndral, de la chambre d'agriculture et du centre régional de la propridté forestiére,

Vu fes avis réputés favorables du Service Départemental d'Incendie el de Secours et du Conseil Régionat
Provence Alpes Cote d'Azur ;
livées du issai qué du 8 dé bre 2011,

Vu le rapport el fes o
Considérant qua les avis regus et les observations déposées lors de l'enquéle publique juslifient des
modifications qui ne remettent pas en cause léconomie générate du projet de plan de prévention des risques
naturels prévisivles d'incendies de fordt soumis 3 enqudle publique,

ADRESSE PUSTALE  Cenlie Admmnatradif dos Alpcs-Mantents
B7 3603 - 0620) Nice CEREX 3. R 049} 2 1 IX oAy 12
¥ i i L gowv.fil
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ARRETE |
. Est approuvé le plen de prévention des risques naturels prévisibles d'incendies de forét
de la commune de Vallauris tel gu'annexé au présent amété.
Ce plan ast tenu & la disposition du public :
1. &8 mairia de Vallauris, tous las jours ouvrables, aux hewres habitueflgs d'cuveriure de

la mairie;

2 - agu sidgs defa ¢ d'agglomération de Sophia-Antipolis . aux heures
habituelies d'ouverture su public .

3 - au pdle risques {5 de la Direction Dé tale des Territoires el de 1a Mer

au centre adminislratif départemental de Nice tous les jours du lundi au vendredi de Sh00
2 11h30 et ¢a 14100 & 15h30.

4 - 2 1a prélecture, aux heures habituelles douverture au public.
Ca plan de prévention des risguas prévisibles comp. i |
Tarr8ié préfecioral de prescription .
'smté préfectorsl d'approdstion
un rappot de présentation,
un rdglement.
un plan gde zonage réglementairs & l'échedle 1V 5000
3 annexes graphiques 8 'dchalie 1/10 000 ; une carle des aléss dincendies de forét, une carle de
\a voirie, une carte des enjeux d'occupation du sok.

LI I B |

Adicle 25
Le présent amété fera lobjet d'une mention au recueil des acies administratifs de [Etat dans le
département, ainsi que dans les deux journaux locaux ci-aprés désignés : «Nice Matine et «Le Patriote

Cite ¢'azurs.
Une copie de Farrdté sera affichde en mairie de Vallauris .pendanl un mois au minimum 3insi qu'au

siége de la d'aggl ion de Sophia-A

Anticte 3 ; Des copies du présent arrété seront agressées & .

-~ Monsieur le maire de la commune de Vallauris,
ini Pécologie, du dé durable, de énergie, direction générale de la

- Mme ks de I o] U PP
prévention des risques

- Monsieur le président de ¢ d'agglomération de Sophia-Antipol:

- Monsieur ke président de 13 chambre d'agriculture des Alpes-Maritimes,

- ieur e prosk de la délégation de la région Provence Alpes-Cole d'Azur auprés du Centre

nationat de [a propriété forestiere,

Monsieur le président du Cansell Général des Alpes-Meritimes,

Monsiaur le di dép ! des Services d'incendie &1 de Secours,
Monsieur le direct épionat de lenvi t Py -Alpes-Cote d'azur,
Monsigur le directeur départementsl des terriloiras &t de la mer,

Monsieur to di aé 1 de la protection de la population.

LN I I |

P8

Acticle 4:

Le maire de Vallauris, la président de la 16 d'apglomération de Sophia-Antipofis, le
secrédlaive général de 13 préfecture et le dicecteur déparismental des territoires ot de la mer sont
chargés. chacun en ce qui le concerne, de Fexécution du présent améé, :

Nice, to 2 1 Juie, 1012

Pour ko Préfol,
L Becrétsire Géondath

DRM-N A1

Catonh_y

Q@érard GAVORY i
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PREFEYT DES ALPES-MARITIMES

DIRECTION DEPARTEMENTALE DE LA FROTECTION
DES FOPULATIONS DRS ALPRS-NARITINES
service environnoment i

Agrété préfectoral de création des secteurs dinformation
sur les sols dans le département des Alpes-Maritimes

N° 16120
Le préfet des Alpes-Maritimes
Chevalier de 1a Légion dHonneur
Officior de 'Ondre National du Méite

Vu Je code de I'environnement, notamment les articles 1.556-2, L.125-6 et L.125-7, R.125-
23 A R.125-27, R.125-4) A R.125-47;

Vu le code de 'urbanisme, nolamment fes articles R.151-53 10°, R.410-15-1, R.442-8-1

ct R431-16n;

Vu Particle 173 de 1z Joi n° 2014-366 du 24 mars 2014 pour I'accés au fogement et un |

mbmﬁmneréwvé,dibldﬂlm,quiwwl’éhbmaﬁmdesmmd‘hlbmmﬁonswlu i

Sols (818) ;

Va e décret n° 2015-1353 du 26 octobre 2015 redutif aux articles L.125-6 et L.125-7 dn code

de P’eavironnement précisant les modalités de mise ea ceuvre des SIS ;

Vu Pareéeé préfectoral du 26 novembre 2018 “ablissant 1o projets de SIS prévus par

Particle 1125-6 du code de P’savironnemest, dans le département des Alpes-Maritimes ;

Va leuppoﬁdel’impedimdel'envﬁmmmmﬁcharg&dahuhlhﬁomohw&sduﬂ

déounhezowpmpomdespojmdesmdamlzswmmmdudépmemﬂﬂdesMpw

Maritimea ci-aprés désignées : ANTIBES, BELVEDERE, CANNES, CAP D'AIL, GRASSE,

LA TRINITE, MENTON, NICE, PEILLE, ROQUEBRUNE CAP MARTIN, SAINT

ETIENNE DE TINEE, SAORGE, VALLAURIS, VILLEFRANCHE SUR MER,

VILLENEUVE LOUBET;

Vu la consultation, par courder du 9 janvier 2019, des maircs des communes citées ci-dessus,

sur Jes projets de 8IS ;

Vi les avis émis par les maires des communes d'ANTIBES, CANNES, CAP D'AIL, LA

TRINITE et par la Communauté d"Agglomération Sophiz Antipolis, dans le cadre de la

consultation susvisée ;

Vul'absmmdorﬁ;onsc,dmsledéhideﬁmcﬁs,vahmavisﬁ:wuble,desmm

communes consultées,

Vo l'infomuimdespmpﬁanhesoomecpuleapojdadea&ﬁxmdessmwwmﬂm

omvoyss 1a semaine du 17 mars 2019 ;

Vu[aeonmﬂmiondupnblicquiawlimdu25mm2019au25xvxi12019m!eshe

internet de la préfectare des Alpes-Martimes
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Vu ’absence d’observation du public dans le cadre de [a consultation susvisée ;

Vu le rapport de inspection de U'envi chargée des Installations classées référenct
2019_402 du 16 juillet 2019 proposant la création de SIS dans les communes du département
des Alpes-Meritimes ci-sprés désignées : ANTIBES, BELVEDERE, CANNES, CAP D'AIL,
GRASSE, LA TRINITE, MENTON, NICE, PEILLE, ROQUEBRUNE CAP MARTIN,
SAINT ETIENNE DE TINEE, SAORGE, VALLAURIS, VILLEFRANCHE SUR MER,
VILLENEUVE LOUBET;

Considérant qu'il eonvient de formaliser le3 informations déteauss par 1'Etat sur la pollufian
dessolsnﬁndamﬁneneesdecbmgsnand‘usug:,hrénﬁsaﬁmd'étudcsdcsolsdde
mesures de gostion de le pallution pour préserver [a séourité, la santé on la salubrité publique
¢t ’environnement ;
Com‘d&mtqued:mmednwmmﬂﬂ?ﬂlmn&dudﬁzmmdumwv
Maritimes s &6 consultée sur e ou les projet(s) de création de SIS situé(s) sur Jeur temyitoire ;
Considérant que les propriétaires des terraios concernés par un projet de création d’un SIS
ont & informés do projet et des modalités de consultation du public minsi que de la
possibilité de faire parvenir directernent & I'inspection do I'cavironnement leurs obscrvations
éventuclles ;

Considérant gue les remarques formulées dans Je cadre des consultations ausvisées ont soit
été prises en considération ce qui a conduit 2 modifier certains projets do création de Secteurs
" Information sur les Sols, soit e justifient pas la remise en cause des projets de eréation de
Secteurs &’ Information sur les Sols;

Sur proposition de la directrice régionale de environncment, de I'aménagement ct du
logement de Provence-Alpes-Cate d'Azur,

Arrtte

Atticle 1
Confomnément & 'article R, 125-45 du Codo de I* 1, Jes Secteurs d"Information
des Sols suivants sont créés :
Nom commune fidentifiant SIS Nom usuel ]
ANTIBES DESISH6570  |Ancienne usine & gaz ]
ANTIBES ~ pesisoTIa1 le dlémentaire Guynemor §
[PELVEDERE (G6S1S06567 _[Travmux minters Grange du oolonel
CawEs D681806454 |Agence FEDF / GDF de Canncs Ia Bocca
CANNES ) DGSIS06455 |Ancienne usinc 3 gaz do Cannes Meria
CANNES DeSIS07132  [Peclc matesnelle pobliqus " Maurice Alice ® |

le &émentaire publique * Héldne Vagliano |
CANNES DESIS07133 I]-:‘m'lc matemel publigue * Ange-Maric

neont
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CE 07139 Fm!nmmdlc publique Jules FERRY
PEILLE 0651506976 Four:u Maraini

OQUEBRUNE CAP '
MARTIN DGSISO6460  |Agence EDF GDF
ROQUEBRUNE CAP
IMARTIN DESIS07148 e matemelle de Ja Plage
SAINT ETIENNE DR -
TINEE IS06568 [(ravaux miniers La Roya
SAORGE |DESIS06566  [Travaux miniers Cimes de Raus
VALLAURIS DGSISO7149  (Colldge Pablo Picasso et SEGPA
VILLEFRANCHE SUR =
MER 06SIS06406 [USINE & GAZ-GD.F.
lvu.umrEUV)s LOUBET  [)6S1506569 |KONIFRANCE T

Ces Secteurs d’Informations des Sols sont annexés au prézent armété préfectoral.

Article 2 - urbanisme
Les Secteurs &’Informetion sur fes Sols mentionnés & Particle 1 sont publiés sur le site
Conformément anx erticles 1.125-6 du code e "environnement ot R.151-53 10° du code de

1"urbent les 8 & Infi ion sur leg Sols définis par lo présent armété sont annexés
a0 plan local d"wbeni ou au d d"vrben en i des comumunes
concernées.

Conformément & I"article L.556-2 du Code de I’eaviromnmement, les projets de construciing ou
de lotizsemesit prévus dans un secicur dinformation sur les sols tel que prévu & Tarticle
L.125-6 du méme code, font l'objet dune étude des sols afin d'établir les mesures do gestion
3o 1a pollution A mettre ea csuvre pour assurer Ia compatibilits entre Musape fitur ef Pétat des
sols.

Counformément aux articles R.431-16 n et R.442-8-1 du code de I'wrbanizme, pour les projets
soumis & peemis de: consiruire ou d'améneger, le maitre d'ouvrage foumit, dans le dossier do
demande de pennis, une atfestation garantissant la rélisation d'ons émde des sols et do ss
prisc on compte dans 1z coneeption du projet de construction ou de lotissement,

Aticle 3 — obligation dtinfermation des acquérenrs of des locataires

Conformément & arficle 1.225-7 du Code de I'enviroancment, sans préjudice de Farticle
L.514-20 et de Varticle L.125-5, lorsqu*un temrain ou un bien immabifier situé en sectour
d'information sur les sols mentionné & Particle L.125-6 fixil I'objet d’un contrat de veate ou
de location, le vendear ou le bailleur du termain st teon d'en informer par éeait P’acquéreur ou
e locatsire, II communique les informations renducs publiques par 'Btat, en application de

23/42
EXADIAG - 21 Bis av Thiers BP 1239 06001 NICE CEDEX 1 - 909812786




AN

DIAGNOBTIQUEURS IMMOBILIER

Annexes
Amétés

Particle L.125-6, L'acte de ventc ou de location aiteste de I'accomplissement de cetie
formalité.

A défaus et i unc pollution constatée reud Je terrain impropre & 1a destination préciséc dans le
contrat, dans un délai do deux ans & compter de la découverte de fa poltution, 1'soquéreur ou
le locataire & le choix de demander Ja résolution du cooirat ou, selon le ces, de s¢ faire
restituer une partie du prix de vente ou d’obtenir une réduction du loyer. L’acquéreur peut
ausai demander Ja réhabilitation du teain eux frais du vendeur lorsque le codt de ocite
réhsbilitation ne paraft pas disproportionné pat rapport su prix de vente.

Article 4 — notification et publicité !

Conformément & I"article R.125-46 du code de Penvironnement, Jo présent arrété est notifié
aux maires des communes et aux présidents des BPCI compétents en matidre de plan local
d'wbanisme, ds documents d’wbeanisme en tenant lien ou de catte communale dont le
territoire comprend un ou plusieurs Secteurs d'Informafions des Sols jonnés & I'Article
I

Tt est affiché pandant un mois ev sidge des mairies of dos EPCY compéteats conceenés.
Lep:éamtm&ém!pubﬂéanmndldesadesadminismﬁfsdudépmmdesMpu-

Antigle 5 — délais et voies de recours

Le présent arrété peut faire P'objet d'un reconrs devant le tribunal administratif de Nice 18
avenue des Fleurs — 06000 Nice out par voie démattrialisée, via 'application « Télérocours »
accesuible mur le site hitpa:/fww.telerecours.fr, dans un délai de deux mois & compter dess
notificstion ou de I"affichage du présent arrété,

Ccucdéﬁsinnpmlfai:cl’objetd’mmmadminimaﬁfadmméi:M.lepréﬁatdau\lpw-
Maritimes - direction départementsle de la prokzction des populati — service
environnement - CADAM ~ 147, boulevard du Mercantour — 06286 Nice cedex 3, dans le
d8ai de déux mois. Ce reconrs aduinistratif prolonge de denx mois le délai mentionns an 1°

Asticle 6 - exécution

- La secrétaire générale de la préfecture des Alpes-Maritines,

. les maires des commmunes désignées A Particle 1,

+ les présidents d"EPCI dant dépendent les commimes désigndes & Particlc 1,

- I directrice régionale de Venviromement, de I'emévagerent ef du logement de Provence-

* Alpes-Chie d'Azur,

ot tout agent do 1a force publique,
ot cherpés, ¢hacun en c¢ qui ke concerne, de Fexéoution du présent armété.

Edition en ligne du 27/11/2025
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= o D de etdelaM
1 ! édpar ! 5 Territoi e or

E'EEFAEIPES- Service Déplacements - Risques - Sécurité
MARITIMES Pale Rirques Naturels et Technologiq
Literti
Epaiist
Fraterwitd
Réf. : AP N°2021-279 Nicee 04 JAN, 2022

ARRETE

Portant approbation de fa révision du plan de prévention des risques naturels
prévisibles d'inondations de la commune de Vallauris

Le préfet des Alpes-Maritimes
Chevalier de la Légion d’'Honneur
Officier de '‘Ordre National du Mérite

Vu les articles L.5621 3 L562-9 du code de l'environnement relatifs aux plans de
prévention des risques naturels prévisibles ;

Vu les articles R.562-1 & R.562-11 du code de l'environnement relatifs aux plans de
prévention des risques naturels prévisibles ;

Vu les articles L3231 3 L1238 et les articles R123-1 & R123-24 du code de
Fenvironnement, définissant et organisant la procédure des enquétes publiques
relatives aux opérations susceptibles d‘affecter I'environnement ;

Vu le code des relations entre le public et 'administration ;

WVu la décision de F'autorité environnementale de ne pas soumettre le PPR 4 évaluation
environnementale en date du 15 janvier 2018 ;

Vu Varrété préfectoral du 23 janvier 2078 et prorogé le 23 septembre 2020, portant
prescription de la révision du plan de prévention des risques naturels prévisibles
d'inondations sur la commune de Valiauris ;

Wu le bilan de fa phase de concertation publique qui s'est déroulée en mairie du 23
janvier 2018 au 27 mai 2019 ;

Vu l'arrété préfectoral du 21 septembre 2020 portant abrogation de l'arrété
préfectoral du 7 février 2020 et organisant une enquéte publique relative au projet de
révision du plan de prévention des risques naturels prévisibles d'inondations sur la
commune de Vallauris ;

Vu la saisine pour avis en date du 14 novembre 2019, de la commune de Vallauris, du
conseil départemental des Alpes-Maritimes, du conseil régional Provence-Alpes Cote
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d‘Azur, de la communauté d'agglomération de Sophia Antipolis, de la chambre
diagricutture des Alpes-Maritimes, du syndicat mixte pour les inondations,
I'aménagement et la gestion des eaux maralpin (SMIAGE), de la chambre de
commerce et de Findustrie Nice Cote d*Azur, du service départemental d'incendie et
de secours et de la délégation de la région Provence-Alpes Céte d'Azur auprés du
centre national de la propriété forestiére ;

\Vu I'avis favorable du conseil municipal de Vallauris au projet de PPR par délibération
dy 19 décembre 2018 ;

Vu lavis favorable sous réserve de la communauté d'agglomération de Sophia
Antipolis au projet de PPR par courrier du 17 janvier 2020 ;

Vu lavis favorable sous réserve de 1a chambre de commerce et de l'industrie {CCl)
Nice Céte d'Azur au projet de PPR par courrier du 20 janvier 2020 ;

Vu Vavis favorable de la chambre d'agriculture des Alpes-Maritimes au projet de PPR
par courrier du 13 janvier 2020 ; '

Vu Favis favorable du conseil départemental des Alpes-Maritimes au projet de PPR par
courrier du 30 janvier 2020 ;

Vu I'avis favorable du SMIAGE au projet de PPR par courrier du 26 juin 2020 ;

Vu les avis réputés favorables des autres personnes publiques associées en Fabsence
de réponse a la consultation du 14 novembre 2018 ;

Vu le rapport et les conclusions du commissaire enquéteur en date du 16 décembre

2020;

Considérant que les avis requs et les observations déposées lors de 'enquéte publique
i justifient des modifications limitées du projet de plan de prévention des risques
naturels prévisibles d‘inondations soumis 4 enquéte publique ;

Considérant que ces modifications ne remettent pas en cause I'économie généraie du

plan;
Sur proposition de Monsieur le directeur départemental des territoires et de la mer

des Alpes-Maritimes,
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ARRETE

Article 1er : Objet de l'arréte

Est approuvée la révision du plan de prévention des risques naturels prévisibles
d'inondations de la commune de Vallauris tel qu’annexée au présent arrété.

Ce plan est tenu & la disposition du public :

3 1a mairie de Vallauris, tous les jours owvrables, aux hevres habituelies
d'ouverture de la mairie,

< ala communauté d'agglomération de Sophia Antipolis,

« au pole risques naturels et technotogiques de ia direction départementale des
territoires et de la mer des Alpes-Maritimes au centre administratif
départemental de Nice, aux heures habituelles d'cuverture au public,

+  3la préfecture, aux heures habituelles d’ouverture au public.

te plan de prévention des risques naturels prévisibles comporte :
« un rapport de présentation,

» unréglement,
4 documents graphiques constituant e zonage réglementaire (un plan général a
échelle 1/6 000 et 3 plans a Péchelle 1/2 000),

.

+ les cartes annexes:
-1 carte des phénomenes naturels & ['échelle 1/5 500,
- 4 documents graphiques constituant fes cartes des aléas (un plan général a
I'échelle 1/6 000 et 3 plans 3 I'échelle 1/2 0Q0),
-1 carte des enjeux 2 I'échelle 1/5 000,

l'arrété préfectoral en date du 23 janvier 2018 prescrivant la révision du plan de
prévention des risques naturels prévisibles d'inondations sur le territoire de la

commune de Vallauris,

+ Tarrété du 23 septembre 2020 portant prorogation de l'arrété du 23 janvier
2018,

« le présent arrété,

Article 2 : Mesures de publicité

Une ampliation du présent arrété sera affichée pendant un mois en mairie de Vallauris
et au sidge de la communauté d’agglomération de Sophia Antipolis et sera publiée au
recueil des actes administratifs de 'Etat dans le département des Alpes-Maritimes. !
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Une mention de cet affichage sera insérée dans le journal local « Nice-Matin ».

Article 3 : Mesures d'information

Des ampliations du présent arrété serant adressées pour information a:
» M. le maire de la commune de Vallauris,
+ M. le président de la communauté d'agglomération de Sophia Antipolis,
+ M. le président du conseil départemental des Alpes-Maritimes,
« M. le président du conseil régional Provence-Alpes Cote d'Azur,
« M. le président de la chambre d’agriculture des Alpes-Maritimes,
« M. le président de la chambre de commerce et de 'industrie Nice Céte d'Azvr,
+ M. le président du centre national de la propriété forestiére (CNPF),
« M. le président du service départemental d'incendie et de secours,
+ M. le président du syndicat mixte pour les inondations, I'aménagement et la
gestion des eaux maraipin (SMIAGE),
+  Mme la ministre de la transition écologique, direction générale de la prévention
des risques,
Mme la directrice régionale de i'environnement, de I'aménagement et du
logement Provence-Alpes Cote d’Azur,
+ M, le secrétaire général de la préfecture des Alpes-Maritimes,
M. le directeur départemental des territoires et de la mer des Alpes-Maritimes,
Mme la chef du service interministériel de défense et de protection civile des
Alpes-Maritimes,
+ M, le président de la chambre départementale des notaires des Alpes-
Maritimes,
« M. le chef du bureau des affaires juridiques et de la légalité.

~

Article 4 : Délai de recours

Le présent arrété peut faire I'objet d'un recours contentieux auprés du tribunal
administratif de Nice dans un délai de deux mois 3 compter de l'exécution de
tensemble des formalités prévues a l'article 2, 1a date a prendre en compte pour
I'affichage €tant celle du premier jour ol il est effectué.

il est possible de déposer Je recours devant le Tribunal administratif par la voie
électronique via l'application internet “télérecours citoyens” sur le lien suivant :
https:fjwwuw.telerecours.fr.
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Article 5 : Exdcution du présent arrété

Le secrétaire général de la préfecture des Alpes-Maritimes, le maire de Vallauris, le
président de la communauté d'agglomération de Sophia Antipolis et le directeur
départementa) des territoires et de la mer des Alpes-Maritimes sont chargés, chacun
en ce qui le concerne, de 'exécution du présent arrété.

Rern @4 GONZ AT 7
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EX
PREFET Direction Départementale des Territoires et de la Mer
DES ALPES- Service Déplacements — Risques - Sécurité
MARITIMES Pole Risques Naturels et Technologiques
powt
Prazsoeiit
AP n® 2023 - 065 / DDTM | PRNT Nice, le 3D Juix 2023

Arrété préfectoral
abrogeant "arrété n° 2022109 du 4 juillet 2022 relatif 4 la liste des communes
soumises & 'obligation d'information des acquéreurs et des locataires de biens
immobilliers soumis & des risques naturels et technologiques majeurs

Le préfet des Alpes-Maritimes
Officier de la Légion d’Honneur !
Officier de I'Ordre National du Mérite

Vu le code général des collectivités territoriales ;

Vu e code de Fenvironnement, notamment fes articles L. 125-5 & L. 125-7, R, 125-23 3
R.125-27 et R. 563-1 3 R. 563-8 ;

Vu le code de Ia construction et de I'habitation, notamment ses articles L. 271-4 et L
2715;

Vu 12 loi n® 20211104 du 22 aoGt 2021 portant lutte contre Je déréglement climatique
et renforcement de la résilience face 2 ses effets;

Vu le décret 2004-374 du 29 avril 2004 modifié relatif aux pouvoirs des préfets, a
Porganisation et & l'action des services de FEtat dans les régions et les départements ;
Vu le décret 20101254 du 10 octobre 2010 relatif 3 la prévention du risque sismique ;
Vu le décret n° 20221289 du 1er octobre 2022 relatif 3 Vinformation des acquéreurs et
des lacataires sur les risques ;

Considérant que Particle 236 de la foi du 22 200t 2021 portant lutte contre le
déréglement climatique et renforcement de 1a résilience face 2 ses effets introduit

plusieurs évolutions applicables depuis le I janvier 2023 ;
Considérant que le vendeur et le bailleur sont dans 'obligation d'informer V'acquéreur
ou le locataire du bien sur I'état des risques ;

Considérant que I'état des risques est accessible sur le site Géorisques, 3 partir de
I'onglet sur I'état des risques réglementés pour finformation des acquéreurs et des

{ocataires (hitosiferriataeorisaues.oouvie),
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Sur proposition du directeur départemental des territoires et de la mer des Alpes-
Maritimes ;

ARRETE

Article ter:

Uarrété préfectoral n°2022-109 du 4 juillet 2022 dressant I3 liste des communes dans
lesquelles s'applique l'obligation d'information des acquéreurs et des locataires de
biens immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs est abrogé &
compter de la date de publication du présent arrété.

Article 2:

Les documents cités 3 larticle R. 125-24 du code de Penvironnement relatif &
Finformation des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur les risques
naturels et technologiques majeurs, les risques miniers et la pollution des sols sont
consultables en préfecture (direction départementale des territoires et de la men),
sous-préfecture, mairies concernées et également sur les sites suivant :

Article 3:

Le présent arrété sera publié au recueil des actes administratifs de la préfecture des
Alpes-Maritimes. Une copie est adressée aux maires des communes concernées par
les modifications opérées par le présent arrdté et 2 la chambre départementale des

notaires,

Article 4:

Le présent arrété peut faire l'objet d'un recours contentieux auprés du tribunal
administratif de Nice dans un délai de deux mois & compter de sa publication av
recueil des actes administratifs de la préfecture des Alpes-Maritimes

It est possible de déposer le recours devant le Tribunal administratif par la voie
électronique via I'application internet « Télérecours citoyens » sur Fadresse suivante :

: 5,

ArticleS:

Le secrétaire général de la préfecture des Alpes-Maritimes, le directeur départemental
des territoires et de fa mer et les maires des communes concernées par les
modifications opérées par le présent arrété sont chargés, chacun en ce qui le

concerne, de I'exécution du présent arrété.

Phifippe 1OOS
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Etat des Risques de Pollution des Sols (ERPS)*

Réalisé en ligne** par; Medglmmo
Pour le compte de i EXADIAG
Numéro de dossier | 840101289

Date de réalisation ; 27/11/2025

Localisation du bien f 18 avde la Gare

i 06220 VALLAURIS 1
Section cadastrale i AV 96 I
H
Altitude | 4.15m '
Données GPS lLLatitude 43.567039 - Longitude 7.074446 J
Désignation du vendeur% sarl MLK !
)
i —— — s
| Désignation de I'acquéreur : )
L | i
Dans un rayon de Dans un rayon entre ]
200m autour du bien 200m et 500m du bien v Conclugion
Ace jour etselon les informations transmises par le BRGMet
! le MEDDE, il s'avére qu'a moins de 500m du bien :
’ 0 site pollué (ou potentiellement pollug) est répertorié |
BASOL BASOL par BASOL. ) »
0 SITE 0 SITE * 16 sites industriels et activités de senvice sont
répertoriés par BASIAS.
BASIAS Actifs BASIAS Actifs * 16 sites sont répertoriés au total.
1 SITE 0 SITE
BASIAS Terminés BASIAS Terminés
4 S{TES 11 SITES
BASIAS Inconnus BASIAS Inconnus |
0 SITE 0 SITE SRETTE0RT .
Total |
11 SITES y
Fait & Corbeil Essonnes, le 27/11/2025
* Ce présent document n’a pour but que de communiguer, A TITRE INFORMATIF, & racquéreur ou au locataire, les informations rendues publiques par I'ERat
concernant les risques de pollution des sols.
= Media Immo réalise, sous sa seule responsabilité, 'ERPS du client. Ceci sous couvert que les i de isalion du bien Ir ises par le client solent exactes ef que
Jes informations obtenues sur les bases de données BASOL, BASIAS, CASIAS et des futurs SIS soient & jour.
Document réalisé & partir des bases de données BASIAS, BASOL et CASIAS
(gérées par le BRGM - Bureau de Recherches Géologiques et Miniéres et le MEDDE - Ministére de fEcologie, du Développerment Durable et de I'Energie)

SOMMAIRE

gyntgs-; de votre Bat de;Esques de Pgli:ﬁ‘o; des Sols

Quest-ce que [ERPS ?

Cartographie des sites situés & moins de 200m du bien et 4 moins de 500m du bien

ﬂenlaire des sites BASOL / BASIAS s'rtu;éf_é moins de 200m du bien, 500m du bien et non localisés
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Qu'est-ce que 'ERPS ?

Ce document n'a pour but que de communiquer, A TITRE INFORMATIF, a I'acquéreur ou au locataire, les informations rendues publiques par
|'Etat concernant les risques de pollution des sols.

Qu'est-ce qu'un site pollué ?

ts ou dinfitration de substances poliuantes, présente une pollution suceptible de

s ou l'emvironnement. Ces situations sont souvent dues & d'anciennes pratiques

ndages de produits chimiques, accidentels ou pas. Il existe égalemnt autour
hériques accumulés au cours des années voire des décennies. |

Un site pollué est un site qui, du fait d'anciens dépdts de déchel
provoquer une nuisance ou LN risque pérenne pour les personne
sommaires d'élimination des déchets, mais aussi a des fuites ou a des épal
de certains sites des contaminations dues & des retombées de rejets atmospl

Comment sont &tablis les périmétres et attributs des futurs SIS 7

Le préfet élabore la liste des projets de SIS et la porte & connaissance des maires de chague commune. L'avis des maires est recueilli, puis les
rs seront représentés dans un ou

informations de pollution des sols sont mises & jour grace & la contribution des organismes participants. Ces secteu
plusieurs documents graphiques, & I'échelle cadastrale.

Quels sont les demniers changements ?

Le décret n° 2022-1289 du 1er actobre 2022 relatif & linformation des acquéreurs et des locataires sur les risques vient renforcer le formalisme de ['état

| de pollution des sols. Depuis le 1er janvier 2023, 'ERP doit mentionner le demier amété pris par le préfet sur l'existence dun SIS, la date délaboration, le
numéro des parcelles concemées, ainsi que des dispositions réglementaires, tout en reprenant les informations & disposition dans le systéme
dinformation géographique (art R125-26 du Gode de Penvironnement).

Que signifient BASOL, BASIAS et CASIAS ?

L BASOL : BAse de données des sites et SOLs pollués (ou potentiellement pollués) par les activités industrielles appelant une action des pouwirs
publics, & titre préventif ou curatif,
=)y BASIAS : Base de données d'Anciens Sites Industriels et Activités de Senvce, réalisée essentiellement a partir des archives et gérée par le
| BRGM (Bureau de Recherches Géologigues et Minigres). Il faut souligner qu'une inscription dans BASIAS ne préjuge pas d'une éventuelle
pollution & son endroit.
L CASIAS : Carte des Anciens Site:

s Industriels et Activités de Senice, présentant I'historique des activités industriefles ou de senices que se sont
succédé au cours du temps. CASIAS ne préjuge pas d'une pollution effective des sols des établissements recensés.

Que propose Media Immo ?

Media Immo vous transmet, 4 titre informatif, les informations actuellement disponibles et rendues publiques par IEtat & travers les bases de données |
|

BASOL et BASIAS, et sur CASIAS.

qué ou le locataire ?

Quels sont les risgues si le vendeur ou le bailleur n'informe pas I'

| « A défaut et si une pollution constatée rend le terrain impropre & la destination précisée dans le contrat, dans un délai de deux ans & compter de la
i rte de la pollution, l'acqué ou fe locataire a le choix de d der la résolution du t ou, selon le cas, de se faire restituer une

tenir une réduction du loyer. L'acquéreur peut aussi demander la réhabilitation du terrain aux frals du vendeur

pas disproportionné par rapport au prix de vente ». (Extrait du Décret n

partie du prix de vente ou d'ob!

lorsque le colif de colte réhabilitation ne parait °2015-1353 du 26 octobre 2015)
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Cartographie des sites
situés a moins de 200m du bien et & moins de 500m du bien

@ BASOL : BAse de données des sites el SOLs pollugs (ou potentieliement poltués)
@ BASIAS en activité : Base de données d'Anciens Sites Industriels et Activités de Service

@ Emplacement du bien

E BASIAS dont factivité est terminée : Base de données d'Anciens Sites Industriels et Activités de Service O Zone de 200mautour du bien
BASIAS dont factivité est inconnue : Base de données d'Anciens Sites Industriels et Activités de Service Zone de 500m autour du bien

I @ @ Sttes CASIAS: Carte des Anciens Sites Industriels et Activités de Service

Retrouvez sur cette cartographie un inventaire des sites pollués (ou potentiellement polluge) situés & moins de 500m du bien représentés par les pictos @ E,

&) <[5}
Chacun de ces pictos est détaillé sur la page sulvante gréice & salettre et son numéro (A2, B4, ...} qui vous aideront & vous repérer sur la carte.

I.e descriptif complet des sites CASIAS est consultable sur le site https:/georisquesgouv.fr/.
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Inventaire des sites BASOL / BASIAS

situés & moins de 200m du bien et & moins de 500m du bien

e e s
Activité des sites situés & moins de 200m g::':;)
Atelier de nettoyage a sec des vétements Blanchisserie-teinturerie (gros, ou détail lorsque les pressings de quartier | 27m
sont retenus par le Corité de plotage de MHR) ; blanchissement et traitement des pailies, fibres textiles, chiffons T
- ‘f
Serrurerie Fabrication de coutelerie i 64m
L Gamossorie auiombie Fabrication de produits métallues, & fexcaption des machines ol des équipements;Carrossere,,
jatelier d'application de peinture sur métaux, PYC, résines, platiques (toules piéces de carénage, internes ou externes, 104 m
tpour véhi };Dépot de liquides i bles (D.L.L)
i . 2 . N
| P . _ |Station service Commerce de gros, de détall, de désserte de carburants en magasin spécialisé (station service de toute
E isomélé L' HOSPIED et Compagnie pacié de Dépdt de fiquides inf s (D.LL) 180m
i i Desserte de carburant Raffinage, distillation et rectification du pétrole et/ou stockage d'huile minérales;Commerce de
! DISTRBUTION ‘ s
! . lE‘F Lt ;aros, de détall, de désserte de carburants en magasin spécialisé (station service de toute capacité de stockage) 189m
i o o J— -
. pare ;- i Nom 3 ¥ e —;N;t;:e: slte-s-.sm..lés ;u‘zo])m tsoo_m‘ JCEa (RS “Distance
-i_ = P e (e ez < {Enviran)
I Non renseigné Atelier de dégraissage des vétements Blanchisserie-teinturerie (gras, ou détail lorsque les pressings de quartier sont 210m
9! retenus par le Comité de pilotage de I'HR) ; blanchissement et trattement des pailies, fibres textiles, chiffons
= } - . g o .
! SOCIETE CERAFER Serrurerie et tolerie Fabrication de coutellerie 283m
H SRR,
! | SOCIETE DESMA FRERES Desserte de carburant Raffinage, distilation et rectification du pétrole etiou slockage d'huile minérales;Commerce de !
; : i i
' is RAIS gros, de détail, de désserte de carburants en magasin spécialisé (station service de toute capacité de stockage) 250m
|
INon renseigné Ferronnerie Fabrication de produits al ption des et des équip 293m
ig&&;‘éﬂm ot | Dépbt dhydrocarbures Dépdt de liquides inflammebles (DL.L) i 316m
i !
Concessionnaire de I'éclairage au . " . " : 4
gaz de a vile de Vallauris Usine & Gaz Production et distribution de combustibles gazeux (usine & gaz) 335m
F—— R ——— e ———— e e it amnb
i 5 . Usine d'extraction des parfums par le benzéne et 'éther Fabrication de parfums et de produits pour la toiletie;Dépdt de
!
I E iNon renseigné quides inflarmables (D.L.1) 346 m
1Non renseigné Atalier de tlerie ferronnerie Fabrication d'éléments en métal paur 1a construction {portes, poutres, grilage, treillage...) 380m
|
425m

{COMPAGNE CHARBONNERE DE :Dépdt de fuel Raffinage, distilation ef rectification du pétrole etlou stockage d’hulle minérales

{PROVENCE

— U
b

J

Non renseigneé

Non renseigné

|
jAtelier de tdlerie - peinture Carrosserie, atelier d'applicalion de peinture sur métaux, PVC, résines, platiques (toutes
{pidces de carénage, internes ou externes, pour veéhicules...)

!Atelier de céramique Fabrication d'autres produits en céramique et en porcelaine (domestique, sanitaire, isotant,

{réfractaire, faience, porcelaine)
L N
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Installations Classées pour la Protection de I'Environnement (ICPE)*

f’  Réalisé en ligne™ par | Media Immo - _—-
Pour le compte de | EXADIAG
Numéro de dossier | 840101289
Date de réalisation | 27/11/2025

Localisation du bien | 18 avde la Gare
06220 VALLAURIS

Section cadastrale | AV 96
Altitude | 4.15m
Données GPS | Latitude 43.567039 - Longitude 7.074446 ;

Désignation du vendeur ! saril MLK

’ Désignation de I'acqué

REFERENCES
Seules sont concemées les ICPE suivies par les DREAL (Directions régionales de l'environnement, de l'aménagement et du logement) pour la majorité des

stablissements industriels etles DD(CS)PP (Directions départementales (de la cohésion sociale et) de la protection des populations) pour les établissements
agricoles, les abattoirs etles équarrissages et certaines autres achivités agroalimentaires, avec distinction en atlribut du type d'CPE (SEVESO, IPPC, Silo,

Carrigre, Autres), de Pactivité principale et des rubriques de fa \i] Jassées pour lesquelles I'établissementindustriel estautorisé.

lature des instali 1S

GENEALOGIE

Cette base contient les installations soumises & autorisation ou & enregistrement (en construction, en fonctionnement ou en cessation d'activité). Les données
proviennent d'une extraction de la base de données fournie par le Ministére de i'‘écologie, du développement durable et de I'énergie (MEDDE) etla .
géolocalisation est effectuée sur la base des coordonnées Lambert indiquées dans 'extraction.

QUALITE DES DONNEES
Le niveau de précision de ta localisation indiqué en attribut pour chaque ICPE est variable ; Elles peuvent étre localisées au Centre de la commune concemée,
4 l'adresse postale, & leurs coordonnées précises ou leur valeur initiate.

* Ce présent document n'a pour but que de communiquer, A TITRE INFORMATIF, & les informations rendues publiques par I'Bat.

de isafion du bien tr par le client soient exactes et que les

* pedia Immo réalise, sous sa seule responsabilité, IMCPE du client. Ceci sous couvert que les inforr
informalions obtenues sur les bases de données soient & jour.

SOMMAIRE
S&nthése des Instaliations Classées po;r Ia Protection de I:‘E}lvironnen:eht T - o T
, Cartographie des ICPE
' hven!airg des ICPE
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E Usine Seveso

E Usine non Seveso

E Carriére

@ Emplacement du bien

1 G

= Bevage de porc
n Bevage de bovin
u Bevage de volaile

': % Zone de 5000mautour du bien

&
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par les pictos E. E, E. =, :el E

Chacun de ces pictos est détaillé sur la page suivante grice Asalettreets
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pour le Protection de I'Environnement situées & moins de 5000m du bien représentées

on numéro (A2, B4, ..) qui vous alderont & vous re pérer sur la carte.
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Inventaire des ICPE
Commune de VALLAURIS (06220)

E R SR i e i : - N "Eat d'activité | “30vno 1
Repare | Situation Nom ! Adresse Régime : ) Priorité Nation ale
ICPE situeés & molns de 5000m du blen
oo SRR : = lon| 2 i 2 A LT T
Valeur mitizle ISAS VILDRL {117 Route de cannes ] Rl Hon Sevea
06227 Vallauris : INCONNU NON
A N U — - L oot e
hconnu Non Seveso
E Valeur hitisle Franco-Halienne de location 0"22;':)9\";‘:’,; ) !
; i INCONNU NON
— R . e e . :
@ Valeur kiiale {CENTRE HELIO MARN &%"3’3&&&5 ncaney Non Sevese
INCONNU NON
E | Vaeuwhitale  (BERTHREUNCOLAS 28 averiua de Cammes: feomn? i —
106220 VALLAURSS p—r NN
= - e t
Q Valeur hnitiale labet garcin terrassement :ancien cherrin de Biot I:lcin_nu Nor-\_Seveso
" 106220 Vallauris INCONNU NON |
' Valour hiiale _ |Déchetteria de Valauris isite des Tulitres En exploitation avec fire | Non,Seveso
L ~| {(VALOM) 108220 Vallauris RewT pomy
- ot — =l . e N
@ Valour hifile | CENTRE CANN AZUR i%;zmﬁiﬁhm : el e
; INCONNU NON
- L. i — : — :
N -EANMAL S  Chemin Saint Bernard En exglolahon Svee titre lilun Seveso
106220 Vallauris INCONNU NON |
| Veow hitle  'PTREFRSENDUSTRELLEDE  {Lieu dit los TULERES _ Inconnu Non Seveso. |
‘OONSTRUL‘HON 106220 Vallauris o !
ey } N
| N HOTALENERGESMARKETNG | RN7 LA BATTERE GOLF JUAN heonny honSeveso
i IFRANCE 106220 Valiauris Py i NoN
}———_ T _%ﬁ“_ == ; - En exploitation avec titre [~ Non Seveso
: E Valewr bitale 1 SOCETE PURFER - DERCHEBOURG, 2315 chermin de St Bernard explofeton Bvee )
t_B\IVROMBVENT :06220 Valiauris INCONNU NON
| @ Volur biisls {CHANTERNAVALRODRGUEZ | PORT CAMLLE RAYONGOLFE JUAN B fin dexpiofeton b
‘ i 106220 LE GOLFE JUAN i R o
E Valeu bitale 1L HOSFED 121 FONT DE CNE - Route de ks Font Cne BRNr209 ;= fin dexplotaton Non Seveso
- 06220 VALLAURS =R
E Valeur nitale RODRIGUEZ YACHTS Port Camille Rayon 100 avenue des Fréres Roustan En exploitation avec fire |
| 06220 Vallauris NCONNU |
E | Valeur itiale SNCLEMAG %Zomf BERNARD oo ;
noonw |
E Vateur Fitale SMAC Chemin des Irpiniers - les Combes hconny Non Seveso
:06220 Valiauris INCONNU NON
i Valew hitiale DB AUTO 854 Chemin des impiniers inconnu "f"" Seveso
06220 Valiauris INCONNU NON
- L S U ([ [ SO .U | oY
E Valeur hitiale  PERTI Jean 353 montée des impiniers La vaoie Romaine ( B BXPE@E a_vec tire Non Seveso
| i 06220 Valauris ! INCONNU NON
Al ST ; i) = Aeets N R E i SRR T TR e ST TS | oy
! Régime i Priorité Natlonale

ICPE. Stueés ;I—ll—s-gngﬁm du bien
Aucun KJPEa plus de 5000mdu bi_en sur la commune VALLAURIS
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OLAGMOSTICLALRE IARMGBILIER

Etat des nuisances sonores aériennes

En application des articles L 112-3 etL 112-9 du Code de I'Urbanisme

Réalisé en ligne* par!
Numéro de dossier
Date de réalisation

EXADIAG
840101289
27/11/2025

Edition en ligne du 27/11/2025
R&f. Interne : 2025-11-27-8441355

Localisaifon du bien

Section cadastrale |
Altitude
Données GPS

18 avde la Gare
06220 VALLAURIS

AV 96
4.15m

Latitude 43.567039 - Longitude 7.074446

o

Désignation du vendeur | sard MLK
D& 'a o de I| q & — -
| S —
de du bien tr

* Media Immo réalise, sous sa seule responsabilité, I'ENSA du client. Ceci sous couvert que les ij
informations obtenues sur les bases de donnges soient & jour.

par Ie client soient exacles et que los

SOMMAIRE
[ e T e TS e e e e e z
Synthése de votre Eat des Nuisances Sonores Aériennes
Irprimé Officiel {feuille rose/violette)
{ Cartographie
LH’escriptions d‘l_{rhanisn‘e applical;l»es dans les zones de bruit des Aérodromes
39/42
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BIAGNOBTIQUEURS IMMOBILIER

Etat des nuisances sonores aériennes
En application des articles L 112-3etL 112-9 du Code de I'Urbanisme

{art. L. 112-3 du code de I'urbanisme) et doivent A ce titre 8tre notifiées & I'occasion de toute cession,

Les zones de bruit des plans d'exp au bruit i des d
tocation ou construction immobiliére.
Cet état est établi sur la base des informations mises 2 disposition par amrété préfectoral
1 du mis a jourle
Adresse de Fimmeuble Cadastre
18 avde la Gare AV 96
06220 VALLAURIS

Situation de limmeuble au regard d'un ou plusieurs plans d'exposition au bruit {PEB)
= Limmeuble estsitué dans le périmétre d'un PEB 1 ouID non .

révisé () approuvé () date
1 si oui, nom de I'aérodrome :

> Limmeuble estconcerné par des prescriptions de travauxdinsonarisation 2 oulD non

oul[- non[__

2 i oui, les travaux prescrits ont &1 réalisés

a Limmeuble estsitué dans le périmétre d'un autre PEB 1 oulD non

réviss ] approuvé (] date

1 si oul, nom de I'aérodrome :
Situation de 'immeuble au regard du zonage d'un plan d'exposition au bruit

> Limmeuble se situe dans une zone de bruit d'un plan d'exposition au bruit définie comme :

1 2 3 4
R0 masel 0 =320 =0

1 (inbdrimar de Ia courba dindica Lidan 70)

2, vbe fIndcatden e Ledent 65 ot 62)

3 mita entéciour d la 2008 B gioa L o55)

4 (arkre o limile et laura da 1 zono G et fa courba dindios Lden 50). Colte artido 1609 des Imptis (ol i Fasticlo L 142-9du
e pour | " o e r ‘sages horai

Nota bene <L i 2 zoms, I phue Impertanis,

Documents de référence permettant [a localisation de l'immeuble au regard des nuisances prises en compte

Consultation en ligne sur htips1/www.geoportaiI.gouv.frldonnees/plan-dexposiﬁon-au-bruit-peb
Plan disponible en Prefecture et/ou en Mairie de VALLAURIS

Vendeur - Acquéreur

Vendeur sarl MLK
Acquéreur
Date 271112025 Fin de validité 27/05/2026

4 la promesse da vante ou, 3 défaul da promesse, 4 lacte authsntique

Cet état, 3 ramplir par le vendeur au la bailieur, esl destin & &tre intégré au dassier de diagnostics technigue - DDT (annaxé, selon la cas,
de vente el, le cas échéant, au contrat préliminaire en cas de venle en

do vente el av conlrat da location ou annexé 3 ces actes sila vente porls Bur un immeuble non bati) et a &ire annexé & facte authentique
rétat futur d'achévemant.
sur les nui $0nores aéri Pour en savoir pius, consultez le site Inlemet du ministére de ta transition écologiques et sofidaire
hitps:/fwww.ecotogie-solidaire.gouv.fr/

L'édition et la diffusion de ce implique I ion das Conditions de Vente, di it sur le site hips:/ i com
© 2025 Media Immo. Sidga social : 124 rue Louis Baudoin 91100 CORBEIL ESSONNES - RCS EVRY 750 675 613 - RGP GENERALI N°AP 559 258
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R&f. Interne : 2025-11-27-8441355

Al

DIAGNOBTIGUEUAS IMMOBILIER

Prescriptions d'Urbanisme applicables dans les zones de bruit des Aérodromes

PRESCRIPTIONS D’URBANISME APPLICABLES DANS LES ZONES DE BRUIT DES
AERODROMES

CONSTRUCTIONS NOUVELLES

Logements nécessaires a Pactivité de
I’aérodrome, hitels de voyageurs en

transit
1 de fonction nécessaires aux |
activités Industrielles ou commerciales |
admises dans la zone | |
1 ARY d 'ha ki t d.i "& r .

ou nécessaires i I'activité agricole

1 bles d’habitation din liés
ou nécessaires & I'actlvité aéronautigue

Constructions & usuge industriel,
commercial et agricole

Equipements publics ou collectifs

Tmmeubles collectifs & usage d’habitation

Habitat groupé (lotissement, ...) pares
résidentiels de loisirs

HABITAT EXISTANT

Opérations de rénovation, de

réhabilitation, d"emélioration, d’extension

mesurée ou de reconstruction des
constructions existantes

Opérations de réhabilitation et de

réaménagement urbain pour permettre le

renauvellement urbain des quartiers ou
villages existants

H
CONSTRUCTIONS NOUVELLES ET HABITAT
sutorisé sous réserve de mesures R e ] Sl
d'isolation acoustique f

© DGAC 2004 |
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CONFLUENCE GESTION IMMOBILIERE SUD

1 ADMINISTRATEUR DE BIENS
' [' 29 avenue Clémenceau 06220 VALLAURIS
‘ Tél : 04.89.68.54.02 - Fax : 09.74.44.62.10
Mail : syndic@confluencegestion.com

SARL SARL MLK
APPEL DE FONDS 24 Avenue DE NICE
C/IGFAC

Coproprietaire : P619002 - SARL MLK 06600 ANTIBE
Exercice du 01/01/2025 au 31/12/2025 6600 ANTIBES
18 AVENUE DE LA GARE VALLAURIS le 16 septembre 2025

18 Avenue DE LA GARE
06220 GOLFE JUAN

Madame, Monsieur,

Veuillez trouver ci-dessous un appel de fonds concemant la résidence citée en référence.

N°000002 (2 Piéces) 23,10 30,80
Montant & Tantiémes Tantiémes |
Libelié répartir Immeuble Lots  ROSREREET
Budget du 01!01/2025 au 31!1 312025, 4émé trimestre 2025 1 375,00 1 67';575
Créé automatiquement par l'import 1 [
Milliemes Generaux 1125,00 1000 112 : 126,00
Eau Froide . 250,00 300 50 4167
Index : 272,00/322,00 Conso : §0,00
Remplacement porte d'entrée, Appel 2:060,00 228,94,
Milliemes Generaux 60,00 1000 112 | 6,72
Charges par Appartement 2 000,00 9 1. 222.22.
Fonds travaux Alur 2026, Appel N° 4 68,75 7,70
Milliemes Generaux Fonds travaux Alur 20 68,75 1000 112 Il , ) 7,70,
Ravalement de facade, Appel N° 2 5 000,00 N 761,90
Charges générales 5 000,00 735 112 761,90,
Total lot N°000002 (2 Piéces) 8503,75 1166,21
Totalappel 116621
Rappel de votre compte Date Dépenses Recettes
exigibilité
Solde du dernler appel en date du 1 juillet 2025 . 899,54
27/05/2025 Solde de la répartition SARL MLK 149,77
01/10/2028 Budget du 01/01/2025 au 31/12/2025, 42me trimestre 2025 01/10/2025 167,67
01/10/2025 Fonds travaux Alur 2025, Appel N° 4 01/10/2025 7,70
01/10/2025 Ravalement de fagade, Appel N° 2 01/10/2025 761,90
01/10/2025 Remplacement porte d'entrée, Appel 01/10/2025 228,94
Cumul Dépenses Recettes 2 215,52 0,00
Solde au 1 octobre 2025 2 215,52
I - SOLDE A PAYER 2215,52 J

Modalités de réglement:
A payer 2215,52 euros avant le 01/10/2025 a lordre de 18 AVENUE DE LA GARE.
(IBAN :FR7619106006114369116270395 BIC : AGRIFRPP891)

18 AVENUE DE LA GARE - Appel de fonds - SARL MLK Page 1/2



18 AVENUE DE LA GARE - Appel de fonds - SARL MLK Page 2/2

“Le ou les copropriétaires ou le conseil syndical qui demandent Vinscription d’une question & l'ordre du jour notifient au syndic, avec leur

demande, le projet de résolution lorsque cette notification est requise en application des 7° et 8° du | de Fartic le 11. Lorsque le projet de
résolution porte sur l'application du troisiéme alinéa de I'article 24 et du b de l'article 25 de Ia loi du 10 juillet 1965, il est accompagné d’un

document précisant l'implantation et la consistance des travaux.”
Créé automatiquement par limport

Vous en souhaitant bonne réception, nous vous prions d'agréer Madame, Monsieur, I'assurance de nos meilleurs
sentiments.

Le service comptabilité.

&

Papilion & nous retoumner en cas
de réglement par chéque.

NSIRET 531 582 518 000 27 Carte Prof. N° 0605 2015 000 002 463 - Garantie Financiére CEGC

SAS AU CAPITAL DE 10000 €
SARL MLK

01501-0165 / P019002

Montant : 2215,52
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Notaire ..\ |, Répertoire et Taxe N°
Hypothéque
Enregjstrement -
PEHX oo Compee Acquézeue " | §6 |31 4/ Z)
Botrderean ..
Date pétemption
Nombre dannexes
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~ C.CIPOLIN - }.-L.BOUYSSOU

NOTAIRES ASSOCIES

7, rue des Etats-Unis - B.P 10182
06407 CANNES cedex

TELEPHONE : 0492983100 TELECOPIEUR: 04929831 14
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4 la conservation des hypothéques de ANTIBES 1ER BUREAU

Droits : 786.00 €
Salaires : 110.00 €
TOTAL: 896.00 €

Conservateur des Hypotheques : JANIN France-Pierre
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04/39/ v
L'AN DEUX MILLE DOUZE,

LE VINGT DEUX AOUT

A CANNES (Alpes-Maritimes), 7 rue des Etats Unls, en I'Office Notarial
cl-aprés nommé,

Maitre Jean-Louis BOUYSSOU soussigné, Notaire & CANNES {Alpes-
Maritimes), 7 rue des Etats Unis, membre de la Société Civile Professionnelle
" Jean-Louis VOUILLON, Marie-Louise GANTELME-TRASTOUR, Cyril CIPOLIN,
Jean-Louis BOUYSSOU" titulaire d'un Office Notarlal. ,

A REGU LA PRESENTE VENTE & la requéte des parties ci-aprés
identifiées.

Cet acte comprend deux parties pour répondre aux exigences de la publicité
fonciére, néanmoins l'ensemble de lacte et de ses annexes forme un contrat

indissociable et unique.
La premiére partie dite « partie normalisée » constitue le document

hypothécaire normalisé et contient toutes les énonciations nécessaires tant & la
publication au fichier qu'a I'assiette et au contréle du calcul de tous salaires, impdts,

droits et taxes afférents a la présente vente.

La seconde partie dite « partie développée » comporte des informations,
dispositions et conventions sans incidence pour la publicité fonciére de I'acte ni pour
le caleul de P'assiette des salaires, des droits et taxes afférents & la présente vente.

PARTIE NORMALISEE
1D ON D T

VENDEUR

Monsieur Abdellatif SRIFI, employé, demeurant & VALLAURIS (06220)18

avenue de la gare,
Né & FES (MAROC) le 1er janvier 1940,
Célibataire.
De nationalité frangaise.
Résident au sens de la réglementation fiscale.

VENDEUR non soumis & un pacte civil de solidarité, ainsi déclare.

s W o



ACQUEREUR

La Société dénommée MLK,

Société a responsabilité limitée au capital de 10000 €,

dont le sidge est & CAP-D'AIL (06320), 9 avenue Général de Gaulle ,
identifiée au SIREN sous le numéro 534094123 et immatriculée au Registre du
Commerce et des Sociétés de CAP-D'AIL.

QUOTITES ACQUISES
MLK acquiert la pleine propriété.

DECLARATIONS DES PARTIES SUR LEUR CAPACITE

Les parties, et le cas échéant leurs représentants, attestent que rien ne peut
limiter leur capacité pour l'exécution des engagements qu'elles prennent aux
présentes et elles déclarent notamment :

- Que leurs caractéristiques Indiquées en téte des présentes telles que
nationalité, domicile, siége, état-civil, capital, numéro d'immatriculation, sont exactes.

- Qu'elles ne sont pas en état de cessation de paiement, de redressement ou
liquidation judiciaire ou sous procédure de sauvegarde des entreprises.

- Quelles n'ont pas été associées depuis mains d'un an dans une société
mise en liquidation ou en redressement et dans laquelle elles &taient tenues
indéfiniment et solidairement du passif social.

- Qu'elles ne sont concernées, en ce qui concerne les personnes physiques :

. Par aucune des mesures légales des majeurs protégés sauf, le cas échéant,
ce qui peut étre spécifié aux présentes pour le cas ol 'une d'entre elles ferait l'objet
d'une telle mesure.

. Par aucune des dispositions du Code de la consommation sur le réglement
des situations de surendettement.

- Qu'elles ne sont concernées, en ¢e qui concerne les personnes morales :

. Par aucune demande en nullité ou dissolution.

ELECTIO DOMI

Pour I'exécution des présentes et de leurs suites, les parties élisent domicile
en leur demeure ou siége respectif tel quindiqué en fin des présentes au paragraphe
*TITRES - CORRESPONDANCE — RENVOI DES PIECES".

Toutefois, pour la publicité fonciére, 'envoi des piéces et la correspondance
s'y rapportant, domicile est élu en I'Office Notarial.

RES E —~ REP [o];]

- Monsieur Abdellatif SRIF| est présent & I'acte.

- La Société dénommée MLK est représentée & lacte par Monsieur
PRODANOV Krasimir, en vertu des pouvoirs qui lui ont été donnés & cet effet, suivant
délibération du 16 aout 2012 ci-annexée.

TERMINOLOGIE

Le vocable employé au présent acte est le suivant :

- Le mot "VENDEUR" désigne le ou les vendeurs, présents ou représentés.
En cas de pluralité, les vendeurs contracteront les obligations mises a leur charge aux
termes des présentes solidairement entre eux, sans que cette solidarité soit
nécessairement rappelée & chaque fois.

"~ . Le mot "ACQUEREUR" désigne le ou les acquéreurs, présents ou
représentés. En cas de pluralité, les acquéreurs contracteront les obligations mises &
leur charge aux termes des présentes solidairement entre euX, sans que ceite
solidarité soit nécessairement rappelée a chaque fois.

2 N
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- Le mot « ENSEMBLE IMMOBILIER » désigne I'immeuble dont dépendent

les BIENS objet des présentes.
- Les mots "BIENS" ou "BIEN" ou "LOTS" désigneront indifféremment le ou

les lots de copropriété objet des présentes.
- Les mots "biens mobiliers" ou "mobilier”, désigneront indifféremment, s'i

en existe, les meubles et objets mobiliers se trouvant dans le ou les lots de
copropriété et vendus avec ceux-Ci.

VENTE

Le VENDEUR, en s'obligeant aux garanties ordinaires et de droit en pareille
matidre et notamment sous celles suivantes, vend 4 TACQUEREUR, qui accepte, les

BIENS dont la désignation suit :
DESIGNATI
Désignation de FENSEMBLE IMMOBILIER dont dépendent les BIENS :

Dans un ensemble immobilier situé & VALLAURIS (ALPES-MARITIMES)
06220 18 Avenue de la gare :

Cadastré :
Préfixe =] Section | N*..7<%+| Ligudit -~ 'Surface
AV 96 Golfe Juan 00 ha 00 a 87 ca

Désignation des BIENS :
Lot numéro de H

au premier étage un appartement donnant sur la rue a gauche sur le palier composé
de deux piéces, cuisine et salle de bains, balcon donnant sur larue

Et les cent douze milliémes (112 /1000 émes) de la propriété du sol et des
parties communes générales.

Tels que lesdits BIENS existent, se poursuivent et comportent avec tous
immeubles par destination pouvant en dépendre, sans aucune exception ni réserve.

Superficie de la partie privative

La superficie de la partie privative des BIENS soumis aux dispositions de
I'article 46 de la loi du 10 Juillet 1965 est de :

- 29,56 M? pour le lot numéro DEUX (2)
Le tout ainsi qu'il est développé & la suite de la partie normalisée.

sence de meubles e ets mobiliers
La présente vente ne contient aucun meuble ni objet mobilier, ainsi déclaré

parles parties.

t descriptif de division — Réglement de copropriété

L'ensemble immobilier sus désigné a fait l'objet d'un état descriptif de division
et réglement de copropriété établi aux termes d'un acte regu par Maitre JARDILLIER,
Notaire & NICE, le 26 ao(t 2004 dont une copie authentique a été publiée au ler
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bureau des hypothéques de ANTIBES, le 22 septembre 2004 volume 2004P numéro
8198.

NATURE ET QUOTITE DES DROITS IMMOBILIERS

Le présent acte porte sur la totalité de la pleine propriété des BIENS sus-
désignés.
Ces BIENS appartiennent au VENDEUR ainsi qu'il sera expiiqué ci-aprés a la
suite de la partie normalisée sous le titre « Origine de Propriété ». -

EFFET RELATIF
ACQUISITION suivant acte regu par Maitre JARDILLIER Notaire a NICE le 27

juillet 2005, dont une copie authentique a été publiée au 1er bureau des hypotheques
de ANTIBES le 12 septembre 2005, volume 2005P, numéro 8008.

CHARGES ET CONDITIONS
La présente vente a lieu sous diverses charges et conditions.
Les charges et conditions qui ne peuvent donner lieu en toute hypothése ni a
publicité fonciére ni & taxation seront développées a la suite de la partie normalisée du

présent acte.

Afin de permetire le contrdle de I'assiette des droits, il est indiqué ce qui suit :

Frais

Les frais de la vents et ceux qul en seront la suite et la conségquence sont & la
charge exclusive de TACQUEREUR qui s’y ablige.

Impéts et contributions

LUACQUEREUR acquittera a compter de ce jour les impdts et contributions,
étant précisé que la taxe d’habitation, si elle est exigible compte tenu de la nature du
bien, est due pour I'année entiére par Poccupant au premier jour du mois de Janvier.

Le montant porté & l'avis d'imposition de la taxe fonciére, en ce compris la
taxe d'enlévement des ordures ménagéres si elle est due, pour I'année en cours sera
réparti entre le VENDEUR et 'ACQUEREUR en fonction du temps pendant lequel

chacun aura été propriétaire.

IETE J c
L'ACQUEREUR sera propriétaire du BIEN vendu & compter de ce jour.
Il en a eu la jouissance dés avant ce jour par la prise de possession réelle

depuis le 1er aolit 2012
Etant toutefois fait observer, pour la clarté des présentes, que, dans le

paragraphe « Charges et Conditions » relaté aux présentes 3 la suite de la partie
normalisée, la notion d'entrée en jouissance s'entend a compter de la date sus-

indiquée.

PRIX

La présente vente est conclue moyennant le prix de CENT DIX MILLE

EUROS (110 000,00 EUR).
Le paiement de ce prix a lieu de la maniére indiquée ci-aprés.

PAIEMENT DU PRIX

LU’ACQUEREUR a payé le prix cl-dessus exprimé comptant ce jour ainsi qu'il
résulte de la comptabilité de I'Office Notarial dénommé en téte des présentes au
VENDEUR, qui le reconnait et lui en consent quittance sans réserve.

DONT QUITTANCE

&/——@/ L



PUBLICITE FONCIERE

L'acte sera soumis a la formalité de publicité fonciére au 1ER bureau des
hypothéques de ANTIBES.

DECLARATIONS SUR LES PLUS-VALUES IMMOBILIERES
Monsieur Abdellatif SRIF}
Exonération des plus-values immobliiéres en vertu de Particle 150 U H 1°

du Code général des impbts

Limmeuble est entré dans le patrimoine du VENDEUR savoir :

ACQUISITION suivant acte regu par Maitre JARDILLIER, Notaire & NICE le
27 Juillet 2005 pour une valeur de cinquante mille euras (50 000,00 eur).

Acte publié au 1er bureau des hypothéques de ANTIBES, le 12 septembre

2005 volume 2005P, numéro 8008

Les présentes entrent dans le cadre de lexonération des plus-values
conformément 2 I'article 150 U Il 1° du Code général des impdts, comme portant sur
la résidence principale du cédant lors de la cesslon, ainsi déclaré par ie VENDEUR.

Par suite, le Notaire est dispensé de déposer limprimé 2048 IMM.

DECLARATION LE DOMICILE FISCAL
Pour le contrle de limpdt, le VENDEUR déclare étre effectivement domicilié
a adresse sus-indiquée, dépendre actuellement du centre des impdts de CAGNES
SUR MER 9 rue de Paris Service des Imp6ts et s'engager a signaler a ce centre tout
changement d'adresse.

DE ATIONS Fi LE

Impot sur 1a mutation

Pour la perception des droits, fe VENDEUR déclare :
- Ne pas 8ire assujetti 2 la taxe sur la valeur ajoutée,
- Que limmeuble vendu est achevé depuis plus de cinq ans.

De son cbté,'acquéreur déclare :
- Etre assujetti a |a taxe sur la valeur ajoutée, dans le cadre de son activité

économique,
- Perndre l'engagement de revendre l'immeuble désigné dans les 5 ans de

la présente vente, dans les conditions prévues par l'article 1115 du Code

général des Impots, .
En conséquence, la présente mutation nentre pas dans le champ

d'application de la taxe sur la valeur ajoutée, mais est soumis & la taxe de publicité

fonciére, au taux réduit prévu  l'article 1020 du C.G.1.
Dans I'hypothése oll I'acquéreur ne respecterait pas I'engagement ci-dessus,
i devrait alors & premiére requisition de Fadministration acquitter les droits

normalement exigibles augmentés des intéréts de retard

L'assiette des droits est constituée par :

- Le prix de la présente vente soit CENT DIX MILLE EUROS (110 000,00
EUR),

- W?%_,



DROITS

Mt 3 paver
Taxe
départementale x 0,70% = 770,00
110 000,00
Frais d'assiette
770,00 X 214% = 16,00
TOTAL 786,00

FIN DE PARTIE NORMALISEE
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PARTIE DEVELOPPEE
T EXPOSE ol
ABSENCE DE FACULTE DE RETRACTATION

Les dispositions de rariicle L 271-1 du Code de la construction et de
fhabitation sont inapplicables aux présentes, FACQUEREUR étant une personne
morale. Par suite it n'y a pas eu lieu de purger le délai de rétractation.

. 'CONDITIONS ET DECLARATIONS GENERALES
CHARGES ET CONDITIONS GENERALES

A la charge du VENDEUR

Le VENDEUR :
- Supportera les conséquences de lexistence des servitudes qu'il aurait

conférées sur les BIENS et qu'il naurait pas indiquées aux présentes.

- S'oblige, s'il existe un ou plusieurs créanciers inscrits de son chef ou de celui
de précédents propriétaires, a régler I'intégralité des sommes pouvant leur étre dues,
supporter s'il y a lieu les frais de purge, et rapporter 4 ses frals les mainlevées des
inscriptions et les certificats de radiation dans les meilleurs délais.

- Fera son affaire personnelie du paiement de la totalité de la taxe d'habitation
si elle est exigible. Il est précisé en tant que de besoln qu'ii reste seul tenu du
paiement des impéts locaux relatifs aux années antérieures de maniére que
ACQUEREUR ne puisse étre recherché a ce sujet.

- Ne pourra pas se retrancher derriére les clauses d'exonération de garantie
des vices cachés envers 'TACQUEREUR s'il venait & étre considéré comme un
professionne! de I'immobilier ou sl s'était comporté comme tel sans en avoir les
compétences requises ou encore §'il est prouvé qu'll n'a pas révélé des vices cachés

connus de lui. ~
B/ A la charge de 'ACQUEREUR
L'ACQUEREUR, sauf a tenir compte de ce qui peut étre indiqué par ailleurs :

- Prendra le BIEN vendu dans I'état ol il se trouvera le jour de 'entrée en
jouissance sans aucune garantie de la part du VENDEUR pour raison :

Soit de I'état des constructions, de leurs vices méme cachés, sous réserve
des dispositions législatives ou réglementaires contraires analysées le cas échéant ci-

aprés.
Soit de I'état du sol et du sous-sol & raison de fouilles ou excavations qui

auraient pu étre pratiquées sous le BIEN, de mitoyenneté, d'erreur ou d'omission dans

la désignation qui précéde.
Soit méme de I'état de limmeuble vendu notamment concernant les termites

dans la mesure o les prescriptions légales sont respectées.

Soit méme de la surface du terrain d’assiette de I'immeuble, la différence en
plus ou en moins s'il en existe, entre la contenance sus-indiguée et celle réelle,
excédat-elle un vingtiéme, devant faire le profit ou la perte de 'ACQUEREUR, sans
aucun recours contre le VENDEUR a ce sujet.

. Souffrira les servitudes passives, apparenies ou occultes, continues ou
discontinues, pouvant grever le BIEN, sauf & s'en défendre et a profiter de celles

- W S
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actives, s'il en existe, le tout 3 ses risques et périls, sans aucun recours contre le
VENDEUR, a lexception des servitudes le cas échéant créées par ce dernier et non
indiquées aux présentes sans que la présente clause puisse donner & qui que ce soit
plus de droits qu'il n'en aurait en vertu de titres réguliers non prescrits ou de !a Loi.

- Sera subrogé dans tous les droits et actions du VENDEUR relativement au
BIEN, ainsi qu'a Fencontre des auteurs des rapports constitutifs du dossier de
diagnostics techniques.

- Sera purement et simplement subrogé dans les droits et obligations du
VENDEUR 2 I'égard du ou des fournisseurs d'énergie, et fera son affaire personnelle
de la continuation ou de la résiliation des contrats de fourniture souscrits par le
VENDEUR, qu'il s'agisse ou non de contrats avec un tarif régulé.

- Ne continuera pas les polices d'assurance actuelles garantissant le BIEN et
confére 3 cet effet mandat au VENDEUR, qui accepte, de résilier lesdits contrats
lorsqu'il avertira son assureur de la réalisation des présentes.

Etant ici précisé que 'ensemble immobilier dans lequel se trouvent les biens
et droits immobiliers vendus est assuré par une police souscrite par le syndicat des
copropriétaires de I'immeuble, TACQUEREUR devant se conformer & toutes les
décisions réguliérement prises par ce syndicat concernant cette assurance.

DECLARATIONS DU VENDEU R LES CONDITIONS GENERALES
A la suite des conditions générales de la vente, le VENDEUR déclare :

Sur I'état :

- Que les BIENS vendus ne font I'objet d'aucune injonction de travaux.

- Que lesdits BIENS n'ont pas fait de sa part 'objet de travaux modifiant
I'aspect extérieur de Pimmeuble ou les parties communes, travaux qui n'auraient pas
été régulierement aulorisés par 'assemblée des copropriétaires ;

- Qu'il na pas modifié la destination des BIENS en contravention tant des
dispositions du réglement de copropriété que des dispositions légales.

- Que la consistance des BIENS vendus n'a pas été modifiée de son fait tant
par une annexion ou une utilisation irréguliére privative de parties communes que par
une modification de leur destination et des travaux non autorisés.

Sur I'absence de restriction a son droit de disposer :

- Qu'it n'existe & ce jour aucune action en rescision, résolution, réquisition ou
expropriation ni de litige en cours pouvant porter atteinte au droit de disposer.

- Qu'il n'a conféré a personne d'autre que I"ACQUEREUR un droit quelconque
résultant d'un avant-contrat, letre d’engagement, droit de préférence ou de
préemption, clause d'inaliénabilité temporaire, et qu'il n'existe d'une maniére générale
aucun empéchement a cette vente.

'‘absence d’'opération de construction imiées depuis dix ans :

- Qu'a sa simple connaissance aucune construction ou rénovation ni aucune
réalisation d'éléments constitutifs d’ouvrage ou équipement indissociable de cet
ouvrage ont été réalisées sur cet immeuble depuis moins de dix ans, le tout au sens
des articles 1782 et suivants du Code civil tels que le rédacteur des présentes luien a
relatés le contenu.

Le rédacteur des présentes précise & ce sujet l'obligation qui est faite par les
dispositions des articles L 241-1 et L 242-1 du Code des assurances, au propriétaire
de souscrire dés avant toute ouverture du chantier de construction et/ou travaux de
gros ceuvre ou de second oeuvre, une assurance garantissant le paiement des
travaux de réparation des dommages relevant de la garantie décennale, ainsi qu'une
assurance couvrant sa responsabilité au cas o il interviendrait dans la construction
en tant que concepteur, entrepreneur ou maitre d'ceuvre, et que 'acte de réception

Y T \\—\
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des travaux est le point de départ du délai de responsabliité, délai pendant lequel
I'assurance devra garantir les propriétaires successifs.

Sur les servitudes :

- Qu'il n'a créé ni laissé acquérir aucune servitude et, qu'a sa connaissance, il
nexiste pas d'autres servitudes ou obligations que celles le cas échéant relatées dans
I'acte, ou celles résultant de la situation naturelle des lieux, de la loi, des réglements

d'urbanisme et du réglement de copropriété.

Sur la gituation locative :

- Qu'il n'y a actuellement aucune location,
- Que la vente n'a pas été précédée de la délivrance 4 un locataire, et ce en
vue de la vente, d'un congé non relaté aux présentes pouvant ouvrir un quelconque

droit de préemption.
. DISPOSITIONS RELATIVES A L'URBANISME
URBANISME

Sont demeurées ci-jointes et annexées au présent acte les piéces suivantes
dont PACQUEREUR reconnalt avoir connaissance tant par la lecture qui lui en a été

faite que les explications données :

Une note d'urbanisme délivrée par le cabinet AUDIT AZUR — 74 route de Nice
—~ 06650 LE ROURET - en date du 16 juin 2012, de laguelle il résulte notamment
"ALIGNEMENT : la propriété n'est pas Interessée par un emplacement réservé
au P.L.U"
L'ACQUEREUR s'oblige & faire son affaire personnelle de l'exécution des
charges et prescriptions, du respect des servitudes publiques et autres limitations
administratives au droit de propriété mentionnées sur les documents annexés.

Il reconnait avoir regu du notaire soussigné toutes explications et
&claircissements sur la portée, Pétendue et les effets de ces charges, prescriptions et

limitations.
DISPOSITIONS RELATIVES A LA PREEMPTION
PUR UD DE MPT RBAIN

Le BIEN étant situé dans e champ d'application territorial du droit de
préemption urbain, la déclaration d'intention d'aliéner prescrite par l'article L213-2 du
Code de 'urbanisme a été notifiée au bénéficiaire du droit de préemption fe 19 juin

2012.
Par letire en date du 29 juin 2012 le titulaire du droit de préemption a fait

connaitre sa décision de ne pas |'exercer.
Une copie de la déclaration d'intention d'aliéner avec la réponse sus visée,

sont demeurées ci-jointes et annexées aprés mention.
) DIAGNOS_TICS TECHNIQUES ET ENVIRONNEMENTAUX
SE| DINSTAL ND

Conformément aux dispositions de F'article L 134-6 du Code de la construction
et de I'habitation, la vente d'un bien immobllier & usage d'habitation comportant une
installation intérieure de gaz réalisée depuis plus de quinze ans doit &tre précédée
d'un diagnostic de cette installation, diagnostic A annexer 2 l'avant-contrat et & l'acte
de vente et devant avoir &t¢ établi moins de trois ans avant la date de l'acte.

Les parties déclarent en tant que de besoin et sous leur seule responsabilité
que les locaux affectés a I'habitation ne possédent pas d'installation intérieure de gaz.

2ol -
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CONTROLE DE L'INSTALLATION INTERIEURE D'ELECTRICITE

Un état informatif de I'instaliation intérieure privative d'électricité, lors de la
vente de biens immobiliers & usage en tout ou partie d’habitation, doit, lorsque cette
installation a plus de quinze ans, étre annexé a 'avant-contrat ou 4 défaut a l'acte de
vente.

Les locaux disposant d'une installation intérieure électrique de plus de quinze
ans, le propriétaire a fait établir un état de celle-ci par le cabinet DCE - 652 chemin de
la Mignonette - 06220 GOLFE JUAN répondant aux critéres de Particle L 271-6 du
Code de fa construction et de habitation, le 21 mars 2012, et qui est demeuré ci-joint
et annexé aprés mention. .

Ce diagnostic révéle que l'installation comporte les anomalies suivantes

* la prise de terre et l'installation de mise & la terre

* la protection contre les surintensités adaptée & la section des
conducteurs, sur chaque circuit

* la liaison équipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou
une douche

* les régles liées aux zones dans les locaux contenant une baignoire ou
une douche )

* des matériels électriques présentant des risques de contacts directs

* des matériels électriques vétustes Inadaptés a I'usage

L'ACQUEREUR reconnait en avoir pris connaissance et déclare faire son
affaire personnelle de son contenu. It lul est rappelé qu'en cas d'accidents électriques
consécutifs aux anomalies pouvant étre révéiées par I'état annexé, sa responsabilité
pourrait étre engagée tant civilement que pénalement, de la méme fagon que la
compagnie d'assurances pourrait invoquer le défaut d'aléa afin de refuser de garantir
le sinistre électrique. D’une maniére générale, le propriétaire au jour du sinistre est
seul responsable de I'état du systéme électrique.

ASCENSEUR - REGLEMENTATION

Tous les ascenseurs desservant de manidre permanente tous les types de
batiments, quelle que soit leur date d'installation, sont concernés par les obligations
de mise en conformité, de contrdle technique quinquennal et d'établissement d'un
contrat d’entretien et de maintenance.

Le contrdle technique a pour objet :

a) De vérifier que les appareils auxquels s'applique le décret n° 2000-810 du
24 aoit 2000 relatif 3 la mise sur le marché des ascenseurs antérieurement au 27
AoGt 2000 sont équipés des dispositifs prévus par ce décret et que ceux-ci sont en
bon état ;
b) De vérifier que les appareils qui n'entrent pas dans le champ d'application
du décret du 24 aolt 2000 susmentionné, sont équipés des dispositifs de sécurité
prévus par les articles R. 125-1-1 et R. 125-1-2 et que ces dispositifs sont en bon état,
ou que les mesures équivalentes ou prévues 3 l'article R. 125-1-3 sont effectivement
mises en ceuvre.

c) De repérer tout défaut présentant un danger pour la sécurité des personnes
ou partant atteinte au bon fonctionnement de l'appareil.

ASSAINISSEMENT

Le VENDEUR déciare que 'ENSEMBLE IMMOBILIER est raccordé a
I'assainissement communal, mais ne garantlt aucunement la conformité des
installations aux normes actuellement en vigueur.

L'ACQUEREUR, diment informé de l'obligation faite & tout propriétaire de
maintenir en bon état de fonctionnement les ouvrages nécessaires pour amener les
eaux usées a la partie publique du branchement, déclare étre averti que la Commune
peut contréler la qualité de I'exécution de ces ouvrages et vérifier leur maintien en bon
état de fonctionnement. Faute de respecter les obligations édictées ci-dessus, la

Y
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Commune peut, aprés mise en demeure, procéder d'office et aux frais du syndicat des

copropriétaires aux travaux indispensables.
Il est, en outre, précisé que le systéme d’écoulement des eaux pluviales doit

&tre distinct de linstallation d’évacuation des eaux usées, étant précisé que le régime

d'évacuation des eaux pluviales est fixé par le réglement sanitaire départemental.
L'évacuation des eaux pluviales doit &tre assurée et maitrisée en

permanence, elles ne doivent pas étre versées sur les fonds voisins et la voie

publique.
MIANT

L'article L 1334-13 premier alinéa du Code de la santé publique prescrit au
VENDEUR de faire établir un état constatant la présence ou I'absence de matériaux
ou produits de la construction contenant de Famiante.

Cet état s'impose 2 tous les batiments dont le permis de construire a été

délivré avant le 1% Juillet 1997.

Le VENDEUR déclare que 'ENSEMBLE IMMOBILIER a fait 'objet d'un
permis de construire délivré antérieurement au 1°" Juillet 1997.

Par suite, les dispositions sus visées ont vocation & s'appliquer aux présentes.

Le rédacteur des présentes rappelle aux parties que le rapport technique doit,
pour étre recevable, avoir été établi par un contrdleur technique agréé au sens des
articles R 111-29 et suivants du Code de la construction et de 'habitation ou un
technicien de la construction ayant contracté une assurance professionnelle pour ce

type de mission.

En ce qui concerne les parties privatives :
Un "Dossier Amiante Parties Privatives” a été établi dans les parties privatives

le 21 mars 2012 par ledit cabinet DCE -.
Les conclusions de ce dossier sont les suivantes : dans Je cadre de la
mission décrite en téte de rapport, il n‘a pas été repéré de matériaux et produits

susceptibles de contenlr de I'amiante.
Les parties déclarent en avoir pris connaissance dés avant ce jour,

I'ACQUEREUR en faisant son affaire personnelle. Ce.dernier est averti qu'il devra
transmetire ce résultat & tout occupant ou locataire éventuel ainsi qu'a toutes

personnes devant effectuer des travaux sur les lisux.
Un exemplaire de ce dossier est demeuré ci-joint et annexé aprés mention.

Cet état ne révéle pas la présence d'amiante.

En ce qui concerne les parties communes :
Aucun renseignement n'a été obtenu a ce jour, le VENDEUR déclarant de son

coté ignorer la situation des parties communes au regard de amiante.

Il est fait observer que la décision de constitution de ce dossier incombe au
syndicat des copropriétaires. L'ACQUEREUR en fait son affaire personnelle.

il est rappelé que les propriélaires qui n‘ont pas satisfait & cette obligation
peuvent se volr infliger une sanction pénale, une amende de 5°™ catégorie. En outre,
en cas de maladies provoquées par la présence d’amiante, leurs responsabilités civile

et pénale peuvent étre engagées.
SATURNISME
Les BIENS objet des présentes ayant été construits depuis le 1er Janvier

1049, ainsi déclaré par leur propriétaire, n'entrent pas dans le champ d’application des
dispositions de I'article L 1334-6 du Code de la santé publique et des articles suivants.

A
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ETAT PARASITAIRE

L'ENSEMBLE IMMOBILIER se trouve dans une zone délimitée par arrété
préfectoral comme étant une zone contaminée par les termites ou susceptible de
I'étre. Par sulte, la production d’un état parasitaire est obligatoire.

En ce qui concerne les parties privatives :

Un rapport sur I'état relatif 4 la recherche de termites du BIEN objet des
présentes a été délivré par ledit cabinet DCE en date du 21 mars 2012 et est demeuré
ci-joint et annexé aprés mention.

Ses conclusions dont TACQUEREUR déclare avoir eu connaissance et faire
son affaire personnelle sont les suivantes : NEANT.

En matiére de contrfle de I'état parasitaire, il est précisé que le professionnel
doit avoir souscrit une assurance professionnelle et &tre indépendant d’une entreprise

de traitement du bois.

En ce qui concerne les partles communes :

Aucun renseignement n'a été obtenu a ce jour, le VENDEUR déclarant de son
cOté ignorer la situation des parties communes au regard de F'établissement d’un état
de recherche de la présence de termites.

I est fait observer que la décision de constitution de ce dossier incombe au
syndicat des copropriétaires. ACQUEREUR en fait son affaire personnelle.

PLAN CLIMAT - DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE

Le diagnostic de performance énergétique contenu aux articles L 134-1 et
suivants du Code de la construction et de I'habitation n'a pas été établi, du fait que le
bien objet des présentes, n'est pas pourvu d'un dispositif de chauffage fixe.

Et ce ainsi qu'il résulte d'une attestation délivrée par ledit cabinet DCE en date
du 2 mars 2012 ci-annexée.

Il est précisé que 'ACQUEREUR n'entend pas se prévaloir & l'encontre du
VENDEUR de 'absence de ce diagnostic car celul-ci :

- n'a qu'un but informatif comme constituant 'un des dispositifs du Plan Climat
destiné & renforcer les économies d'énergie el réduire les émissions de gaz a effet de
serre dans le domaine du batiment ;

- ne constitue pas une garantie contractuelle.

Par suite il dispense expressément le VENDEUR de sa production, déclarant
s'étre suffisamment procuré, lors de ses visites et consultations, les renseignements
nécessaires a l'effet d'estimer tant la consommation réelle d'énergie compte tenu de
l'usage projeté, que les travaux 2 effectuer pour obtenir une meilleure performance et
une moindre déperdition.

PLAN DE PREVENTION DES RISQUES

Le plan de prévention des risques est un document élaboré par les services
de I'Etat avec pour but d'informer, & I'échelle communale, de l'existence de zones a
risques, et de définir, pour ces zones, les mesures nécessaires  l'effet de réduire les
risques a l'égard de la population.

La production de cet état est régie par les dispositions de l'article L 125-5 du
Code de I'environnement.

EXISTENCE D'UN PLAN SUR LES RISQUES TECHNOLOGIQUE

L'arrété préfectoral prévu a l'article L 125-5 Il du Code de I'environnement et
indiquant la liste des communes dans lesquelles les dispositions relatives a
lobligation d'information lors de la mutation de biens immobiliers sur les risques
majeurs technologiques prévisibles sont applicables, a été publié pour le département
du ressort des biens immobiliers objet des présentes Il résulte des informations sur les
risques majeurs technologiques prévisibles pour ce qui concerne les présentes que
les blens dont s'aglt sont situés en zone  "modérée™ au point de vue sismicité,
ot que les risques pris en compte, sont "inondation® et feux de forét".
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ETAT DES RISQUES

Conformément aux dispositions de larticle L 125-5 du Code de
I'environnement, un état des risques en date du 21 mars 2012 est demeuré ci-joint et
annexé aprés mention.

A cet état sont également joints :
- La cartographie du ou des risques majeurs existants sur la

commune avec localisation du bien concerné sur le plan cadastral.
- La liste des arrétés de catastrophe naturelle de la commune.

REGLEMENTATIONS SPECIFIQUES A LA COPROPRIETE
CARNET D’ENTRETIEN DE L’ENSEMBLE IMMOBILIER

Un carnet d'entretien de 'ENSEMBLE IMMOBILIER est tenu par le syndic.

Ce carnet d’entretien doit mentionner :

- si des travaux importants ont &té réalisés,

- si des contrats d'assurance dommages souscrits par le syndicat des
copropriétaires sont en cours,

. ¢'l existe des contrats d'entretien et de maintenance des équipements

communs,
- I'échéancier du programme pluriannuef de travaux décidés par Yassembiée

générale s'il en existe un.
Les parties déclarent avoir été informées par le Notaire, dés avant ce jour, des

dispositions de :

- I'article 45-1 de la loi numéro 65-557 du 10 Juillet 1965 : « Tout candidat &
l'accession d'un lot de copropriété, tout bénéficiaire d'une promesse unilatérale de
vente ou d'achat ou d’un contrat réalisant la venta d'un lot ou d'une fraction de lot
peut, & sa demande, prendre connaissance du carnet d'entretien de I'immeuble établi
el tenu & jour par le syndic».

_"et de l'article 4-4 du décret du 67-223 du 17 Mars 1967 : « Lorsque le
candidat & l'acquisition d’un lot ou d’une fraction de lot le demande, le propriétaire
cédant est tenu de porter & sa connaissance le carnet d’entretien de l'immeuble ainsi
que le diagnostic fechnique. »

DIAGNOSTIC TECHNIQUE DE L'ENSEMBLE IMMOBILIER

Aux termes des dispositions de l'article L 111-6-2 du Code de la construction
et de I'habitation :

« Toute mise en copropriété d'un immeuble construit depuis plus de quinze
ans est précédée d'un diagnostic technique portant constat de l'état apparent de la
solidité du clos et du couvert et de celui de I'état des conduites et canalisations
collectives ainsi que des équipements communs de sécurité. »

Par suite, Marticle 46-1 de la loi numéro 65-5657 du 10 Juillet 1965 dispose :

« Le diagnostic technique préalable & la mise en copropriété d'un immeuble
construit depuis plus de quinze ans prévu @& [larticle L 111-8-2 du Code de la
construction et de I'habitation est porté & fa connaissance de tout acquéreur par le
nolaire lors de la premiére vente des lots issus de la division et lors de toute nouvelle
mutation réalisée dans un délai de trois ans & compter de la date du diagnostic. »

L'immeuble dans lequel se trouvent les BIENS dont il s'agit ayant été construit
depuis plus de quinze ans, le diagnostic technique a été établi.

—
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GARANTIE DE SUPERFICIE

Conformément & P'article 46 de la loi du 10 Juillet 1965, tout contrat réalisant
ou constatant la vente d'un lot ou d’une fraction de lot mentionne la superficie de la
partie privative de ce lot ou de cette fraction de lot. La nullité de Facte peut étre
invoquée sur le fondement de I'absence de toute mention de superficie.

Ces dispositions ne sont pas applicables aux caves, garages, emplacements
de stationnement ni aux lots ou fractions de lots d'une superficie inférieure a 8 métres

carrés.
La superficie de la partie privative des BIENS, objet des présentes soumis &

ladite loi ainsi qu’a ses textes subséquents, est de savoir :
- 29,56 M2 pour le lot numéro DEUX (2)

Ainsi qu'il résulte d'une attestation demeurée ci-annexée établie par ledit
cabinet DCE sus nommé le 21 mars 2012.

Par suite, les parties ont été informées par le Notaire rédacteur des présentes,
ce qu'elles reconnaissent expressément, de la possibilité pour TACQUEREUR d’agir
en révision du prix si, pour au moins un des lots, la superficie réelle est inférieure de
plus d'un vingtidme & celle exprimée aux présentes. En cas de pluralité
d’inexactitudes, il y aura pluralité d’actions, chaque action en révision de prix ne
concernant que la propre valeur du lot concerné.

La révision du prix dont s'agit consistera en une diminution de la valeur du lot

concerné proportionnelle a la moindre mesure.
L'action en diminution, si elle est recevable, devra étre intentée par

FACQUEREUR dans un délai d'un an & compter des présentes, et ce & peine de

déchéance.
Une attestation mentionnant également les dispositions dudit article 46 est

remise a l'instant méme par le Notaire soussigné & TACQUEREUR et au VENDEUR
qui le reconnaissent et en donnent bonne et valable décharge.

Le VENDEUR déclare ne pas avoir réalisé d'aménagements dé lots
susceptibles d’en modifier la superficie ci-dessus indiquée.

STATUT DE LA COPROPRIETE - CONVENTIONS
lement d roprlété

L'ACQUEREUR reconnait avoir regu, dés avant ce jour, une copie du
réglement de copropriété et de ses modificatifs éventuels et en avoir pris

connaissance.
Il s'engage & en exéculer toutes les charges, clauses et conditions et,

notamment, & acquitter les charges incombant au propriétaire des BIENS.

L'ACQUEREUR sera, par le seul fail des présentes, subrogé tant activement
que passivement dans tous les droits et obligations résultant pour le VENDEUR de
ces actes et des décisions réguliérement prises par I'assemblée des copropriétaires,
publides pour celles devant I'étre.

Syndic de la copropriétéd

Le VENDEUR informe 'ACQUEREUR que le syndic de l'immeuble est :
CABINET ATHEOS, 33 Rue des Ecoles , 06110 LE CANNET (ALPES-

MARITIMES)

Etat enant diverses informations sur la eopro Iété

L’état daté contenant les informations prévues par I'article 5 du décret du 17
mars 1987 modifié sur la copropriété a été délivré par fe Syndic le 25 juin 2012.
Renouvelé le 16 aout 2012
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L'ACQUEREUR déclare avoir pris parfaite connaissance de cet état tant par
la lecture qui lul en a été faite par le Notaire soussigné que par les explications qui lui
ont &té données par ce dernier.

Cet état, visé par les parties, est demeuré ci-joint et annexé aux présentes
aprés mention.

Répartition des charges de copropriété

I - Principes de répartition :

Le Notaire soussigné a informé les parties, qui le reconnaissent, des
dispositions légisiatives et réglementaires applicables en matiére de répartition entre
Je VENDEUR et TACQUEREUR des charges de copropriété, qui stipulent que

- Les provisions sur charge sont exigibles par quart le premier jour de chaque
trimestre sauf dispositions contraires prises par [l'assemblée générale des
copropriétaires (article 14-1 alinéas 2 et 3 de (a loi numéro 65-5657 du 10 Juillet 1965).

- Le transfert des charges liquides et exigibles n'est pris en compte par le
syndicat des copropriétaires qu'a partir du moment ol la vente a été notifiée au syndic
(articles 20 de fa loi du 10 Juillet 1965 et § du décret du 17 Mars 1967).

- Le paiement de la provision exigible du budget prévisionnel incombe au
VENDEUR (article 14-1 alinéa 3 de la Loi numéro 65-557 du 10 Juillet 1965).

- Le paiement des provisions sur les dépenses non comprises dans le budget
prévisionnel incombe & celui, VENDEUR ou ACQUEREUR, qui est copropriétaire a
moment de l'exigibilité, selon les modalités adoptées par Passemblée générale des

copropriétaires.

- Le trop ou le moins pergu sur provisions, révélé par fapprobation des
comptes, est porté au crédit ou au débit de celui qui est copropriétaire lors de
l'apprabation des comptes.

- Toute convention contraire aux dispositions de I'article 6-2 du décret du 17
Mars 1967 n‘a d'effet qu'entre les parties & la mutation a titre onéreux.

il - Application du principe :

A - Réglement 4 la charge du VENDEUR

Les parties conviennent que :

1 - Le VENDEUR régle au syndic par prélévement sur le prix de la vente :

- Les provisions sur charges exigibles telles qu'elles correspondent au budget
prévisionnel.

- Les dépenses exigibles non comprises dans le budget prévisionnel tels que
les travaux votés lui incombant en vertu de la date convenue entre les parties aux

termes de ’avant-contrat.
- Les arriérés de provisions ou avances sur ces mémes charges exigibles

antérieurement a ce jour.
- Et, plus généralement toute somme devenue exigible & Pégard du syndicat

des copropriétaires du fait de la vente, sans omettre les honoraires de mutation.
2 . Le VENDEUR verse & 'ACQUEREUR, qui le reconnait, & linstant méme

et hors la comptabilité du Notaire soussigné, le montant des dépenses non comprises
dans le budget prévisionnel lui incombant et non encore exigibles & ce jour.

- Régl nt & 1a cha el'A E
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Les parties conviennent que :
L'ACQUEREUR supportera :

- Les provisions de budget prévisionnel exigibles postérieurement & ce jour.

- Toute somme qui deviendra exigible & Il'égard du syndicat des
copropriétaires en vertu de dépenses engagées réguliérement par le syndic de la
copropriété ou le syndic de la copropriété assisté du conseil syndical en vertu des
stipulations de 'assemblée des copropriétaires. ]

" - Les honoraires de mutation éventuellement mis & sa charge par le syndic
dans I'état daté. L'ACQUEREUR donne instruction expresse au Notaire soussigné

d’acquitter cefte somme.

L'ACQUEREUR rembourse au VENDEUR, qui le reconnatt, a instant méme
et hors la comptabilité du Notaire soussigné, le prorata des charges lui incombant 2
compter de ce jour.

L'’ACQUEREUR acquittera auprés du syndic le colt des travaux incombant au
VENDEUR dont le réglement total ou partiel n'est pas intervenu & ce jour et pour
lequel ce dernier 'a remboursé par anticipation ainsi qu'il est indiqué ci-dessus.

Fonds de roulement
Le VENDEUR déclare qu’il n'existe pas de fonds de roulement.

Fonds de réserve

Il n’existe pas de fonds de réserve, ainsi qu'il résulte de la note délivrée par le
syndic.

Caractére définitif des versement

Compte tenu des réglements opérés par les parties ce jour, en application des
conventions qui précédent, le VENDEUR se désiste en faveur de 'TACQUEREUR du
bénéfice de toutes les sommes qui pourraient lui étre allouées ou remboursées
postérieurement 2 la vente.

Corrélativement, 'ACQUEREUR fera son profit ou sa perte de tout trop pergu
ou moins pergu pour 'exercice en cours, Par suite, 'ACQUEREUR renonce en faveur
du VENDEUR & demander & ce dernier le remboursement de toutes sommes qu'il
pourrait &tre amené & régler ultérieurement au titre de provisions ou de dépenses
comprises ou non comprises dans le budget prévisionnel et couvrant I'exercice en

cours.

Convention sur les procédures

Le VENDEUR déclare et 'ACQUEREUR reconnait avoir été informé qu'il
existe actuellement une procédure en cours : PROCEDURE concernant le sinistre
du traiteur du rez de chaussée.

L'ACQUEREUR s'oblige 3 feire son affaire personnelle de cette procédure &
compter de ce jour, 3 l'efiet de quoi le VENDEUR le subroge dans tous ses droits et
obligations & cet égard.

En conséquence, le VENDEUR déclare se désister en faveur de
I'ACQUEREUR du bénéfice de toutes sommes qui pourraient lui étre ultérieurement
allouées ou remboursées & ce titre, relativement aux BIENS présentement vendus.

En outre, FACQUEREUR sera subrogé dans tous les droits et obligations du
VENDEUR dans les procédures courantes liées aux impayés portées & sa
connaissance concernant la copropriété, sauf si ces procédures sont le résultat d'une
faute du VENDEUR. En conséguence, le VENDEUR déclare se désister en faveur de

S 'S WC?%
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FACQUEREUR du bénéfice de toutes sommes qui pourraient lui &tre ultérieurement
allouées ou remboursées 2 ce titre, relativement aux BIENS dont il s'agit.

Notification de la mutation au syndi

En application de I'article 20 de la loi numéro 65-557 du 10 Juillet 1965, avis
de la présente mutation sera donné au syndic de limmeuble dont dépendent les biens
et droits immobiliers objets des présentes, et ce par letire recommandée avec

demande d’avis de réception.

Le VENDEUR reconnalt avoir été averti par le Notaire soussigné des
dispositions de I'article 20 de la loi du 10 Juillet 1965 précitée et de I'article 5 du décret
numéro 67-223 du 17 Mars 1967, lul Interdisant de délivrer, méme partiellement, le
prix de la vente tant qu'il ne lui aura pas été représenté un cerlificat de syndic ayant
moins d’un mois de date, attestant que ledit VENDEUR est libre de toute obligation &
I'égard du syndicat, ou tant que le VENDEUR ne lul aura pas donné linstruction de
régler, quel gu’en soit le montant, 'opposition que pourra faire le syndic.

En application de l'article 6 du décret numéro 67-223 du 17 Mars 1967
modifié, la notification de transfert sera également adressée par Jes soins du Notaire
soussigné au syndic de coproprité.

SITUATION HYPOTHECAIRE — ETABLISSEMENT DE
| .~ - PROPRIETE ‘

SITUATION HYPOTHECAIRE

Un renseignement sommaire hors formalité délivré le 20 juin 2012 prorogé en
date du 13 aout 2012 ne révéle aucune inscription.

Le VENDEUR déclare que la situation hypothécaire résultant du
renseignement sus visé est identique 2 la date de ce jour et n'est susceptible d'aucun

changement.

ORIGINE DE PROPRIETE

Les biens et droits immobiliers, objet des présentes, appartiennent en propre
a Monsieur SRIF! "vendeur" aux présentes, pour les avoir acquis, pour son compte

personnel, de :
La SCI LOCAVI — société civile au capital de 1.524,49 euros
Dont le siége social est & SAINT LAURENT DU VAR (AM) 242 Boulevard

Jean Ossola
Identifiée sous le numéro SIREN 382373512 au registre du commerce et des

sociétés de ANTIBES.

Aux termes d'un acle regu par Maitre René JARDILLIER, notaire associé a
NICE, en date du 27 juillet 2005.

Moyennant un prix payé comptant et quittancé dans l'acte, réglé en intégralité
avec les deniers personnels dudit Monsieur SRIF| sans avoir eu recours & aucun prét.

Audit acte il a &té fait les déclarations ordinaires et de droit en la matiére et
notamment que les biens vendus étaient grevés d'une inscription prise au profit du
CREDIT AGRICOLE , laquelle a été radiée depuis.

Une expédition dudit acte a été publiée au ter bureau des Hypothéques
d'ANTIBES, le 12 septembre 2005, volume 2005P numéro 8008,

e /@@f N
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ORIGINE DE PROPRIETE ANTERIEURE
Elle est figurée sur une note, qui aprés avoir été visée par les parties, est
demeurée ci-jointe et annexée aprés mention.

... DISPOSITIONS DIVERSES - CLOTURE
REGLEMENT DE L'IMPOT FONCIER

L'ACQUEREUR a réglé ce jour au VENDEUR qui le reconnait, ainsi qu'il
résulte de la comptabilité de 'Office Notarial, le prorata de taxe fonciére et de taxe
d'enlévement des ordures ménagéres le cas échéant, arrété sur le montant de la
derniére imposition. )

Pour les parties, ce réglement est définitif, éteignant toute créance ou dette
Pune vis-a-vis de l'autre & ce sujet, quelle que soit la modification éventuelle de ces
impbt et taxe pour 'année en cours.

NOTION DE LOGEMENT DECENT

Le Notaire averiit FACQUEREUR qu'aux termes des dispositions légales
actueliement en vigueur, le logement dit « décent » se caractérise par une piéce
principale soit d'au moins neuf métres carrés et d'une hauteur sous plafond au moins
égale a deux métres vingt, soit un volume habitable de vingt métres cubes au
minimum. La piéce principale doit &tre dotée d'une ouverture & V'air libre, d’'une cuisine
ou d’un coin-cuisine, d'une douche ou d'une baignoire, d'un water-closet séparé.

L'installation sanitaire d'un logement d'une seule piéce peut &tre limitée & un
water-closet extérieur au logement & condition que ce water-closet soit situé dans le
méme batiment et facilement accessible.

Il est précisé que ces conditions sont obligatoires pour toute location, sauf une
location saisonniére ou une mise & disposition & titre gratuit. A défaut, le locataire
pourra demander la mise en conformité du logement ou la révision du loyer auprés du
tribunal d'instance.

VANTAG! 1SC SAL ATION

Le VENDEUR déclare ne pas avoir souscrit & 'un des régimes fiscaux lui
permettant de bénéficier de la déduction des amortissements.

RES - CORR! D, E ET RENVOI DES PIECE

1l ne sera remis aucun ancien titre de propriété a 'ACQUEREUR qui pourra se
faire délivrer, & ses frais, ceux dont il pourrait avoir besoin, et sera subrogé dans tous
les droits du VENDEUR 2 ce sujet.

En suite des présentes, la correspondance et le renvoi des piéces a
I'ACQUEREUR devront s'effectuer 3 'adresse suivante : celle indiquée en téte des
présentes constituant son domicile ou siége aux termes de la loi.

La correspondance auprés du VENDEUR s'effectuera 2a: celle indiquée en
téte des présentes constituant son domicile ou siége aux termes de Ia lof.

Chacune des parties s'oblige & communiquer au Notaire tout changement de
domicile ou siége et ce par lettre recommandée avec demande d'avis de réception.

POUVOIRS
Pour faccomplissement des formalités de publicité fonciérs, les parties
agissant dans un intérét commun, donnent fous pouvoirs nécessaires a tout clerc de
I'Office Notarial dénommé en téte des présentes a l'effet de faire dresser et signer
tous actes complémentaires ou rectificatifs pour mettre le présent acte en
concordance avec tous les documents hypothécaires, cadastraux ou d'état civil.

FIRMATION DE $i

A YR
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Les parties affirment, sous les peines édictées par larticle 1837 du Code
général des Impédts, que le présent acte exprime lintégralité du prix ; elles
raconnaissent avoir &té informées par le Notaire soussigné des peines encourues en
cas d'inexactitude de cette affirmation.

Le Notaire soussigné affirme qu'a sa connaissance le présent acte n'est
modifié ni contredit par aucune contre lettre contenant augmentation du prix.

MENTION LEGALE DINFORMATION

Conformément a Farticle 32 de la loi n°78-17 «Informatique et Libertés» du 6
janvier 1978 modifiée, l'office notarial dispose d'un fraitement informatique pour
Yaccomplissement des activités notariales, notamment de formalités d'actes. A celte
fin, POffice est amené & enregistrer des données concernant les parties et a les
transmetllre & certaines administrations, notamment & fa conservation des
hypothéques aux fins de publicité fonciére des actes de vente et & des fins fonciéres,
comptables et fiscales. Chaque partie peut exercer ses droits d'accés et de
rectification aux données la concernant auprés de P'Office Notarial : Etude de Maitres
Jean-Louls VOUILLON, Marie-Louise GANTELME-TRASTOUR, Cyril CIPOLIN, Jean-
Louis BOUYSSOU Notaires associés 8 CANNES (Alpes-Maritimes), 7 rue des Etats
Unis. Téléphone: 04.92.98.31.00 Télécopie : 04.92.98.31.14  Courriel :jean-
louis.vouillon@notaires.fr . Pour les seuls actes relatifs aux mutations immobiliéres,
certaines données sur le bien et son prix, sauf opposition de la part d'une partie
auprés de 'Office, seront transcrites dans une base de données immobiliéres & des

fins statistiques.

CERTIFICATION D'IDENTITE

Le Notaire soussigné certifie que I'identité compléte des parties, personnes
physiques, dénommées dans le présent acte, telle qu'elle est indiquée en téte a la
suite de leur nom, lui a été régulierement justifiée au vu d’un extrait d'acte de

naissance.
NT Es ix-neuf page

Comprenant Paraphes
- renvoi approuvé :olutiim
- blanc barré :ouwai

-ligne entiére rayée : otsstant )7 7{,.——

- nombre rayé : cuectan

-mot rayé :ctiueiim i%,‘
Ly

Fait et passé aux lieu, jour, mois et an ci-d&ssus indiqués.

Aprés lecture faite, les parties ont signé le présent acte avec le Notaire
soussigneé.

-~
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MENTIO_N POUR LES BESOINS DE LA PUBLICITE FONCIERE

Pour les besoins de la publicité fonciére, Maltre Jean-Louis BOUYSSOU
Notaire Associé de la Société Civile Professionnelle "Jean-Louis VOUILLON, Marie-
Louise GANTELME-TRASTOUR, Cyril CIPOLIN, Jean-Louis BOUYSSOU", titulaire
d'un Office Notarial 8 CANNES, 7, rue des Etats Unis CERTIFIE et ATTESTE qu'ily a
lieu de porter a I'acte ci-dessus les rectifications suivantes :

04739/

1°) En page 2 de Iacte, il y a lieu de remplacer le contenu du paragraphe
« ACQUEREUR » par le contenu suivant : ’

La Société dénommée MLK, Société & responsabilité limitée au capital de
10000 €, dont le siége est 4 CAP-D'AIL (06320), 9 avenue Général de Gaulle,
identifiée au SIREN sous le numéro 534094123 et immatriculée au Registre du
Commerce et des Sociétés de NICE.

2°) En page 19 de Pacts, il y a lieu de remplacer le contenu du
paragraphe « CERTIFICATION D'IDENTITE » par lo contenu suivant :

Le Notaire soussigné certifie que I'identité compléte des parties, personnes
physiques et morales, dénommées dans le présent acte, telle qu'elle est indiquée en
téte & la suite de leur nom et dénomination, Iui a &té régulitrement justifiée en ce qui
conceme la ou les personnes physiques au vu d'un extrait d'acte de naissance, et en
ce qui concerme la personne morale dénommée MLK au vu d'un extrait modele K Bis
délivré par le greffe du Tribunal de Commerce de NICE.

Pour Mention



MISE A PRIX

Outre les charges, clauses et conditions de la vente ci-aprés et ci-devant, les
enchéres seront regues sur la mise fixée par le poursuivant a :

130 000 euros
( CENT TRENTE MILLE EUROS)

Nice, le  05/01/2026



